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Cong ty Cb phan Phat trién Bat dong san Phat Pat

BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TR (tiép theo)

Hoi ddng Quan tri Cong ty C& phan Phat trién Bat dong san Phat Dat (“Cong ty”) han hanh trinh bay
bao céo nay va cac bao céo tai chinh riéng ctia Céng ty vao ngay 31 thang 03 nam 2011 va cho ky
ké toan két thuc cuing ngay.

CONG TY

Cong ty, trvéc day la Cong ty C6 phan Xay dwng va Kinh doanh Nha Phat Dat, 1a mét cong ty cb
phan dwoc thanh lap tai Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh (“GCNPKKD”) sb
4103002655 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé Hé Chi Minh c&p ngay 13 thang 9 nam 2004, va
sau d6 dwoc diéu chinh theo cac GCNPKKD sau day:

GCNPKKD diéu chinh sé: Naay:

4103002655 -

Diéu chinh lan 1 11 thang 12 nam 2004
Diéu chinh Ian 2 16 thang 11 n&m 2005
Diéu chinh Ian 3 11 thang 07 nam 2006
Diéu chinh lan 4 19 thang 12 nam 2006
Diéu chinh Ian 5 23 thang 04 n&m 2007
Diéu chinh 1an 6 24 thang 05 n&m 2007
Diéu chinh 1an 7 29 thang 11 n&m 2007
Diéu chinh lan 8 23 thang 01 nam 2008
Diéu chinh lan 9 29 thang 02 ndm 2008
Diéu chinh 1an 10 29 thang 06 nam 2009
0303493756

Diéu chinh 1an 11 27 thang 08 ndm 2009
Diéu chinh lan 12 04 thang 12 nam 2009
Diéu chinh [&n 13 04 thang 05 nam 2010
Diéu chinh Ian 14 13 thang 09 n&m 2010
Diéu chinh I&n 15 22 thang 10 n&m 2010
Diéu chinh 1&n 16 03 thang 11 n&m 2010
Diéu chinh lan 17 28 thang 01 n&m 2011

Hoat dong chinh ctia Cong ty 1a xay dwng va mua ban nha &; xay dwng cac céng trinh dan dung,
céng trinh céng nghiép va cau dwdng; va cung céap dich vu mai gi6i bat dong san, dinh gia bt dong
san, san giao dich bat dong san va quan ly bat dong san.

Céng ty co tru s& chinh dang ky tai s6 422 Dao Tri, Phuwdng Pha Thuan, Quan 7, Thanh phd Hb Chi
Minh, Viét Nam.

HOI BONG QUAN TR

Céc thanh vién clia Hoi ddng Quén tri trong ndm vao ngay 1ap bao cao nay nhw sau:

Ong Nguyén Van Pat Chti tich

Ong Lé Quang Phuc Thanh vién
Ong Doan Viét Pai Twr Thanh vién
Ba Tran Thi Huéng Thanh vién
Ong Nguyén Van Tuén Thanh vién

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI V&I CAC BAO CAO TAI CHINH
RIENG

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao cac bao cdo tai chinh riéng cho ky ké toan phan &nh
trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh, két qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién
té ctia Cong ty trong quy. Trong qua trinh lap cac bao cao tai chinh riéng nay, Ban Tdng Giam déc
can phai:



Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat

BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TR (tiép theo)

« Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay moét cach nhét quan;
e thirc hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

e néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Cong ty cé duoc tuan thi hay khéng va tat ca
nhirng sai l&ch trong yéu so v&i nhitng chudn muc nay & dwoc trinh bay va gii thich trong cac
bao cao tai chinh riéng; va

e lap cac bao cdo tai chinh riéng trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir tred'ng hop khéng
thé cho réng Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Tang Giam ddc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop duoc lwu gite d&
phan anh tinh hinh tai chinh clia Cong ty, véi mirc d6 chinh xac hop ly, tai bat ky thoi diém nao va
dam bao ring cac sé sach ké toan tuan thi véi hié thong ké toan da dwoc dang ky. Ban Tong Giam
dbc cling chiu trach nhiém vé viéc quan ly céc tai san ctia Cong ty va do dé phai thwe hién cac bién
phap thich hop @& ng&n chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhteng vi pham khac.

Ban Tdng Giam dbc da cam két voi Hoi ddng Quan trj réng Cong ty d& tuan thl nhibng yéu cau néu
trén trong viéc lap cac bao cao tai chinh riéng dinh kém.

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG

Chung t6i phé duyét cac bao céo tai chinh rieng kém theo. Cac bao c&o nay phan anh trung thye va
hop Iy tinh hinh tai chinh cla Céng ty vao ngay 31 thang 03 nam 2011, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh ltu chuyén tién té cho ky ké toan két thiic cling ngay phu hgp véi cac Chuan
muc ké toan va Ché do ké toan Viét Nam hién hanh va tuan thi cac quy dinh phap Iy co lién quan.

Nguoi st dung nén doc bao céo tai chinh riéng nay cling véi cac bo cdo tai chinh hop nhét cia
Cong ty va cong ty con vao ngay 31 thang 03 ndm 2011 va cho ky ké toan két thuc ciing ngay dé co
dwoc thong tin day dd vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh ltu chuyén
tién té clia Cong ty va cong ty con.

Thay mat Héi dong Quan tri:

Chu tich

Ngay 20 thang 04 nam 2011



Cong ty Co phan Phat trién B4t dong san Phat Dat B01-DN
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG QUY | - 2011
vao ngay 31 thang 03 nam 2011
VND
Thuyét ‘
Ma sé | TAl SAN minh S6 cuéi quy S6 d4u ndm

100 | A TAI SAN NGAN HAN

3.614.200.117.672

3.381.530.169.754

111 | I. Tién 4 21.793.395.812 19.329.422.102
130 | /. Céc khoan phai thu ngén han 194.987.249.661 143.728.350.026
131 1. Phai thu khach hang 5 110.297.365.623 111.020.978.596
132 2. Tréa trwéc cho ngwdi ban "6 62.411.711.205 14.663.994.477
135 3. Cac khoan phai thu khac 7 23.030.507.996 18.708.702.116
139 4. Dy phong phai thu ngan

han kho doi (752.325.163) (665.325.163)
140 | lll. Hang tén kho 8 3.386.433.318.083 | 3.218.228.375.601
150 | IV. Tai sén ngan han khac 10.986.154.116 244.022.025
151 1. Chi phi tra trwéc ngan han 1.621.404.124 199.214.608
152 2. Thué gia tri gia tdng dwoc

khau trir 9.402.761.992
158 3. Taisan ngan han khac 61.988.000 44.807.417
200 | B. TAI SAN DAIHAN 367.155.764.723 368.783.148.187
220 | 1. Taisan cé dinh 188.787.643.936 189.034.593.378
221 1. Taisan cb dinh htru hinh 9 6.623.699.210 6.924.373.969
222 Nguyén gia 11.598.958.790 11.411.616.230
223 Gia tri khdu hao Iy ké (4.975.259.580) (4.487.242.261)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh 10 118.101.603.385 118.131.663.325
228 Nguyén gia 118.266.726.500 118.266.726.500
229 Gia tri khau trir 10y ké (165.123.115) (135.063.175)
230 3. Chiphixay dyng co ban

dé dang 11 64.062.341.341 63.978.556.084
240 | ll. Béat dong san dau tw 12 55.616.921.191 55.902.136.174
241 1. Nguyén gia 57.042.996.106 57.042.996.106
242 2. Gia tri khdu hao liy ké (1.426.074.915) (1.140.859.932)
250 | Il. Déu tw tai chinh dai han 13 75.000.000.000 75.000.000.000
251 1. PAu tv vao cong ty con 30.000.000.000 30.000.000.000
252 2. DAu tw vao cong ty lién két 45.000.000.000 45.000.000.000
260 | IV. Tai san dai han khac 47.751.199.596 48.846.418.635
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 431.199.596 1.526.418.635
268 2. Taisan dai han khac 14 47.320.000.000 47.320.000.000
270 | TONG CONG TAI SAN 3.981.355.882.395 | 3.750.313.317.941




Cong ty Cb phan Phat trién B4t dong san Phat Pat BO1-DN
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG QUY | - 2011(tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 nam 2011
VN
_ Thuyét )

M& s6 | NGUON VON minh Sé cuédi quy S6 d&u nam
300 | A. NQ PHAITRA 2.564.135.802.245 | 2.186.350.420.856
310 | I. Norngdnhan 502.371.397.028 980.379.218.523
311 1. Vay vang ngén han 15 120.000.000.000 484.525.810.000
312 2. Phai trd nguoi ban 30.421.131.186 88.880.820.655
313 3. Ngudi mua tra tién treéc 16 196.088.910.304 167.084.467.760
314 4. Thué va cac khoan phai ndp

Nha nuwéc 17 62.141.600.438 66.887.121.850
315 5. Phai trd nguoi lao dong 3.500.000 945.077.600
316 6. Chi phi phai tra 18 38.460.633.607 115.170.819.990
319 7. Cac khoan phai tré, phai
ndp ngén han khac 19 54.149.816.825 55.703.949.360
323 8. Quy khen thwdng phuc loi 1.105.804.668 1.181.151.308
330 | Il. Nodaihan 2.061.764.405.217 | 1.205.971.202.333
331 1. Phai tra dai han nguwoi ban -
333 2. Phai tra dai han khac 20 15.274.255.217 18.829.278.242
334 3. Vay vano daihan 21 2.046.039.000.000 | 1.186.688.774.091
336 4. Dy phong tro cap thoi viec 451.150.000 453.150.000
400 | B. VON CHU SO HOU 221 | 1.417.220.080.150 | 1.563.962.897.085
410 | I. Vén chad sé hivu 1.417.220.080.150 | 1.563.962.897.085
411 1. Vén cb phan 1.302.000.000.000 | 1.302.000.000.000
412 2. Thang dw vén cb phan 12.000.000.000 12.000.000.000
417 3. Quf dau tw phat trién 15.861.334.076 15.861.334.076
418 4. Quy dy phong tai chinh 7.930.250.000 7.930.250.000
420 5. Loinhuan sau thué chuwa
phan phéi 79.428.496.074 226.171.313.009
440 | TONG CONG NGUON VON 3.750.313.317.941
Giang Chau Tuén Nguyén Vin Dat g
Ké toan truéng Téng Giam dé
Ngay 20 thang 04 nam 2011




Céng ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat B02-DN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG QUY | - 2011
cho ky ké toan két thiic ngay 31 thang 03 n&m 2011
VNP
Thuyét
Ma sé | CHI TIEU minh Quy |- Ndm nay | Quy | — Nam truéc
01 |1. Doanh thu ban hang vacung
cép dich vu 231 2.592.126.314 164.236.720.242
11 | 2. Giavén hang ban va dich
vu cung cap 24 (1.388.246.494) (91.277.971.136)
20 |3. Leginhuangdp 1.203.879.820 72.958.749.106
21 4. Doanh thu tai chinh 23.2 89.052.884 44.670.619
22 | 5. Chi phi tai chinh 25 (887.228.200) (858.880.000)
23 Trong dé: Chi phi I&i vay (851.430.700) (858.880.000)
24 | 6. Chiphiban hang (6.061.538.311) 472.306.825
25 | 7. Chiphiquan ly doanh
nghiép (8.232.763.560) 7.108.676.547
8. Loinhuan thuan tir hoat
30 doéng kinh doanh (13.888.597.367) 64.563.556.353
31 | 9. Thunhéap khac 26 20.030.432 366.624.727
32 |10. Chi phikhac 26 693.629.835
40 | 11. Le¢inhudn khac 26 20.030.432 (327.005.108)
50 | 12. Téng lgi nhuan ké toan
trwéc thué (13.868.566.935) 64.236.551.245
51 | 13. Chi phithué TNDN hién
hanh 271 (16.059.137.811)
60 |14. Loinhuén thuin sau thué (13.868.566.935) 48.177.413.434

=

Giang Chau Tuan '
Ké toan trudng

Ngay 20 thang 04 nam 2011




Céng ty Cb phan Phat trién B4t dong san Phat Dat B03-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG QUY I - 2011
cho ky ké toan két thiic ngay 31 thang 03 nam 2011
VND
) Thuyét
M sé | CHI TIEU minh Quy I - Nam nay | Quy | — N&m truée
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 | Loi nhuén trwéc thué (13.868.566.935) | 64.236.551.245
Biéu chinh cho céac khoén:
02 Khéu hao va kh4u trir tai sén
cé dinh 9,10,12 803.292.242 697.173.831
03 Cac khoan dy phong . 87.000.000
04 Lai chénh I&ch ty gia héi doai
chuwa thure hién
05 L&i tir hoat dong dau tw (89.052.884) (44.670.619)
06 Chi phi lai vay 25 851.430.700 858.880.000
08 | Loinhuén tir hoat djng kinh doanh
trwére thay dbi von lwu dong (12.215.896.877) | 65.747.934.457
09 (Tang) giam cac khoan phai thu (65.149.773.652) | (36.727.548.715)
10 Giam (tang) hang tén kho (168.204.942.482) | (16.020.293.041)
11 Giam cac khoan phai tra (110.955.323.663) | (257.474.276.552)
12 Giam chi phi tra truwéc (226.970.477) (552.743.100)
13 Tién lai vay da tra (851.430.700) (858.880.000)
14 Thué thu nhap doanh nghiép
da nop 27.1 (2.453.341.192) =
15 Tién thu khac cho hoat déng
kinh doanh 4.383.931.442 1.804.809.036
16 Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh (6.807.369.665) | (3.142.127.716)
20 | Lwu chuyén tién thuan str dung
vao hoat ddng kinh doanh (362.481.117.266) | (247.223.125.631)
IIl. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG PAU TV
21 Tién chi @& mua s&m va xay deng
tai san cé dinh (271.127.817) | (12.830.277.964)
22 Tién thu tir thanh 1y tai sén cb
dinh
25 Tién chi dau tw gép vén vao don
vi khac
27 Lai tién glvi nhan duwoc 89.052.884 44.670.619
30 | Lwu chuyén tién thuén s dung
vao hoat dong dau tw (182.074.933) | (12.785.607.345)
lll. LUPU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG TAI CHINH
33 Tien vay nhan dugc 997.449.000.000| 507.272.760.000
34 Tién chi trd no gbc vay (502.624.584.091) | (252.822.747.434)
37 Cd tirc g4 tra 22 (129.697.250.000)
40 | Lwu chuyén tién thudn tir hoat
ddng tai chinh 365.127.165.909 | 254.450.012.566




Cong ty Co phan Phat trién Bat dong san Phat Dat B03-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG QUY | - 2011(tiép theo)
cho ky ké toan két thuc ngay 31 thang 03 n&m 2011
VND
Thuyét
Méasé | CHITIEU minh | Quy - N&m nay | Quy |- N&m trudc
50 | Lwu chuyén tién thuin trong quy 2.463.973.710 (5.558.720.410)
60 | Tién dau ndm 19.329.422.102 8.242.627.059
61 | Anh hwéng cua thay dbi ty gia héi
doai quy doi ngoai té )
70 | Tién cudi ndm 4 21.793.395.812 2.683.906.649
2.
S/ CONGTY \.
W ) 6 pHAN PHATTRENYO
BALBONG SAN |
TP HO
Giang Chau Tuén Nguyén Van Pat

Ké toan trwdng Téng Giam déc

Ngay 20 thang 04 nam 2011




Céng ty Cb phan Phat trién Bat dong san Phat Dat B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY I - 2011
vao ngay 31 thang 03 nam 2011

2.1

THONG TIN DOANH NGHIEP

Céng ty, trwéc day la Cong ty Cé phan Xay dung va Kinh doanh Nha Phat Dat, 1a mét cong
ty c¢o phan dwoc thanh Iap tai Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh
(“GCNDPKKD") s6 4103002655 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé Hé Chi Minh cép
ngay 13 thang 9 nam 2004, va sau d6 dwgc diéu chinh theo cac GCNDKKD sau day:

GCNPKKD diéu chinh sé: Ngay:

4103002655
Pidu chinh lan 1
Piéu chinh 1an 2
Diéu chinh 1an 3
Pidu chinh 1an 4
Pidu chinh lan 5
Piéu chinh 1An 6
Diéu chinh 1an 7
Didu chinh 14n 8
Piéu chinh 14n 9
Diéu chinh 1an 10

0303493756

Diéu chinh 1an 11
Piéu chinh 1an 12
Piéu chinh 1an 13
Piéu chinh l&n 14
Pidu chinh 1an 15
Diéu chinh lan 16

11 thang 12 nam 2004
16 thang 11 nam 2005
11 thang 07 nam 2006
19 thang 12 nam 2006
23 thang 04 nam 2007
24 thang 05 nam 2007
29 thang 11 nam 2007
23 thang 01 ndm 2008
29 thang 02 ndm 2008
29 thang 06 nam 2009

27 thang 08 nam 2009
04 thang 12 nam 2009
04 thang 05 ndm 2010
13 thang 09 nam 2010
22 thang 10 nam 2010
03 thang 11 ndm 2010

Diéu chinh lan 17 28 thang 01 nam 2011

Hoat dong chinh ctia Céng ty la xay dung va mua ban nha &; xay dwng cac céng trinh dan
dung, céng trinh céng nghiép va cau dwdng; va cung cép dich vu moi gi¢i bat déng san,
dinh gia bat ddng san, san giao dich bat ddng san va quan Iy bat dong san.

Coéng ty cb try s& chinh dang ky tai s6 422 Pao Tri, Phedng Phi Thuan, Quan 7, Thanh
phd Hé Chi Minh, Viét Nam.

S6 lwong cong nhan vién clia Cong ty vao ngay 31 thang 03 nam 2011 la 122 (Ngay 31
thang 12 nam 2010: 90).

CO SO TRINH BAY

Chuén murc va Hé théng ké toan ap dung

Cac bao cdo tai chinh riéng clia Cong ty dwoc trinh bay bang déng Viét Nam (“VND") phu
hop véi Hé théng Ké toan Viet Nam va cac Chudn muwc Ké toan Viét Nam do B6 Tai chinh
ban hanh theo:

e Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé& viéc ban hanh bén
Chuén muyc Ké toan Viét Nam (Dot 1):

e Quyét dinh s 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muyc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

e Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 v& viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 3);

e Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nim 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

e Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 n&m 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 5).



Céng ty Cé phan Phat trién B4t dong san Phat Dat B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY | - 2011 (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 nam 2011

2.
2.1

2.2

2.3

24

3.2

3.3

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Chuén muc va Hé théng ké toan ap dung (tiép theo)

Theo @6, bang can dbi ké toan riéng, bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng, bao cao
Itu chuyén tién té riéng va céc thuyét minh bao céo tai chinh riéng dwoc trinh bay kém theo
va viéc sr dung cac bdo cao nay khéng danh cho cac déi twong khéng dwoc cung cép cac
théng tin vé& cac thi tuc va nguyén téc va thong Ié ké toan tai Viet Nam va hon nira khong
dwoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh riéng, két qué hoat ddng kinh doanh riéng va
tinh hinh lwu chuyén tién té riéng theo cac nguyén téc va théng & ké toan dwoc chap nhan
rdng réi & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Viet Nam.

Coéng ty la cong ty me clia Cong ty CO phan Khu Du lich va Khach san Phat Pat - Quang
Ngai (“cong ty con”), dwoc trinh bay chi tiét trong Thuyét minh sé 13. Ngwoi str dung nén
doc bao cdo tai chinh riéng nay clung voi cac bao cao tai chinh hep nhéat ctia Coéng ty va
cong ty con vao ngay 31 thang 03 nam 2011 va cho ky ké toan két thic ciing ngay dé co
duwoc théng tin Gay da vé tinh hinh tai chinh, két qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu
chuyén tién té clia Céng ty va cong ty con.

Hinh thirc s6 ké toan 4p dung

Hinh thirc sé ké toan ap dung dwoc dang ky clia Cong ty 1a Nhat ky chung.

Nién dé ké toan

Nién d6 ké toan ctia Céng ty bét dau tir ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vi tién té ké toan
Cong ty thuc hién viéc ghi chép sé sach ké toan béng VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Chinh séach ké toan va thuyét minh

Céc chinh sach ké toan clia Céng ty st dung @& Iap va trinh bay cac bao céo tai chinh riéng
dwoc ap dung nhét quan véi véi cac chinh sach da duoc ap dung @é lap va trinh bay cac
bédo cdo tai chinh riéng cho ky ké toan két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011.

Tién
Tién bao gbm tién mat tai quf va tién gi¥i ngan hang.

Hang tén kho
Hang tén kho, chii yéu Ia bét déng san dwoc mua hodc dang dwoc xay ding dé ban trong

diéu kién kinh doanh binh thwéng, hon 1a ndm gitr nhdm muc dich cho thué hodc cho ting
gia, duoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh va gia tri thudn c6 thé thwe hién duoc.

Gia thanh bao gém:

*  Quyén si¥ dung dat;

+  Chi phi xay dwng tré cho nha thau; va

+  Chi phi vay, chi phi 18p ké hoach va thiét ké, chi phi gidi phéng mat bang, chi phi cho
céac dich vu phap Iy chuyén nghiép, thué chuyén nhwong bét dong san, chi phi xay
dwng va cac chi phi khac cé lién quan.

Tién hoa héng khéng hoan lai tra cho dai Iy tiép thi hoac ban hang trong viéc ban céc 16 bat
dong san dwoc ghi nhan vao chi phi khi thanh toan.

Gia tri thuan c6 thé thwe hién dwoc 1a gia ban wéc tinh trong diéu kién kinh doanh binh
thwdng, dia trén gia thi trwéng tai ngay két thic ky ké toan va chiét khau cho gia tri thoi
gian cua tién té (néu trong yéu), trir chi phi @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia thanh clia hang tén kho ghi nhan trén bao cdo két qua hoat déng kinh doanh d&i véi
nghiép vu ban duwoc xac dinh theo cac chi phi cu thé phéat sinh clia bat déng san ban di va
phan bd cac chi phi chung dua trén dién tich twong ddi clia bat dong san ban di.

9
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Céc khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwec trinh bay trén bao céo tai chinh theo gia trj ghi sb cac khoan phai
thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khodn dy phong dwoc lap cho cac
khoan phai thu khé doi.

D phong no phai thu khé ddi thé hién phan gia tri clia cac khodn phai thu ma Céng ty dw
kién khong c6 kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hoc gidm sé dw tai
khoan dir phong dwee hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong nam trén bao céo
két qua hoat déng kinh doanh riéng.

Tai sén cé dinh hi?u hinh
Tai san cb dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao Ity ké.

Nguyén gia tai san cbé dinh hiru hinh bao gém gia mua va nhing chi phi ¢ lién quan truc
tiép dén viéc dwa tai san vao hoat ddng nhw dy kién. Cac chi phi mua s3m, nang cép va doi
mai tai sdn ¢b dinh hiru hinh dwoc ghi ting nguyén gia ctia tai san va chi phi bdo tri, stra
chira dwoc hach toan vao bao céo kgt qua hoat dong kinh doanh riéng khi phat sinh. Khi tai
san c6 dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri khdu hao Ity ké duoc
x6a sb va céac khoan 14i 16 phéat sinh do thanh ly tai s&n dwoc hach toan vao bdo céo két qua
hoat déng kinh doanh riéng.

Tai sén c6 dinh vé hinh
Tai s&n cb dinh v6 hinh dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri khau triv Ity ké.

Nguyeén gia tai san cb dinh vé hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi c6 lién %uan trwe tiép
den viéc dwa tai san vao hoat ddng nhw du kién. Cac chi phi mua sém, nang cap va déi méi
tai sén cd dinh v6 hinh dwoc ghi ting nguyén gia cla tai san va chi phi bao tri, stra chira
duwoc hach todn vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phat sinh. Khi tai san
cb dinh vé hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri khau trie Ity ké dwoc xoa sb va
céac khoan 13i 16 phat sinh do thanh Iy tai san dwoc hach todn vao bao céo két qua hoat
dong kinh doanh riéng.

Quyén st dung dat

Quyén str dung dat dwoc ghi nhan nhw tai san cé dinh vo hinh thé hién gia tri clia cac
quyén sl dung G4t d& dwoc Cong ty mua hodc thué. Thoi gian hiru dung clia cac quyén st
dung dat dwoc danh gia theo thoi han st dung clia cac né. Theo do, quyén sir dung dat co
thoi han 1a quyén st dung dat da thué va dwoc khau trir theo théi han thué, con quyén st
dung d4t khéng c6 thei han thi khéng duoc khéu trie.

Khau hao va khau trie

Khéu hao tai san ¢ dinh htru hinh va khiu trir tai san cb dinh vé hinh duoc trich theo
phwong phép dwéng thdng trong sudt thei gian hivu dung wéc tinh ciia cac tai sén nhw sau:

Nha clra va vat kién trac 25 n&m
May méc va thiét bi 3 -7 n&m
Phwong tién van tai 3-6nam
Ph&n mém vi tinh 3 ndm
Quyén st dung dat 49 n&m

Theo dinh ky, thoi gian htru dung wéc tinh clia tai sén cb dinh va ty 1& khdu hao ho&c khéu
trir dwoc xem xét lai nham dam bao réng phuong phap va thoi gian trich khdu hao hodc
khau trir nhét quan véi loi ich kinh té dy kién sé thu dwoc tir viéc stv dung tai san cb dinh.
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B4t dong san dau tw

BAt dong san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia bao gém ca cac chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri khau hao Ity ké.

Céc khoan chi phi lién quan dén b4t dong san dAu tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc
hach toan vao gia tri con lai cla bat dong san dau tw khi Cong ty co kha nang thu dugc cac
loi ich kinh té trong twong lai nhigéu hon mic hoat dong dwoc danh gia ban dau cla bat
dong san dau tw do.

Khéu hao bt dong san du tw duoc trich theo phuong phap duéng théng trong sudt thoi
gian hiru dung wéc tinh cia bat dong san dau tw nhu sau:

Nha clra 50 nam

BAt dong san dAu tw khéng con duoc trinh bay trong bang can dbi ké toan riéng sau khi da
ban hodc sau khi bat déng san dau tw d& khéng con duoc sir dung va xét thay khéng thu
dwoc loi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh ly bat dong san dau tw d6. Chénh léch
gitra tién thu thun tir viéc ban tai san voi gia tri con lai cia bat dong san dau tw dwoc ghi
nhan vao bao cao két qué hoat dong kinh doanh riéng.

Viéc chuy@n ddi tir bat dong san chi s& htru si dung thanh bét dong sén dau tw chi khi co
sy thay d8i vé muc dich s dung nhuw treong hop chi s& hiru cham drt st dung tai sén do
va bét Gau cho bén khac thué hoat déng hoac khi két thic giai doan xay dung. Viéc chuyén
tr bat Gong san dau tw sang bét dong san chi s& hru st dung chi khi c6 su thay aéi vé
muc dich st dung nhw cac treong hop chd s¢ hibu bat dau st dung tai san nay hodc bat
d4u trién khai cho muc dich ban.

Chi phi xdy dwng co’ ban do dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang bao gbm tai san cb dinh dang xay dwng va duoc ghi
nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm cac chi phi vé xay dung, 18p dat may moc thiét bi
va c4c chi phi truc tiép khac. Chi phi xay dwng co ban dé dang chi dugc tinh khau hao khi
cdc tai san nay hoan thanh va dwoc dua vao hoat dong.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm I4i tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cac
khodn vay ctia Cong ty. Chi phi di vay dwoc hach toan nhuw chi phi trong nam khi phat sinh
ngoai trr cac khodn dwoc vén héa nhw theo néi dung cia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan trwc tiép dén viéc mua sdm, xay ding hodc hinh thanh mét tai san
cu thé can co mot thoi gian dl dai dé c6 thé dwa vao st dung theo muc dich dinh truéc
hoc dé ban dwoc vén hda vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra trwéee

Chi phi tra treéc bao gdbm cac chi phi tré trwdc ngén han ho&c chi phi tra trwéc dai han trén
bang can dbi ké toan va dwoc phan bd trong khoang thdi gian tré trede cla chi phi twong
{rng Vi céc lgi ich kinh té dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

PAu tw vao céng ty con va céng ty lién két

Cac khoan d&u tu vao cdng ty con va cong ty lién két ma trong @6 Céng ty ndm quyén kiém
soat hodc cd anh hudng dang ké duoc trinh bay theo phwong phap gia gbe. Cac khoan
phan phéi Ioi nhuan ma Céng ty nhan duoc tir s6 Ioi nhuén Iy kgcﬂa cbng ty con va cong
ty lién két sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi vao bao céo ket qua hoat déng
kinh doanh riéng trong n&m cta Céng ty. Cac khoén phén phéi khac dugc xem nhw phan
thu hdi clia cac khodn dau tw va dugce trir vao gia tri dau tuw.
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Céc khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Cac khoan Phéi tra va chi phi trich tredc dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lién quan den hang hoéa va dich vu da nhan dugc ma khéng phu thudc vao viéc Cong ty da
nhan dwgc hoa don clia nha cung cép hay chua.

Trich Iap tror cap théi viéc

Tro cép théi viéc cho ngudi lao déng dwoc trich truéc vao cudi mdi ky bao céo cho toan béd
ngudi lao dong da lam viéc tai Cong ty dwoc hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12 nam
2008 v&i murc trich cho méi nam lam viéc tinh dén ngay 31 thang n&m 2008 béng mét nira
mec lwong binh quan thang theo Luat Lao déng, Luat Bao hiém x& hoi va cac van ban
huéng dan cé lién quan. Tir ngay 1 thang 1 ndm 2009, mtrc lwong binh quan thang dé tinh
tro cAp théi viec sé dwoc didu chinh vao cubi méi ky bao céo theo murc lwong binh quan
clia sau thang gan nhét tinh dén thoi diém lap bao céo. Téng hay gidm cla khoan trich
trréc nay sé dugc ghi nhan vao béo céo két qué hoat dong kinh doanh riéng.

Phan chia Igi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc chia cho cac cd déng khi
dwoc Pai hdi ddng cd dong phé duyét va sau khi da trich lap cac qu§ du phong theo Diéu Ié
clia Cong ty va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Quy dw phong tai chinh

ngf dw phong tai chinh dwoc trich 1ap tir loi nhuan thuan sau thué cla Céng ty theo Gé
xuat cla Héi ddng Quan tri va dwoc cac cd déng théng qua tai Pai hoi ddng Cd déng
Thuwéng nién. Quy dwoc danh riéng nhdm bao vé cac hoat dong kinh doanh cta Céng ty
trwére cac rdi ro hodc thiét hai kinh doanh hodc dw phéng cho cac khodn 16 hodc thiét hai va
céc treong hop bat kha khang ngoai dy kién, vi du nhw héa hoan, bat 6n kinh té va tai
chinh clia quéc gia hodc clia bat ky noi nao khac.

Quy dau tu phét trién

Quy dau tw phat trién dwoc trich Iap tir loi nhuan thudn sau thué cla Céng ty theo dé xuét
clia Hoi dong Quan trj va dwoc cac ¢ dong thong qua tai Dai hoi C6 dong Thuong nién.
Quy nay dwoc trich 1ap nhdm mé rong hoat dong kinh doanh ho#c dau tw chiéu sau cla
Cénag ty.

Quy khen thudng va phic loi

Quy khen thwéng va phuc loi dwoc trich 1ap tir loi nhuén thuan sau thué ctia Céng ty theo
dé xuét clia Hoi déng Quan trj va dwoc cac cb dong théng qua tai Dai hdi Cé dong Thwdng

nién. Quy nay dwoc trich Iap nhdm khen thwéng va khuyén khich, dai ngd vat chat, dem lai
phuc loi chung va nang cao d&i séng vat chat va tinh than cho céng nhan vién.
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Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Cong ty c6 kha ning nhan duoc cac loi ich kinh té c6 thé xac
dinh dwoc mot cach chic chén. Cac didu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap
(rng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu cho thué

Céc khoan doanh thu tir viéc cho thué dwéi hinh thire thué hoat déng duoc ghi nhan theo
phwong phap dwéng thang dwa trén théi han thué, ngoai trie cac khoan thu nhap cho thué
b4t thwong duoc ghi nhan khi phét sinh. .

Nhirng wu dai cho ngwdi di thué dé ky két hop déng thué dwoc phan bd déu trong subt thoi
han cho thué, ngay ca khi cac khoan thanh toan khéng duwoc thuc hién trén co s& nhuw
vay. Thoi han cho thué Ia khodng théi gian thué khéng dwoc hiy ngang cling véi bat ky cac
diéu khoan thém nao ma theo d6 ngui di thué cd quyén lya chon d@é tiép tuc hop dong
thué, khi ma, tai thoi diém bét dau cho thué, Cong ty dwoc dadm bado chic chdn mét cach
hop Iy réng ngudi di thué nha sé thwe hién quyén Iwa chon dé.

Cac khoan tién dwoc nhan thém dé& chdm dt hop déng cho thué dwoc ghi nhan vao bao
céo két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phat sinh.

Doanh thu ttr ban bét déng sén da hoan thanh

Mot bt dong san dwoc xem nhw da ban khi céc i ro trong yéu va viéc hoan tré da chuyén
sang cho ngwdi mua, ma théng thwéng 1a cho hop déng khéng cé diéu kién trao déi. Doi
v6i tredrng hop cb diéu kién trao di, doanh thu chi dwoc ghi nhan khi cac diéu kién chi yéu
dwoc dap rng.

Tién I&i
Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién I3i phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén lgi tiec ma tai
san dem lai) trtr khi kha nang thu héi tién I3i khéng chac chan.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nop cho nam hién hanh va céac nam trude
dwoc xac dinh bang sé tién dy kién phai ndp cho (hodc dugc thu hdi tir) co quan thué, dua
trén cac mirc thué sut va cac luat thué co hiéu lwc dén ngay két thac ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwgc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng
ngoai trir trrdng hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mét khodn muc dwoc ghi thang
vao vén chi s& hiru, trong tredng hop nay, thué thu nhap hién hanh ctng dugc ghi nhan
trire tiép vao vén chi s& hiru.

Céng ty chi dwoc b triv cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai tra khi Céng ty cé quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh
voi thué thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thun.

Thué thu nhép hodan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thei tai ngay két thuc
ky ké toan gitra co s@ tinh thué thu nhap clia cac tai sén va no phai tré va gia tri ghi sé cta
chiing cho muc dich lap bao cao tai chinh riéng.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tit ca cac chénh léch tam théi duoc
khéu trir, gia tri dwoc khéu trir chuyén sang cac nam sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa st dung, khi chic chén trong twong lai sé c6 lgi nhuén tinh thué gé
st dung nhi*ng chénh léch tam th&i dwoc khdu trir, cac khoén 16 tinh thué va cac wu Gai
thué chua s dung nay.
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Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hoan lai (tiép theo)

Gia tri ghi sb clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dwgc xem xét lai vao
ngay ket thic ky ké toan va phai gidm gia tri ghi s clia tai san thué thu nhap hoan lai dén
mirc bdo d&m chac chén c6 dl loi nhuén tinh thué cho phép lgi ich clia mét phan hoac toan
b tai san thué thu nhap hoan lai dwoc stk dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai chwa ghi nhéan treéc day dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va dwoc
ghi nhan khi chéc chén c6 du lgi nhuén tinh thué dé co thé str dung cac tai san thué thu
nhap hoén lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hon lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué
suat du tinh sé ap dung cho nam tai chinh khi tai san dwoc thu hdi hay khi ng phai tra dwoc
thanh toan, dva trén cac mirc thué suét va luat thué cé hiéu lyc vao ngay két thac ky ké
toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir
tredng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan myc dwoc ghi thing vao vén
chli s& htru, trong tredng hop nay, thué thu nhap hon lai cling dwoc ghi nhan truc tiép vao
vén chi s& hiru.

Céng ty chi dwoc bu trir céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
tra khi Cong ty c6 quyén hop phap dwoc bl trr gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap
ho#n lai phai tra lien quan téi thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan Iy bdi cing mét co
quan thué déi v&i cing mét don vi chiu thué hodc Cong ty dv dinh thanh toan thué thu nhap
hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hosc thu héi tai sén
ddng thdi voi viéc thanh toan no' phai tra trong ting ky twong lai khi cac khoan trong yéu
clia thué thu nhap hoan lai phai trd hoac tai san thué thu nhap hoan lai dwoe thanh toan
ho&c thu héi.

TIEN
VND
S6 cubi quy S6 déu ndm
Tién mat 333.476.031 45.187.626
Tién glri ngan hang 21.459.919.781 19.284.234.476
TONG CONG 21.793.395.812 19.329.422.102

PHAI THU KHACH HANG

S6 cubi quy

Phai thu khach hang tir viéc ban c&n ho thudc
dw an The Everrich | (*)
Phai thu khach hang ttr viéc ban dw an Phan

86.618.501.216

VNE
Sé dau nam

87.279.815.644

23.532.880.000
208.282.952

Binh Phlung — Quang Ngai 23.532.880.000
Khac 145.974.407
TONG CONG 110.297.355.623

111.020.978.596

(*) Khoan phai thu nay thé hién sb tién con phai thu 5% dot cudi theo cac hop ddng mua

ban can h¢ gitka Cong ty va&i cac khach hang.
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6. TRA TRUGC CHO NGU'O'I BAN
Tra trwéc cho ngudi ban thé hién cac khodn tng trudc khong tinh 13 suét cho cac nha thau
xay dwng cac dy an cua Coéng ty, chi yéu cho dy an The Everrich Il va The Everrich llI.

7. CAC KHOAN PHAI THU KHAC
VNP

S6 cudi quy S6 dau nam
Phai thu tir cong ty lién quan (Thuyét minh s6 28) 21.853.777.564 17.230.845.831
Khac 1.176.730.432 1.477.856.285
TONG CONG 23.030.507.996 18.708.702.116

8. HANG TON KHO

VND

S6 cubi quy Sé dau ndm

Bt dong san (%) 3.385.873.024.195 3.217.668.081.713
Hang hoa 560.293.888 560.293.888
TONG CONG 3.386.433.318.083 3.218.228.375.601

(*) BAt dong san chii yéu bao gdm cac chi phi dau tw cho cac dy an bat dong san dang
trién khai sau day:

VND

S6 cubi quy S6 d4u ndm

Dw an The Everrich Il 1.901.813.188.247 1.760.988.025.055
Dw an The Everrich Il 1.177.494.478.737 1.150.125.865.585
Dw an Nha Bé 214.750.103.022 214.748.051.884
Dv an Long Thanh My 75.314.863.636 75.314.863.636
Dy &n Phan Pinh Phiuing — Quang Ngai 16.500.390.553 16.491.275.553
TONG CONG 3.385.873.024.195 3.217.668.081.713

Toan bd quyén s dung d4t ciia dy an The Everrich Il @& dwoc diing @& thé chép cho céc
khoan vay tai Ngan hang Thuong mai Cb phan Déng A (Thuyét minh s6 21).
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8. HANG TON KHO (tiép theo)
Chi tiét clia cac di an bat dong san dang trién khai vao ngay két thuc ky ké todn nhu sau:

(i)Dw an The Everrich Il

D an nay toa lac tai Phuéng Pha Thuén, Quan 7, Thanh phd H& Chi Minh. Vao ngay
két thuc ky ké toan, dy an nay dang trién khai thi cong giai doan 1 gdm cac khéi nha A,
B, C, D. Cac khéi nha nay da dwoc xay dwng xong phan moéng coc, hoan tat tang ham
va dang trong giai doan xay dwng phan than clia 2 khéi B va C. Ngoai ra, Khu nha mau
va Van phong Dich vu Quan ly da hoan thanh va dua vao hoat dong tir ngay 18 thang 9
n&m 2010. }

(ii)Dw &n The Everrich Il

Dy 4&n nay toa lac tai Phwdng Tan Pha, Quan 7, Thanh phé HS Chi Minh. Vao ngay két
thuc ky ké toan, dw an chi yéu bao gém chi phi bdi thudng dét, thiét ké, san lap mét
bang va Cong ty da bdi thwong tdng cong hon 75% dién tich cla toan bé dy an. Dong
thevi, Céng ty dang trong qué trinh xin sw phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 tir cac co
quan c6 thdm quyén.

(ii)Dw an Nha Bé

Du an nay toa lac tai Xa& Phuwdc Kiéng, Huyén Nha Bé, Thanh phé H& Chi Minh. Vao
ngay két thic ky ké toan, dw an cha yéu bao gém chi phi bdi thuwong dat va Cong ty
dang trong qua trinh xin sw phé duyét quy hoach chi tiét tir cac co' quan c6 tham quyen.

(iv)Dw én Long Thanh My

Dy an Long Thanh My toa lac tai Phwéng Long Thanh M§, Quéan 9, Thanh phé H6 Chi
Minh. Vao ngay két thic ky ké toan, du an chi yéu bao gém chi phi bdi thuwdng dat va
Cong ty dang trong qua trinh xin sw phé duyét quy hoach chi tiét tir cac co' quan cé
thdm quyén.

(v)Dw én khu dén cuw Phan Binh Phung - Quang Ngé&i

Dy an nay toa lac tai Phwo’ng Chanh L6, Thanh phé Quang Ngai, Tinh Quang Ngéi,
trén phan dién tich 154.892 m”, dwoc phé duyét dé phat trién khu dan cw bao gom 292
nén nha lién ké: 108 nén nha biét thw va Khu Thwong mai va Dich vu

Vao ngay két thic ky ké toan, Cong ty da ban giao toan b phan dién tich lién quan dén
viéc phat trién cac nén nha lién ké va nén nha biét thy cho khach hang..
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Cong ty Cb phan Phat trién Bat dong san Phat Dat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY | - 2011(tiép theo)

vao ngay 31 thang 03 nam 2011

10.

1.

TAI SAN CO DINH VO HINH

Nguyén gia:

S6 dau nam
Mua trong quy

S6 cubi quy

Gia tri khiu triv lay ké:

Sé dau nam
Khau trir trong quy

S6 cubi quy
Gia trj con lai:
Sé dau ndm
Sé cubi quy

B09-DN

VIND

Quyén sty dung d&t Phan mém may tinh Téng céng
118.199.556.440 67.170.060 118.266.726.500
118.199.556.440 67.170.060 118.266.726.500
(112.242.715) (22.820.460) (135.063.175)
(25.902.165) (4.157.775) (30.059.940)
(138.144.880) (26.978.235) (165.123.115)
118.087.313.725 44.349.600 118.131.663.325
118.061.411.560 40.191.825 118.101.603.385

Quyén st dung dét thé hién quyén dwoc s dung cac khu dét ctia Cong ty bao gom:

i)  Quyén st dung dat vo thoi han véi gia tri 113.140.000.000 VND toa lac tai sé 131
Puwong Nguyén Trai, Pheong 2, Quan 5, Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam; va

ii) Quyén s dung dat co thoi han véi gia tri tdng cong la 5.059.556.440 VND toa lac tai
Phuéng Tran Pha, Thanh phé Quéng Ngai, Tinh Quang Ngai, Viét Nam. Bay 14 khu dat
ma Céng ty da mua théng qua hinh thirc dau gia voi thoi han 49 nam ké tir ngay 16

thang 11 nam 2009.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Khu nghi dwdng Westin & Spa Cam Ranh (*)
Khach san va Khu nghi dwédng Nam sao

Phu Quéc

Toa nha Van phong Quang Ngai

Van phong An Dwong Vuong

Dy &n quan 6
TONG CONG

Sé cudi quy

30.781.059.095

VND
S6 déu ndm

30.698.920.152

30.000.000.000 30.000.000.000
1.980.808.082 1.980.808.082
827.900.000 827.900.000
472.574.164 470.927.850
64.062.341.341 63.978.556.084

() Vao ngay 25 thang 11 nam 2010, Cong ty da nhan duoc gidy chirng nhan quyén st
dung déat ctia khu nghi dwéng Westin & Spa Cam Ranh tir Uy ban Nhan dan Tinh Khanh

Hoa.
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Cong ty C6 phan Phat trién B4t dong san Phat Dat B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY | - 2011(tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 nam 2011

12.

13.

131

BAT DONG SAN PAU TV

B4t dong san dau tw thé hién phan dién tich cia toa nha The Everrich | ma Céng ty st dung
dé cho thué.

VND
Nha ctra,vét kién triic

Nguyén gia:

Sb dau nam 57.042.996.106
S6 cubi quy ' 57.042.996.106
Gia tri khau trir lay ké:

Sé dau nam (1.140.859.932)
Khéu hao trong quy (285.214.983)
S6 cubi quy (1.426.074.915)

Gia tri con lai:
S6 dau nam 55.902.136.174
S6 cubi quy 55.616.921.191

Gia tri hop ly clia bat dong san dau tw chwa dwgc Cong ty danh gia va xac dinh lai vao ngay
31 thang 03 nam 2011. Tuy nhién, v&i tinh hinh hién tai cia thij tredng bét déng san, Ban
Téng Giam déc Cong ty danh gia rang gia trj thj trwong clia bat dong san dau tw dang cao
hon gia tri ghi s& vao ngay két thic ky ké toan.

PAU TU TAI CHINH DAI HAN

Déu tw vao cong ty con

VND
S6 cudi quy S6 déu n&m
% S6 tién % Sé tién
Céng ty Cé phan Khu Du lich va
Khach san Phat Pat - Quang Ngai
(PDQN) 95,24% 30.000.000.000 95,24% 30.000.000.000

PDQN la mot cong ty cb phan dwoc thanh lap theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh
sb 4300398188 do S& K& hoach va Dau tw Tinh Quang Ngai cap ngay 3 thang 12 ndm
2008.

Hoat déng chinh ctia PPQN la kinh doanh mua ban bat dong san; kinh doanh nha hang,
khach san, du lich va spa; dich vu du lich.

Van phong ding ky clia PDQN toa lac tai B19 Lé Van Sy, Phwong Tran Pha, Thanh phé
Quéng Ngai, Tinh Quang Ngai, Viét Nam.



Coéng ty Co phan Phat trién B4t dong san Phat Dat BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY | - 2011(tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 nam 2011

13.

13.2

14.

15.

PAU T TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

PAu tw vao cong ty lién két

VND
S6 cudi quy S6 dau ndm
% Sé tién % Sé tién
Cong ty CP Phat trién BDS Phat
Pat Anh Dwong (PDAD) 48,00% 45.000.000.000 48,00% 45.000.000.000

PDAD Ia mét cong ty cé phan dwoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan Bang ky Kinh doanh sb
4103013747 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 20 thang 06 nam
20009.

V&n phang dang ky ctia PPAD toa lac tai Tang 6, Hung Vwong Plaza, 126 Hung Vwong,
Phudng 12, Quén 5, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam.

Hoat d6ng chinh ciia PDAD I kinh doanh bat dgng san.

TAI SAN DAI HAN KHAC

VND
S6 cuédi quy S6 dau nam

Ky quy cho Dy @an Khu Nghi dwdng Westin
& Spa Cam Ranh 47.320.000.000 47.320.000.000
TONG CONG 47.320.000.000 47.320.000.000

VAY NGAN HAN

VND
S6 cubi quy S6 dau nam
Trai phiéu (¥ 120.000.000.000  120.000.000.000
Vay tir cac ca nhan 260.025.810.000
Vay tir ngan hang 82.000,000.000
No dai han dén han tra 22.500.000.000
TONG CONG 120.000.000.000  484.525.810.000

(*) Tréi phiéu

Trong nam 2010, Cong ty d4 phat hanh trai phiéu thei han mét nam véi tng gia tri 1
120.000.000.000 VND v&i ménh gia méi trai phiéu la 1.000.000.000 VND dé tai trg' cho
viéc xay dwng dw an The Everrich Il. Ménh gia va lai trai phiéu voi mirc 16 sudt &
16.,5%/n&m sé dwoc hoan tra cho trai chi mét 1an vao cac ngay dao han tir 27 thang 8

nam 2011 dén ngay 9 thang 9 n&m 2011.
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Cong ty Cb phan Phat trién Bat dong san Phat Dat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY | - 2011(tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 nam 2011

16.

17.

18.

19.

20.

NGOl MUA TRA TIEN TRUGC

B09-DN

Sé du nay thé hién sé tién Cong ty nhan (ng trudc tir cac khach hang theo cac hop dong

mua ban cén ho clia dw an The Everrich Il

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUG'C

Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh s6 27)
Thué gié trj gia tang
Thué thu nhap ca nhan

TONG CONG

CHI PHi PHAI TRA

Chi phi cho cac dw an
Chi phi lai vay
Céc khoan khac

TONG CONG

Sé cuéi quy

61.290.107.279

851.493.159

VIND
S6 déu ndm

63.743.448.471
3.033.989.559
109.683.820

62.141.600.438

66.887.121.850

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Tién nhan gép vén theo thda thuén hop tac dau tw
-dw an Nha Bé

Chi phi bao tri nhan truvéc va ky quy dw an The
Everrich |

Thué TNCN gitr lai clia cb déng

Khac

TONG CONG

CAC KHOAN PHAI TRA DAI HAN KHAC

Céc khoan dat coc da nhan tir khach hang

21

VIND

S6 cudi quy Sé dau ndm
31.257.103.607 96.266.615.436
7.042.460.000 17.532.750.505
161.070.000 1.371.454.049
38.460.633.607 115.170.819.990
VIND

S6 cuédi quy Sé dau ndm
28.000.000.000 28.000.000.000
17.376.315.535 17.507.669.057
6.434.153.000 6.604.200.500
2.339.348.290 3.592.079.803
54.149.816.825 55.703.949.360
VND

S6 cudi quy S6 dédu ndm
15.274.255.217 18.829.278.242




Coéng ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY | - 2011(tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 nam 2011

21.

VAY VA NQ DAI HAN

VND

Sé cubi quy S6 dau ndm

Trai phiéu chuyén dbi (i) 450.000.000.000 475.000.000.000
Tréi phiéu phat hanh(ii) 1.002.000.000.000 274.000.000.000
Vay dai han ttr ngan hang (i) 594.039.000.000 460.188.774.091
TONG CONG 2.046.039.000.000 1.209.188.774.091

i. Tréi phiéu chuyén déi

Theo Bién ban hop Pai héi ddng ¢ déng vao ngay 26 thang 11 nam 2009, Cong ty da
dwoc chép thuan dé& phat hanh 500.000.000.000 VNP trai phiéu chuyén déi dé tai tro
vén cho viéc xay dwng d an The Everrich II. Cac trai phiéu nay déu co thé dworc:

- Chuyén dbi thanh quyén mua c&n ho cta dy an The Everrich |l theo gia dwoc thoa
thuan trudc trong vong 6 thang ké tir ngay phat hanh; hoac

- Chuyén dbi thanh cd phiéu phd théng véi ty Ié 1 trai phiéu véi ménh gia 10.000.000
VND cho 400 ¢d phiéu va thoi diém chuyén ddi sé bat dau tir ngay 31 thang 12 ndm
2010; néu sau thdi han trén cac trai phiéu khéng chuyén dbi thanh cb phiéu sé dwoc
hwéng l&i suat 14.5%/n&m hosc

- Hoan tra lai vao cubi nam thir ba véi ménh gia cong tién I3i theo 1ai suét tién givi ky
han 12 thang céng bién d6 4% méi nam.

Vao ngay 31 thang 03 nam 2011, Céng ty da phat hanh 450.000.000.000 VNBD trai phiéu
chuyén ddi v&i ménh gia 1a 10.000.000 VND théng qua tb chirc bdo lanh phat hanh la
Céng ty Cé phan Chirng khoan Déng A.

ii. Tréi phiéu phat hanh

Theo cac Bién ban hop Héi ddng Quan tri, Céng ty da dwoc phé duyét phat hanh trai
phiéu kém theo quyén mua c&n ho dé tai tro' vén cho viéc xay ding du an The EverRich
Il & Ill. Céc trai phiéu nay déu co thé duoc:

- Chuyén ddi thanh quyén mua can ho cla dy an The Everrich Il theo gia dugc thda
thuan trwéc trong vong 24 va 36 thang ké tir ngay phat hanh; hosc

- Hoan tra lai vao ngay dao han véi ménh gia cong tién l4i theo I&i suét.
Vao ngay 31 thang 03 nam 2011, Céng ty da phat hanh:

- Trai phiéu véi téng sb tién 1a 242.000.000.000 VNP v&i ménh gia 1.000.000.000
VND va 13i suét 14,5%/nam mdi trai phiéu voi thdi han 1a 2 nam ké tir ngay phat
hanh cho Céng ty C6 phan Trudng Phat Loc, mét cong ty lién quan cta Cong ty; va

- Trai phiéu véi tbng sb tién 1a 160.000.000.000 VNP vé&i ménh gia 2.000.000.000
VND va 14i sudt 19%/ndm méi trai phiéu véi thei han 1a 3 nam ké tir ngay phét hanh
cho Céng ty C& phan Trwdng Phat Loc, mét cong ty lién quan ctia Céng ty (Thuyét
minh sé 28); va

- Trai phiéu v6i téng sé tién 1a 600.000.000.000 VNP véi ménh gid 2.000.000.000
VND va 14i sut 19%/ndm méi trai phiéu véi thdi han 3 ndm ké tir ngay phat hanh
cho Céng ty Cé phan Dau tw Trong Tin.
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Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY | - 2011(tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 nam 2011

22,

22.2

23.

2341

23.2

24,

VON CHU SO H{U (tiép theo)

C4 phiéu phé théng

Sé cubi quy

Cé phiéu

S6 lwong cb phiéu dwoc phép phat hanh 130.200.000
Sé lwong cb phiéu da phat hanh va dwoc

gop vén dd 130.200.000

Cé phiéu phé théng ’ 130.200.000

Cé phiéu wu dai -

DOANH THU

Doanh thu tir ban hang va cung cép dich vu

Quy | - Ndm nay

B09-DN

S6 ddu ndm
Cé phiéu

130.200.000

130.200.000
130.200.000

VND
Quy | - N&m truée

Doanh thu thuén tir ban c&n hd 163.679.700.532
Doanh thu cung cép dich vu 2.592.126.314 557.019.710
TONG CONG 2.592.126.314 164.236.720.242
Doanh thu tai chinh

VIND

Quy | - N&m nay

Quy | - Nam truée

Lai tién gtri 89.052.884 44.670.619
TONG CONG 89.052.884 44.670.619
GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

VND

Quy I - Ndm nay

Quy | - Nam truée

91.277.971.136

Gia vén can ho
Gia vén dich vu cung cép 1.388.246.494
TONG CONG 1.388.246.494

91.277.971.136
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Cong ty C6 phan Phat trién B4t dong san Phat Dat B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY | - 2011(tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 nam 2011

25.

26.

27.

271

CHI PHi TAI CHINH

VND

Quy | - Ndm nay  Quy I - N&m trude

Chi phi Iai vay 851.430.700 858.880.000
Chénh léch ty gia héi doai da thuc hién 35.797.500
TONG CONG 887.228.200 858.880.000

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

VND
Quy |- Ndm nay  Quy |- N&m truéc

Thu nhap khac 20.029.832 366.624.727
Phi tién ich thu tir cac nha thau 309.267.727
Thu nhap tir 18i trd cham 31.357.000
Thu tién phat hop déng 26.000.000
Thu nhap khac 20.029.832

Chi phi khac - 693.629.835
Chi phi khac 693.629.835
GIA TRI THUAN 20.029.832 1.060.254.562

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suéét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") &p dung cho Céng ty 1& 25% lgi nhuén
chiu thué.

Cac bao céo thué cla Cong ty sé chiu si kiém tra clia co' quan thué. Do viéc &p dung luat va
cac qui dinh vé thué co thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khéc nhau, sé thué dwoc trinh
bay trén cac bao cao tai chinh co thé sé bj thay déi theo quyét dinh cudi cung clia co' quan
thué.

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué ctia quy hién hanh.
Thu nhap chiu thué ctia Céng ty khac véi thu nhap dwoc bao céo trong Bao céo két qué hoat
dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gdm cac khoan muc thu nhap chiu thué hay
chi phi dwoc khéu trir cho muc dich tinh thué trong cac ndm khéc va ciing khéng bao gom
cac khodn muc khéng phai chiu thué hay khong dwoc khau triv cho muyc dich tinh thué. Thué
TNDN hién hanh phai tra clia Cong ty dwoc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay két
thuc ky ké toan.

26
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY | - 2011(tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 nam 2011

27.

271

27.2

28.

29.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hién hanh (tiép theo)
Duwoi day la bang déi chiéu gitra thu nhap chiu thué va loi nhuan duoc bao céo trong Bao céao

két qua hoat ddng kinh doanh:

Loi nhudn ké toan trwéc thué
Thu nhép chiu thué wéc tinh

Chi phi thué TNDN wéc tinh

Thué TNDN phai nép dau nadm
Thué TNDN d& ndp trong quy

Quy | - Nam nay

VND
Quy | - Nam trudce

(13.868.566.935) 64.236.551.245
(13.868.566.935) 64.236.551.245
- 16.059.137.811

63.743.448.471 31.114.288.023

(2.453.341.192)

61.290.107.279

47.173.425.834

Thué TNDN phai ndp cudi quy

Thué TNDN hodan lai

Khong cé chénh l&éch tam théi trong yéu gilra co s& tinh thué TNDN va gia tri ghi s6 vao ngay
31 thang 03 nam 2011. Do d6, Céng ty khéng ghi nhan tai san thué TNDN hoén lai hay thué
TNDN ho&n lai phai tra.

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN

Giao dich v6&i cac bén lién quan bao gdém tét c& cac nghiép vu véi cac cong ty co lién quan,
hoac théng qua nha @Au tw/c6 quan hé voi nha dau tw hodc ho cé chung nha dau tw va do d6
dwoc xem nhw cac bén lién quan.

Nhirng giao dich trong yéu clia Céng ty v&i cac bén lién quan trong quy bao gbm:

VND

N6i dung Gi4 tri giao dich  Phai thu, phai tré
Bén lién quan Méi quan hé  nghiép vu trong quy cubi ky ké toan
céng ty Cé phan Khu Céngtycon Trahd 4.622.931.733 21.853.777.564
du lich va Khach san
Phéat Pat — Quang Ngai
Ong Nguyén Vin Toan Bénliénquan Tratiénvay  17.988.000.000
Céng ty C& phén Bén lién quan Phét hanh
Trwdng Phat Léc trai phiéu 160.000.000.000 (402.000.000.000)

CAC CAM KET DAU TV

Vao ngay 31 thang 12 nim 2010, Cong ty cé khodn cam két voi sb tién la 324.087.907.125
VND (31 thang 12 nam 2009: 67.413.749.043 VND) la cha yéu lién quan dén viéc xay dwng
cac c&n ho chung cw va phat trién co' s& ha tang cho céc cong trinh xay dwng d& dang.

Ngoai ra, Cong ty con cé khodn cam két véi sb tién la 113.400.000.000 VND (31 thang 12
nam 2010: 113.400.000.000 VND) lién quan dén viéc gop von dau tw vao mét cong ty lién két,
Cong ty C& phan Phat trién B4t dong san Phat Dat Anh Duong, 1a mét cong ty cb phan duoc
thanh lap & Viét Nam.
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Cong ty C6 phan Phat trién B4t dong san Phat Dat B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY | - 2011(tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 nam 2011

30. SOLIEU TUONG NG
Mét vai sé liéu twong rng trong cac bao céo tai chinh clia nam trudc & dwoc phan loai lai
cho phit hop véi hinh thike trinh bay clia cac béo céo tai chinh riéng quy | nam 2011.

31. S KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong c6 su kién trong yéu nao phat sinh ké tir ngay két thuc ky ké toan yéu ciu phai c6 cac
diéu chinh hoac thuyét minh trong cac bao céo tai chinh riéng quy | nam 2011,

Giang Chau Tuan
Ké toan trdng

Ngay 20 thang 04 nam 2011
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