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Coéng ty C6 phan Phat trién B4t dong san Phat Dat

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat (“Cong ty”), trwéc day la Cong ty Cé phan Xay
dwng va Kinh doanh Nha Phat Dat, 1a mét cong ty cé phan dwoc thanh Iap tai Viét Nam theo Gidy
Chirng nhan Dang ky Kinh doanh (“GCNDKKD”) s6 4103002655 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh

phé H6 Chi Minh cép ngay 13 thang 9 ndm 2004, va sau dé dwoc diéu chinh theo cac GCNPKKD
sau day:

GCNBKKD diéu chinh sb: Ngay:

4103002655

Bieu chinh lan 1 11 thang 12 nadm 2004
Dieu chinh Ian 2 16 thang 11 nam 2005
Biéu chinh lan 3 11 thang 7 n&m 2006
Biéu chinh Ian 4 19 thang 12 nam 2006
Biéu chinh 1an 5 23 thang 4 ndm 2007
Diéu chinh 1an 6 24 thang 5 nam 2007
Diéu chinh lan 7 29 thang 11 nam 2007
Diéu chinh |an 8 23 thang 1 nam 2008
Diéu chinh 1an 9 29 thang 2 nam 2008
Diéu chinh 1an 10 29 thang 6 nam 2009
0303493756

Diéu chinh lan 11 27 thang 8 nam 2009
Diéu chinh lan 12 4 thang 12 nam 2009
Diéu chinh lan 13 4 thang 5 nam 2010
Diéu chinh lan 14 13 thang 9 nam 2010
Diéu chinh lan 15 22 thang 10 ndm 2010
Diéu chinh lan 16 3 thang 11 n&m 2010
Diéu chinh 1an 17 28 thang 1 nam 2011

Hoat dong chinh clia Cong ty la xay duwng va mua ban nha &; xay ding cac cong trinh dan dung,
cong trinh cdng nghiép va cau dwéng; va cung cap dich vu moéi gioi bat déng san, dinh gia bat dong
san, san giao dich bat dong san va quan ly bat déng san.

Céng ty co tru s& chinh dang ky tai sé 422 Pao Tri, Khu phé 1, Phwéng Pha Thuan, Quan 7, Thanh
phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI

Thanh vién clia H6i ddng Quan trj trong ky va vao ngay lap béo cao nay nhw sau:

Ong Nguyén Van Dat Chu tich

Ong Lé Quang Phuc Thanh vién
Ong Doan Viét Dai T Thanh vién
Ba Tran Thi Huwdng Thanh vién
Ong Nguyén Van Tuén Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ong Phan Tén Ngoc Tién Trwdng Ban kiém soat

Ong Nguyén Tran Bich Khé  Thanh vién tlr nhiém ngay 16 thang 4 nam 2011
Ong Ta Ngoc Thanh Thanh vién bd nhiém ngay16 thang 4 nam 2011
Ong Bui Tri Diing Thanh vién



Cong ty C6 phan Phat trién B4t déng san Phat Pat

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN TONG GIAM POC

Ong Nguyén Van Pat Téng Giam déc

Ba Tran Thi Huwong Phé Téng Giam déc

Ong V6 Tan Thanh Pho Téng Giam dbc

Ong Pham Trong Hoa Phé Téng Giam dbc b nhiém ngay 31 thang 3 nam 2011

NGUG'l DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat ctia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay 1a Ong Nguyén
Van bat.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Céng ty.



Coéng ty Co phan Phét trién Bat dong san Phat Dat

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Gidm déc Céng ty C& phan Phat trién B4t dong san Phat Dat (“Céng ty") trinh bay bao
Cao nay va cac bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 clia Cong ty cho ky ké toan sau thang két thic
ngay 30 thang 6 nam 2011.

TRACH NHIEM BOI VOl CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN PO

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao céc bao cao tai chinh riéng gitra nién do6 cho tirng ky
ke toan Céng ty phan anh trung thwc va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitka nién do, két qua hoat
dong kinh doanh riéng gitra nién d6 va tinh hinh Iwu chuyén tién té riéng gitra nién dé cia Cong ty.
Trong qua trinh lap cac bao céo tai chinh riéng gitra nién d6 nay, Ban Tdng Giam déc can phai:

e lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay moét cach nhat quan:
o thuc hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

* néu ré cac chuadn myc ké toan ap dung cho Coéng ty c6 dwoc tuan thii hay khéng va tat ca
nhieng sai léch trong yeu so véi nhirng chuan muc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong cac
bao cao tai chinh riéng gitra nién do: va

e lap cac bao cao tai chinh riéng gilra nién do trén co s& nguyén téc hoat déng lign tuc trir trirong
hop khéng thé cho réng Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop duwoc Iwu gite d&
phan anh tinh hinh tai chinh riéng gitka nién d6 ctia Céng ty, véi mirc do chinh xac hop ly, tai bat ky
thoi Giém nao va dam bao réing cac sé sach ké toan tuan thli véi hé théng ké toan da dwoc dang ky.
Ban Téng Giam dbc cling chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san clia Coéng ty va do d6 phai
thire hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi
pham khac. '

Ban Tong Giam doc cam két da tuan thii nhirng yéu cau néu trén trong viéc 1ap cac bao cdo tai
chinh riéng gitra nién dd cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM DOC

Theo y kién ctia Ban Téng Giam déc, cac béo cdo tai chinh riéng gitka nién dé kém theo phan anh
trung thirc va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 cta Cong ty vao ngay 30 thang 6 nam
2011, két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dé va tinh hinh lwu chuyén tien té riéng gitra
nién d6 cho ky ké toan sau thang két thic cuing ngay phu hep véi cac Chuan muc ké toan va Ché
d6 ké toan Viét Nam va tuan thd céc quy dinh phap ly cé lién quan.

Cong ty la céng ty me cla coéng ty con va cong ty lién két dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 12 va
Cong ty dang trong qua trinh hoan thanh cac bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do cta Céng ty
va c6ng ty con (“Nhém Cong ty”) vao ngay 30 thang 6 nam 2011 va cho ky ké toan sau thang két
thiic cling ngay dé dap (rng cac quy dinh vé cong bé thong tin hién hanh.

Nguwoi st dung cac bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 can doc cac bao c4o tai chinh riéng gitra
nién d6 nay clng v&i cac bao céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 ctia Nhém Cong ty vao ngay 30
thang 6 nam 2011 va cho ky ké todn sau thang két thuc ciing ngay dé c6 dwoc day du thong tin vé
tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién dog, két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat gitra nién do va
tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét gitka nién dé clia Nhém Céng ty.

Ngay 1 thang 8 nam 2011
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S6 tham chiéu: 60822566/15056458

BAO CAO KET QUA CONG TAC SOAT XET CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG
GI’A NIEN DO

Kinh givi: Cac Cé déng ctia Céng ty Cé phan Phat trién Bat dong san Phat Pat

Chung t6i da soat xét cac bao céo tai chinh riéng gitra nién dé clia Céng ty C phan Phat trién Bat
ddng san Phat Bat (‘Céng ty") dwoc trinh bay tir trang 6 dén trang 38 bao gdm bang can déi ké toan
riéng gitra nién d6 vao ngay 30 thang 6 nam 2011, bdo cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra
nién d6 va bao céo luu chuyén tién té riéng gitra nién do cho ky ké toan sau thang két thuc cung
ngay va cac thuyét minh bao cao tai chinh riéng gitra nién dé kém theo.

Viéc lap va trinh bay cac bao céo tai chinh riéng gitra nién dé nay thudc trach nhiém clia Ban Tdng
Giam doc Céng ty. Trach nhiém clia chung t6i la dwa ra bao céo nhan xét vé cac bao cao tai chinh
riéng gilra nién d6 nay dwa trén co sé cong tac soat xét clia chuing téi.

Chung t6i da thirc hién cong tac soat xét theo Chuén muc Kiém toan Viet Nam sé 910 - Cong tac
soat xét béo cao tai chinh. Chuén muc nay yéu ciu chung téi phai lap ké hoach va thic hién céng
tac soat xét dé cé sy dam bao vira phai vé viéc liéu cac bao cao tai chinh riéng gitra nién dé c6 con
céc sai sot trong yéu hay khéng. Cong tac soat xét chl yéu bao gdm viéc trao d6i véi nhan vién cla
Céng ty va ap dung cac thl tuc phan tich déi véi nhikng théng tin tai chinh. Do d6, cong tac soat xét
cung cap mét mirc d6 dam bao thdp hon céng tac kiém toan. Chuing téi khéng thuc hién cong viéc
kiém toan nén chung téi khéng dura ra y kién kiém toan.

Dwa trén co s& cong tac soat xét clia chung t6i, chung téi khéng thay c6 su kién nao dé cho réng
cac bao cao tai chinh riéng gira nién @6 kém theo khéng phan anh trung thwe va hep Iy trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 clia Céng ty vao ngay 30 thang 6 nam
2011, két qua hoat @dng kinh doanh riéng gitra nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitra
nién d6 cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay phi hop véi cac Chuin muc ké toan va Ché
d6 ké toan Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phap Iy c6 lién quan.
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Chung t6i xin lwu y dén Thuyét minh sé 2.1 clia cac béo cao tai chinh riéng gitra nién do, trong dé
trinh bay viéc Cong ty la cong ty me c6 cong ty con va Céng ty dang trong qua trinh hoan thanh cac
bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 clia Cong ty va cong ty con (“Nhém Céng ty”) vao ngay 30
thang 6 nam 2011 va cho ky ké toan sau thang ket thic cung ngay dé dap (rng cac quy dinh vé cong
bo thong tin hién hanh. Nguoi st dung cac bao cao tai chinh riéng gitka nién o can doc cac bao
cao tai chinh riéng gitra nién d6 nay cling vai cac bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do vao ngay
30 thang 6 ndm 2011 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay dé c6 dwoc day dd théng tin
vé tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién @6, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién do
va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhét gitra nién do ctia Nném Cong ty.
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Mai Viét Hung Tran LéxQ'uang Minh
Pho Téng Giam déc Kiém toan vien
Chting chi KTV sb: D.0048/KTV Chting chi KTV sb: 0426/KTV

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 1 thang 8 nam 2011



Cong ty C6 phan Phat trién B4t dong s&n Phat Dat

B01a-DN
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIU*A NIEN DO
vao ngay 30 thang 6 nam 2011
VND
. ) Thuyét 30 thang 6 31 thang 12
Ma sé | TAl SAN minh nam 2011 nam 2010
100 | A TAISAN NGAN HAN 3.871.315.224.705 | 3.381.530.169.754
110 |I. Tién 4 11.470.473.795 19.329.422.102
130 | Il. Céac khoan phai thu ngan han 262.945.237.110 143.728.350.026
131 1. Phai thu khach hang 164.306.879.576 111.020.978.596
132 2. Tra trwde cho ngwoi ban 5 67.852.079.428 14.663.994.477
135 3. Céc khoan phai thu khac 6 31.538.603.269 18.708.702.116
139 4. Du phong phai thu khé doi (752.325.163) (665.325.163)
140 | Ill. Hang tén kho 7 3.594.098.570.751 | 3.218.228.375.601
150 | IV. Tai san ngan han khac 2.800.943.049 244.022.025
151 1. Chi phi tra trwéc ngén han 244.348.001 199.214.608
152 2. Thué gia tri gia tang dwoc
khéu trev 1.817.410.379 .
154 3. Thué va cac khoan khac
phai thu Nha nuwéc 241 256.282.110 =
158 4. Taisan ngan han khac 482.902.559 44.807.417
200 | B. TAISAN DAIHAN 326.432.726.972 368.783.148.187
220 | I Taisan cé dinh 189.074.572.251 189.034.593.378
221 1. Tai san cb dinh hiru hinh 8 6.129.137.148 6.924.373.969
222 Nguyén gia ‘ 11.598.958.790 11.411.616.230
223 Gia trj khau hao Ity ké (5.469.821.642) (4.487.242.261)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh 9 118.629.429.974 118.131.663.325
228 Nguyén gia 118.860.395.250 118.266.726.500
229 Gia tri khau trir I0y ké (230.965.276) (135.063.175)
230 3. Chi phixay dwng co ban
dé dang 10 64.316.005.129 63.978.556.084
240 | Il. Bé&t déng san dau tw 11 14.575.881.992 55.902.136.174
241 1. Nguyén gia 15.026.682.470 57.042.996.106
242 2. Gia tri khau hao Ity ké (450.800.478) (1.140.859.932)
250 | Ill. Pau tw tai chinh dai han 12 75.000.000.000 75.000.000.000
251 1. DAu tw vao cong ty con ) 30.000.000.000 30.000.000.000
252 2. DAu tw vao cong ty lién két 45.000.000.000 45.000.000.000
260 | IV. Taisan dai han khéc 47.782.272.729 48.846.418.635
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 462.272.729 1.526.418.635
268 2. Taisan dai han khac 13 47.320.000.000 47.320.000.000

270 | TONG CONG TAI SAN

4.197.747.951.677

3.750.313.317.941

-
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Cong ty C6 phan Phat trién B4t ddng san Phéat Dat

BO1a-DN
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2011
VNBD
) Thuyét 30 thang 6 31 thang 12
Mé& s6 | NGUON VON minh nam 2011 ndm 2010
300 | A. NO PHAITRA 2.771.865.598.168 | 2.186.350.420.856
310 | I Nonganhan 442.179.395.951 952.379.218.523
311 1. Vay va ne ngan han 14 105.000.000.000 484.525.810.000
312 2. Phaitra nguoi ban 16.525.762.402 88.880.820.655
313 3. Nguoi mua tra tién truéc 15 210.243.046.475 167.084.467.760
314 4. Thué va cac khoan phai nép
Nha nwéc 16 1.193.063.506 66.887.121.850
315 5. Phai tra nguoi lao dong - 945.077.600
316 6. Chi phi phaitra 17 77.792.741.814 115.170.819.990
319 7. Céc khoan phai tra, phai
nép ngan han khac 18 19.948.258.256 27.703.949.360
323 8. Quf khen thwéng, phuc loi 11.476.523.498 1.181.151.308
330 |Il. No daihan 2.329.686.202.217 | 1.233.971.202.333
333 1. Phai tra dai han khac 19 43.928.635.217 46.829.278.242
334 2. Vayvano dai han 20 2.285.325.000.000 | 1.186.688.774.091
336 3. Duw phong tro cap théi viéc 432.567.000 453.150.000
400 | B. VON CHU SO HOU 211 | 1.425.882.353.509 | 1.563.962.897.085
410 | I Von chd sé hiu 1.425.882.353.509 | 1.563.962.897.085
411 1. Vén cb phan ‘ 1.302.000.000.000 | 1.302.000.000.000
412 2. Théang dw vén cb phan 12.000.000.000 12.000.000.000
417 3. Quf dau tw phat trién 48.742.334.076 15.861.334.076
418 4. Quy dy phong tai chinh 24.371.250.000 7.930.250.000
420 5. Leinhuan sau thué chuwa

phan phéi

38.768.769.433

226.171.313.009

440

TONG CONG NGUON VON

4.197.747.951.677

3.750.313.317.941

/

Giang Chau Tuén
Ké toan trwdng

Ngay 1 thang 8 nam 2011




Cong ty C6 phan Phat trién B&t dong san Phéat Dat

B02a-DN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GIJA NIEN DO
cho ky ké toan sau thang két thuc vao ngay 30 thang 6 ndm 2011
VNP
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
| sau thang két thac | sdu thang két thuc
i ) Thuyeét ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
Mé& sé | CHI TIEU minh nam 2011 nam 2010
01 [ 1. Doanh thu ban hang va cung
cép dich vu 22 118.522.115.235 | 964.947.274.866
11 | 2. Gia vén hang ban va dich vu
cung cap (79.090.166.950) | (732.313.042.034)
20 |3. Loinhuangop 39.431.948.285 | 232.634.232.832
21 | 4. Doanh thu hoat déng tai chinh 182.673.188 99.173.154
22 | 5. Chi phi tai chinh 23 (1.944.571.006) (2.007.954.791)
Trong d6: chi phi I&i vay (1.908.773.506) (1.170.560.000)
24 | 6. Chiphiban hang (9.413.574.604) (3.398.179.220)
25 | 7. Chiphiquan ly doanh nghiép (17.107.720.094) | (14.250.064.848)
30 |8. Loginhuan thuan tir hoat dong
kinh doanh 11.148.755.769 | 213.077.207.127
31 [9. Thunhap khac 382.186.130 467.212.632
32 | 10. Chi phikhac (6.000.000) (693.666.806)
40 |[11. Loinhuan (16) khac 376.186.130 (226.454.174)
50 | 12. Téng li nhuén ké toan trwéc
thué 11.524.941.899 | 212.850.752.953
51 | 13. Chi phithué TNDN hién hanh | 24.1 (2.881.235.475) | (53.436.356.947)
52 |14. Thué TNDN hoan lai 24.2 - -
60 | 15. Loinhuan thuan sau thué 8.643.706.424 | 159.414.396.006

=

Giang Chau Tuén
Ké toan truwdng

Ngay 1 thang 8 nam 2011




Cong ty C6 phan Phat trién Bt ddng san Phat Dat

B03a-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DO
cho ky ke toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2011
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
| sauthang két thic | séu thang két thac
) ) Thuyét ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
Ma sé| CHI TIEU minh ndm 2011 ndm 2010
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 | Loinhuén trwéc thué 11.524.941.899 212.850.752.953
Diéu chinh cho cac khoan:
02 Khau hao va khau trir tai san
c6 dinh 8,9,11 1.648.911.448 1.426.091.433
03 Céac khoan di phong 87.000.000 -
04 Lai chénh léch ty gia héi doai
chua thirc hién (654.800) -
05 L&i tién gri (5.507.211.393) (99.173.154)
06 Chi phi 1ai vay 23 1.908.773.506 1.170.560.000
08 | Loinhuan tir hoat dong kinh doanh
trwée thay doéi von lwu dong 9.661.760.660 |  215.348.231.232
09 Tang céc khoan phai thu (121.815.674.714) |  (96.280.328.954)
10 (Tang) gidm hang tén kho (154.368.618.198) 485.132.917.677
11 Giam céac khoan phai tra (97.784.995.842) | (786.019.358.880)
12 Giam (tang) chi phi tra trwéc 1.019.012.513 (2.392.222.359)
13 Tién lai vay da tra (208.611.381.471) |  (53.829.128.054)
14 Thué thu nhap doanh nghiép da
nop 24 (66.880.966.056) -
15 Tién thu khéc cho hoat déng
kinh doanh 2.900.643.025 47.176.728.824
16 Tién chi khac cho hoat dong
kinh doanh (5.723.627.810) (950.307.618)
20 | Lwu chuyén tién thuan sir dung
vao hoat déng kinh doanh (641.603.847.893) | (191.813.468.132)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT
DONG PAU TU
21 Tién chi @& mua s&m va xay dwng
tai san c6 dinh (923.301.932) (6.746.735.985)
22 Tién thu tir thanh ly, nhwong ban
tai san cb dinh 46.081.017.221 -
27 Lai tién gtri nhan duoc 182.018.388 99.173.154
30 | Lwu chuyén tién thuan tir (str dung
vao) hoat ddng dau tw 45.339.733.677 (6.647.562.831)
Ill. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG TAI CHINH
33 Tién vay nhan duoc 1.426.735.000.000 705.921.000.000
34 Tién chi trd ng gbc vay (707.624.584.091) | (371.522.746.176)
37 Cb tirc da tra cho cac chi s& hivu | 21.1 | (130.705.250.000) | (104.160.000.000)
40 | Lwu chuyén tién thuén tir hoat
déng tai chinh 588.405.165.909 230.238.253.824




Cong ty C6 phan Phat trién B4t dong san Phat Dat

B03a-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
cho ky ké toan sau thang két thac ngay 30 thang 6 nam 2011
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toén
sau thang két thuc | sau thang két thiac
) Thuyét ngay 30 thang 6 ngay 30 théng 6
Mé& s6 | CHITIEU minh nam 2011 nam 2010
50 | Lwu chuyén tién thuan trong ky (7.858.948.307) 31.777.222.861
60 | Tién dau ky 19.329.422.102 8.242.627.059
70 | Tién cudi ky 4 11.470.473.795 40.019.849.920

=

Giang Chau Tuan
Ké toan trwdng

Ngay 1 thang 8 nam 2011
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Cong ty C6 phan Phat trién B4t dong san Phat Dat B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO
vao ngay va cho ky ke toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

i

THONG TIN DOANH NGHIEP

Céng ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Pat (“Cong ty”), trvéc day Ia Cong ty C6 phén
Xay dung va Kinh doanh Nha Phat Pat, 1a mét cong ty cd phan dwoc thanh lap tai Viét Nam
theo Giay Chirng nhan Bang ky Kinh doanh (“GCNDKKD”) sé 4103002655 do S& Ké hoach
va Pau tw Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 13 thang 9 nam 2004, va sau d6 duoc didu
chinh theo cac GCNDKKD sau day: '

GCNDPKKD diéu chinh sé: Ngay:

4103002655
Diéu chinh 1an 1
Biéu chinh Ian 2
biéu chinh lan 3
Diéu chinh lan 4
Diéu chinh Ian 5
Biéu chinh 1an 6
Piéu chinh 1an 7
Piéu chinh 1an 8
Diéu chinh lan 9
Diéu chinh 1an 10

0303493756

Piéu chinh 1an 11
Piéu chinh 1an 12
Diéu chinh 1an 13
Piéu chinh 1an 14
Diéu chinh lan 15
Piéu chinh 1an 16
Piéu chinh 1an 17

11 thang 12 nam 2004
16 thang 11 nam 2005
11 thang 7 nam 2006
19 thang 12 nam 2006
23 thang 4 nam 2007
24 thang 5 nam 2007
29 thang 11 nam 2007
23 thang 1 nam 2008
29 thang 2 nam 2008
29 thang 6 ndm 2009

27 thang 8 nam 2009
4 thang 12 nam 2009
4 thang 5 nam 2010
13 thang 9 nam 2010
22 thang 10 nam 2010
3 thang 11 nam 2010
28 thang 1 nam 2011

Hoat dong chinh cla Cong ty la xay dwng va mua béan nha &; xay dung cac cong trinh dan
dung, cong trinh cdng nghiép va cau duéng; va cung cap dich vu méi giéi bat dong san, dinh
gia bat dong san, san giao dich bat dong san va quan ly bt dong san.

Céng ty co tru s& chinh tai 442 dwdng Dao Tri, Khu phé 1, Phwéng Pha Thuan, Quan 7,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

Sé Iwgng cong nhan vién ctia Céng ty vao ngay 30 thang 6 ndm 2011 1a: 119 (ngay 31 thang
12 nam 2010: 116).

CO SO TRINH BAY

Chuén myc va Hé théng ké toan ap dung

Cac bao céo tai chinh riéng gitra nién dd cla Céng ty duoc trinh bay bang déng Viét Nam
(“VND”) phu hop véi Hé thong Ké toan Viet Nam va Chuan muc Ké toan Viét Nam sé 27 —
B4o céo tai chinh gitta nién d6 va cac Chuan muc Ké toan Viet Nam khac do Bo Tai chinh
ban hanh theo:

e Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 1);

e Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muwc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

° Quyét dinh sé. 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muwc Ké toan Viét Nam (Pot 3);

»  Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

o Quyét dinh s& 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bbn
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 5).
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Cong ty C6 phan Phat trién B4t déng san Phat Dat B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Chuan muc va Ché do ké toan ap dung (tiép theo)

Theo d6, bang can ddi ké toan riéng gitva nién do, bao cao két qua hoat déng kinh doanh
riéng gira nién do, béo céo Iwu chuyén tién té riéng gitra nién do va cac thuyét minh béo cao
tai chinh riéng gitra nién d6 dwoc trinh bay keém theo va viéc str dung cac bao cao nay khéng
danh cho céac ddi twong khong dugc cung cap cac théng tin vé cac thii tuc va nguyén tic va
th’Ong Ié ke toan tai Viét Nam va hon nira khéng dwoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh,
ket qua hoat dong kinh doanh va Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng & ké toan
dugc chap nhan rong rai & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Viet Nam.

Cong ty la cong ty me clia cong ty con va cong ty lién két dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé
12 va Céng ty dang trong qua trinh hoan thanh cac bao cdo tai chinh hop nhét gitka nién do
clia Cong ty va cong ty con (“Nhém Coéng ty”) vao ngay 30 thang 6 nam 2011 va cho ky ké
toan sau thang ket thic ciing ngay dé dap (rng cac quy dinh vé cong bd théng tin hién hanh.

Nguoi str dung céc bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 can doc cac bao céo tai chinh riéng
gira nién dé nay cung véi cac bao céo tai chinh hop nhat gitra nién d6 clia Nhom Coéng ty
vao ngay 30 thang 6 nam 2011 va cho nam ky ké toan sau thang két thic ciing ngay dé coé
duoc day di thong tin vé tinh hinh tai chinh hop nhét gitka nién do, két qua hoat dong kinh
doanh hop nhéat gitra nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat gitra nién d6 ciia Nhom
Cong ty.

Hinh thire sé ké toan ap dung

Hinh thirc sb ké toan ap dung dwoc dang ky clia Cong ty 1a Nhat ky chung.

Nién dé ké toan

Nién d6 ké toan clia Céng ty bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thiic ngay 31 thang 12.
Don vi tién té ké toan

Cong ty thure hién viéc ghi chép sb sach ké toan bang VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Thay déi trong céc chinh séach ké toan

Cac chinh sach ké toan dwoc ap dung béi Céng ty dwoc trinh bay trong cac bao cao tai chinh
riéng gitba nién dd nhét quan véi cac bao céo tai chinh riéng clia cac ky ké toan trudc day
ngoai trir viéc thay doi trong chinh sach ké toan va trinh bay bao cao lién quan dén Théng tw
s6 210/2009/TT-BTC hwéng dan ap dung Chuan muwe Béo céo Tai chinh Quédc té vé trinh bay
bao céo tai chinh va thuyét minh théng tin dbi vé&i cong cu tai chinh & Viét Nam (“Théng tw
210") do Bo Tai chinh ban hanh ngay 6 thang 11 nam 2009 va c6 hiéu luyc cho cac nam tai
chinh bét dau tir hodc sau ngay 1 thang 1 ndm 2011.

Cong ty da ap dung Thoéng tw 210 va bd sung thém cac _thuyét minh mai trong cac bao cao tai
chinh riéng gitra nién dé nhw dwoc trinh bay trong Thuyét minh s6 27 va 28.

Theo Thong tw 210, Cong ty phai xem xét cac diéu khodn trong céng cu tai chinh phi phai
sinh do Céng ty phat hanh dé xac dinh liéu cong cu dé co bao gom ca thanh phan ng phai tra
va thanh phan vén chi s& hiru hay khong. Cac thanh phan nay dwgc phan loai riéng biét la
no phai tra tai chinh, tai san tai chinh hoic von chli s& hiru trén bang can doi ké toan riéng
gitra nién do. Yéu cau nay khéng cé dnh hwdng trong yéu dén tinh hinh tai chinh riéng hodc
két qua hoat dong kinh doanh riéng ctia Céng ty.
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Coéng ty Co phan Phét trién Bt déng san Phat Dat B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU*A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2011

3.

3.2

3.3

34

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tién
Tién bao gom tién mat tai quy va tién g ngan hang.

Hang tén kho

Hang tén kho, chi yéu 1a bat dong san dwoc mua hodc dang dwoc xay dwng dé ban trong
diéu kién kinh doanh binh thl.ro’ng, hon 1a ndm gitr nhdm muc dich cho thué hodc che tang
gia, dwoc ndm glU’ nhw 1a hang ton kho va dwoc ghi nhan theo gia thap hon giira gia thanh va
gia tri thuan c6 thé thuc hién dwoc.

Gia thanh bao gom:
e Quyén st dung dat vo thoi han va co thei han:
e Chi phi xay dwng tré cho nha thau; va

e Chi phi vay, chi phi Iap ké hoach va thiét ké, chi phi giai phéng mat bang, chi phi cho cac
dich vu phap Iy chuyén nghiép, thué chuyén nhuwong bét dong san, chi phi xay dwng va
cac chi phi khac cé lién quan.

Tién hoa hdng khéng hoan lai tré cho dai Iy tiép thi hodc ban hang trong viéc ban cac 16 bat
ddng san dwoc ghi nhan vao chi phi khi thanh toan.

Gia tri thuan c6 thé thwc hien dwoc 1a gia ban wdéc tinh trong diéu kién kinh doanh binh
thuémg dwa trén gia thj tredng tai ngay két thac ky ké toan va chiét khdu cho gia tri thoi gian
clia tién té (néu trong yéu), trr chi phi d& hoan thanh va chi phi ban hang woc tinh.

Gia thanh clia hang tén kho ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra
nién o doi voi nghlép vu ban duwoc xac dinh theo cac chi phi cu thé phat sinh clia bat dong
san ban di va phan bd cac chi phi chung dwa trén dién tich twong dbi clia bat déng san ban
di.

Céac khoan phai thu

Cac khoan phai thu duorc trinh bay trén bao cao tai chinh riéng gilra nién do theo gia tri ghi sb
cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dw phong dwoc
lap cho cac khoan phai thu kho doi.

Du phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Céng ty di
kién khéng c6 kha nang thu héi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc gidm sb dw tai khoan
dw phong no phai thu khé doi dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong nam
trén bao céo két qua hoat ddéng kinh doanh riéng gitra nién do.

Tai sdn c¢é dinh hiru hinh
Tai san cb dinh httu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao Ity ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh bao gém g!é mua va nhirng chi phi co lién quan tru'c tiép
dén viéc dLPa tai s&n vao hoat dong nhw du kién. Cac chi phi mua s8m, nang cép va déi moi
tai sén cb dinh hiru hinh dwoc ghi tdng nguyén gia cla tai san va chi phi bao tri, stra chiva
duoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién dd khi phat sinh. Khi tai
san cb dinh hvu hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri khau hao Ity ké dwoc xéa
s6 va céc khodn 13i 16 phat sinh do thanh Iy tai san dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat
déng kinh doanh riéng gitra nién do.
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Cong ty C6 phan Phat trién B4t ddng san Phéat Dat B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2011

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san cé dinh vé hinh
Tai san c6 dinh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri khau trir Iy ké.

Nguyén gia tai san co dinh vé hinh bao gébm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao hoat dong nhw du kién. Cac chi phi mua sém, nang cap va déi moi
tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi ting nguyén gia cla tai san va chi phi bao tri, stva chira
dwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién d@d khi phat sinh. Khi ta|
san cb dinh vé hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyen gia va gia trj khau triv Ity ké dwoc x6a sbd
va cac khoan Iai 16 phat sinh do thanh ly tai san dwoc hach toan vao béo céo két qua hoat
déng kinh doanh riéng gitra nién do.

Céc quyén str dung dat

Cac quyén str dung dat dwoc ghi nhan nhuw tai san cé dinh vé hinh, thé hién gia tri cia cac
quyén s dung dat da dwoc Cong ty mua hodc thué. Thoi glan httru dung clia cac quyén str
dung dét dwoc danh gia theo thoi han st* dung clia cac quyén st dung dat. Theo do, quyén
slr dung dat co thoi han la quyén st dung dat da thué va duoc khau trir theo thoi han thue,
con quyeén s dung dat khéng c6 thdi han thi khéng dwoc khau tri.

Khau hao va khau tree

Khau hao tai san cb dinh hvu hinh va khéu trir tai san cb dinh vé hinh duoc trich theo
phwong phap duwéng théng trong subt thoi gian hivu dung wée tinh clia cac tai san nhw sau:

Nha clra, vat kién tric 25 n&m
May moc, thiét bi 3 -7 ndm
Phuwong tién van tai 3 -6 nam
Phan mém 3 ndm
Quyén sl dung déat 49 ndm

Theo dinh ky, thoi gian htu dung wéc tinh clia tai san c6 dinh va ty I1& khau hao hosc khau
trlr dwoc xem xeét lai nham dam bao rang phwong phéap va thoi gian trich khau hao hodc khau
trir nhat quan véi lgi ich kinh té d kién sé thu dworc tir viéc str dung tai san cb dinh.

Bat dong san dau tw

Bat dong san dau tv dwoc thé hién theo nguyén gia bao gém ca cac chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri khau hao Iy ké.

Céac khodn chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc
hach toan vao gia tri con lai clia bat dong san dau tw khi Céng ty c6 kha néng thu dwoc cac
loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat dong dwoc danh gia ban dau cla bat dong
san dau tw dé.

Khau hao bat déng san dau tw dwoc trich theo phwong phap dwong thdng trong subt thoi
gian hi*ru dung wéc tinh clia bat déong san nhw sau:

Nha ctra 50 nam

Bat dong san dau tw khong con duoc trinh bay trong bang can déi ké toan riéng sau khi da
ban hodc sau khi bat déng san dau tw da khoéng con dwoc sir dung va xét thay khong thu
dwoc loi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh ly bat dong san dau tw do. Chénh léch gitra
tién thu thuan tlr viéc ban tai san véi gia tri con lai cla bat déng sén dau tw dwoc ghi nhan
vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do.

Viéc chuyen ddi tir bat dong san chli s& hivu st dung thanh bét ddng san dau tw chi khi co s
thay @di v& muc dich str dung nhuw treéng hop chi s& hteu chdm dirt st dung tai san d6 va
bat dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thuc giai doan xay dwng. Viéc chuyen (V]
bat déng san dau tw sang bat dong san chl s& htru st dung chi khi cé sy thay dbi vé muyc
dich s dung nhw céac tredng hop chi sé& hivu bat dau s dung tai san nay hodc bét dau trién
khai cho muc dich ban.
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Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(YA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2011

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi xay dwng co’ ban dé dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang bao goém tai san ¢b dinh dang xay dwng va dwoc ghi nhan
theo gia goc. Chi phi nay bao gdm cac chi phi vé& xay dirng, lap dat may moc thiét bi va cac
chi phi trwee tiép khac. Chi phi xay dng co ban d& dang chi dwoc tinh khdu hao khi cac tai
san nay hoan thanh va dwa vao hoat déng.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm i tién vay va céac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay ctia Cong ty. Chi phi di vay dwoc hach toan nhw chi phi phéat sinh trong ky ngoai
trir cac khoan dworc von héa nhw theo ndi dung ctia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tric tiép dén viec mua sam, xay dwng hodc hinh thanh mét tai san cu
thé can co mot thoi gian da dai dé co thé dwa vao s dung theo muc dich dinh trwdc hodc dé
ban duwoc vén héa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra trwérc

Chi phi tra trwéc bao gém cac chi phi tra trieéc ngan han hoac chi phi tra trwdc dai han trén
bang can dbi ké toan riéng gitka nién do va dwoc phan bd trong khoang thoi gian tra trwéc
clia chi phi twong (’ng véi cac lgi ich kinh té dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trivéc dwoe ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai
lién quan den hang héa va dich vu da nhan dwgc ma khong phu thudc vao viec Cong ty da
nhan dugc héa don clia nha cung cap hay chua.

Trich lap tro cap théi viéc

Tro cép théi viéc cho nhan vién dwoc trich lap vao cudi méi nam bao céo cho toan bd cong
nhan vién da lam viéc tai Cong ty dwoc hon moét nam vaéi mire trich Iap bang mét nira thang
lwong clia lwong binh quan sau thang gan nhat cho méi ndm lam viéc t¢i thdi diém 31 thang
12 ndm 2008 theo Luat Lao dong, Luat Bao hiém X& hoi va cac hwdng dan lién quan. Bt ci
si thay d@di nao trén tai khoan dy phong tro cdp méat viéc lam sé dwoc ghi nhan vao bao cao
két qua hoat déng kinh doanh. Tir ngay 1 thang 1 nam 2009, mtrc lwong binh quan thang dé
tinh tro' cép thoi viéc sé duoc diéu chinh vao cudi méi ky bao cao theo mirc lwong binh quan
clia sau thang gan nhét tinh dén ngay két thic ky ké toan. Tang hay gidm cla khoan trich
trwedrc nay sé dwoc ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do.

Phéan chia Igi nhuén

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc chia cho cac cé dong khi dwoc
Dai hoi Ddng Cb déng phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy dw phong theo Diéu lé cla
Cong ty va cac quy dinh ctia phap luat Viét Nam.

Quy duw phoéng tai chinh

Quy duw phong tai chinh dwoc trich lap tu’ loi nhuan thun sau thué cla Cong ty theo dé xuéat
clia Hoi déng Quan tri va dwoc cac cd déng théng qua tai Pai hoi E)ong Cb dong Thwo'ng
nién. Quy dwoc danh riéng nhdm béo vé cac hoat dong kinh doanh ctia Cong ty trudc cac rui
ro ho&c thiét hai kinh doanh hodc dy phong cho cac khoan 16 hodc thiét hai va cac trudng
hop bét kha khang ngoai du kién, vi du nhw hda hoan, bat &n kinh té va tai chinh cia quoc
gia ho&c clia bat ky noi nao khéac.

Quy dau tw phét trién
Quy dau tw phat trién dwoc trich lap tu loi nhuan thuan sau thué clia Céng ty theo dé xuat
clia Hoi ddng Quan tri va dwoc cac cd dong thong qua tai Dai hoi E)ong cé déng Thuo’ng

nién. Quy nay dwoc trich lap nham mé rong hoat dong kinh doanh hodc dau tw chiéu sau cla
Céng ty.
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Cong ty C6 phan Phat trién B4t dong san Phat Dat B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ke toan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2011

3.14

3.15

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Phan chia lgi nhuén (tiép theo)
Quy khen thwong va phic loi

Quy khen thirdng va phuc loi duorc trich Iap tir loi nhuan thuan sau thué clia Cong ty theo dé
xuat ctia Hoi dong Quan tri va dwoc cac cb déng théng qua tai Dai hoi DPbéng Cb déng Thudng
nién. Qu§ nay duwoc trich Iap nham khen thudng va khuyén khich, dai ngd vat chat, dem lai
phc lgi chung va nang cao doi séng vat chat va tinh than cho céng nhan vién.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi Cong ty cé khd nang nhan duwoc cac lgi ich kinh té c6 thé xac
dinh dwoc mét cach chac chan. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai duwoc dap
trng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu cho thué

Cac khoan doanh thu tié‘n thué phai thu dwéi hinh thirc thué hoat ddng duec ghi nhan theo
phwong phap dwdng thang dwa trén thdi han thué, ngoai trir cac khoan thu nhéap cho thué
bét thwdng dwoc ghi nhan khi phat sinh.

Nhting wu dai cho nguoi di thué dé ky két hop dédng thué dwoc phan bd déu trong subt thai
han cho thué, ngay ca khi cac khoan thanh toan khéng dwoc thuwc hién trén co sé nhw
vay. Thoi han cho thué Ia khoadng thoi gian thué khong dwoc hiy ngang cung véi bat ky cac
diéu khoan thém nao ma theo dé nguoi di thué co quyén lwa chon dé tiép tuc hop dong thue,
khi ma, tai thi diém bat dau cho thué, Ban Téng Giam déc Coéng ty dwoc dam bdo mot cach
hop ly rdng ngwdi thué nha sé thwe hién quyén Iwa chon do.

Céc khoan tién tra thém nhan dwoc dé chdm dit hop déng cho thué dwoc ghi nhan trong bao
cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do khi phat sinh.

Doanh thu bét déng san

Mot bat déng s&n duoc xem nhw |a @& ban khi céc ri ro trong yéu va viéc hoan tra chuyén
sang cho ngwdi mua, ma thong thwdng la cho hop déng khéng co diéu kién trao ddi. Déi voi
trwdng hop co diéu kién trao dbi, doanh thu chi dwoc ghi nhan khi cac diéu kién chi yéu
dwoc dap rng.

Tién lai

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 13 phat sinh trén co s& dén tich (co tinh dén loi tiec ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hai tién Iai khong chac chan.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nop cho ky hién hanh va cac ky trréc duoc xac
dinh bang s6 tién dy kién phai nop cho (hodc dwoc thu hoi tir) co quan thué, dua trén cac
mirc thué suat va cac luat thué co hiéu lwc dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh rieng
ngoai trir trwdng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén moét khoan muc dwec ghi thang
vao vén chi sé hiru, trong trdng hop nay, thué thu nhap hién hanh cting dwec ghi nhan trec
tiép vao von chii s& hiru.

Céng ty chi dwoc bu trir c4c tai san thué thu nhap hién hanh va jhué thu nhap hién hanh phai
tré khi Céng ty c6 quyén hop phap duoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi thué
thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra
va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.
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Cong ty Co phan Phat trién B&t ddng san Phat Dat B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(*A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan sau thang két thac ngay 30 thang 6 nam 2011

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thuc ky
ké toan gitra co' s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va no phai tra va gia tri ghi sb cua
ching cho muc dich lap bao céo tai chinh riéng gitra nién do.

Gia trj ghi s6 cla tai sdn thué thu nhap doanh nghlep hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay
két thuc ky ké toan va phai giam gia tri ghi sb clia tai san thué thu nhap hoan lai dén mtrc bao
dam chac chén cé du loi nhuan tinh thué cho phep loi ich cia mét phan hoac toan bo tai san
thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chwa
ghi nhan trwedc day dugc xem xét lai vao ngay két thiic ky ké toan va dwoc ghi nhan khi chac
chén c6 du loi nhuén tinh thué aé c6 thé sir dung cac tai san thué thu nhép hoéan lai chwa ghi
nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hoan lai phai tréd dwoc xac dinh theo thué
suét dy tinh sé ap dung cho nam tai chinh tai san dwoc thu hdi hay no phéi tra duoc thanh
toan, dwa trén cac mirc thué suat va luat thué cé hiéu e vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra
nién dé ngoai trie truo’ng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi
thang vao vén chu s& hiry, trong trwong hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwoc ghi nhan
tryc tiép vao vén chii s& heru.

Coéng ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Céng ty c6 quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh v&i thué thu
nhap hién hanh phai ndp va cac tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly béi cling mét co quan thué déi vei
cung mét don vi chiu thué.

Céng cu tai chinh

Ghi nhéan ban dau va trinh bay

Tai san tai chinh

Theo Théng tw 210, tai san tai chinh dwoc phan loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét
minh trong cac bao cao tai chinh riéng gi[Pa nién do, thanh tai san tai chinh dwoc ghi nhan
theo gia tri hop ly thdng qua bao cao ket qua hoat dong kinh doanh; cac khoan cho vay va
phai thu; cac khoan dau tw gitr dén ngay dao han; va tai san tai chinh san sang .dé ban. Céng
ty quyét dinh viéc phan loai cac tai san tai chinh nay tai thdi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan l&n dau, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo nguyén gia céng véi chi
phi giao dich trwc tiép lién quan dén viéc phat hanh.

Céc tai san tai chinh clia Cong ty bao gém tién va cac khoan tién gri ngén han; cac khoan
phai thu khach hang; va cac khoan phai thu khac.

No¢ phai tra tai chinh

Theo Théng tw 210, no phai tra tai chinh dwoc phan loai mét cach phu hop, cho muc dich
thuyét minh trong c4c bao cao tai chinh riéng gitra nién @9, thanh no phai tra tai chinh duwoc
ghi nhan théng qua Bao cao ket qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién d6 va cac khoan
no phéi tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan bd. Cong ty xac dinh viéc phan loai cac
ng phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, tat ca ng' phai tra tai chinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia
cong v&i cac chi phi giao dich trire tiép lién quan dén viéc phat hanh.

No phai tra tai chinh clia Céng ty bao gdm céac khoan phai trd ngudi ban; cac khoan phai tra
khac; va cac khoan no va vay.
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Cong ty C6 phan Phat trién B4t dong san Phat Dat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

3.

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céng cu tai chinh (tiép theo)

Gia trj sau ghi nhan lan dau

B09a-DN

Hién tai khéng co yéu cau xac dinh lai gia tri ctia cac cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Bu trir cac cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc bu trir va gia tri thu_én sé dwoc trinh bay
trén bao cao tinh hinh tai chinh riéng néu, va chi néu, Céng ty cé quyén hop phap thi hanh
viéc bu trir cac gia tri & dwec ghi nhan nay va cé y dinh bu trir trén co s& thudn, hosc thu

dwoc cac tai san va thanh toan ng phai tra dong thoi.

TIEN

Tién mat

Tién gli ngan hang

TONG CONG

TRA TRUO'C CHO NGUO'1 BAN

30 thédng 6
nam 2011

308.589.017
11.161.884.778

VND

31 thang 12
nam 2010

45.187.626
10.284.234.476

11.470.473.795

19.329.422.102

Tréa trwée cho ngwoi ban thé hién cac khoan (rng trwéc khéng tinh lai suét cho céac nha thau
xay dwng cac dw an ctia Cong ty, chl yéu cho dy an The EverRich 2.

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Phai thu tir céng ty lién quan (Thuyét minh sé 25)

Ky quy dw thau
Khac

TONG CONG
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30 thang 6
ndm 2011

30.260.782.564

VND

31thang 12
nam 2010

17.230.845.831

665.325.163 665.325.163
612.495.5642 812.531.122
31.538.603.269 18.708.702.116




Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI*A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2011

7. HANG TON KHO
VNB
30 thang 6 31 thang 12
nam 2011 nédm 2010
Bét dong san (*) 3.593.538.276.863 3.217.668.081.713
Hang hoéa 560.293.888 560.293.888
TONG CONG 3.594.098.570.751 3.218.228.375.601

(*) Bat dong san chii yéu la gia tri quy dat da duwoc boi thwcng va chi phi san I4p mét bang,
va cac chi phi dau tw cho cac dy &n bat déng san dang trién khai sau day:

VND

30 thang 6 31 théng 12

nam 2011 nam 2010

Dv an The EverRich 2 2.061.697.015.822 1.760.988.025.055
Dw an The EverRich 3 1.236.302.276.831 1.150.125.865.585
Dv an Nha Be 214.752.120.574 214.748.051.884
Dw an Long Thanh My 80.786.863.636 75.314.863.636
Dw an Phan Binh Phung — Quang Ngai - 16.491.275.553
TONG CONG 3.593.538.276.863 3.217.668.081.713

Quyén st dung dat clia dw an The EverRich 2 da dwoc dung dé thé chép cho khoan vay tai
Ngan hang Thuwong mai Cé phan Béng A (Thuyét minh sé 20).

Chi phi lai vay phat sinh tir cac khoan vay va no tai tro' cho viéc dén bu, gidi phong mat béng,
thiét k&, xay ding, tw van, giam sat clia cac dy an da va dang trién khai da duoc vén hoa
trong ky la 221.501.576.952 VND (cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm
2010: 52.658.568.054 VND).
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Cong ty Co phan Phat trién Bat ddng san Phat Dat B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2011

7. HANG TON KHO (tiép theo)
Chi tiét ctia cac dw an bét dong s&n dang trién khai vao ngay két thuc ky k& toan nhu sau:

(i) Duw én The EverRich 2

Dv an nay toa lac tai 422 Bao Tri, Khu phé 1, Phuéng Phu Thuan, Quén 7, Thanh phé H6
Chi Minh. Vao ngay 30 thang 6 nam 2011, gia tr| trén chi yeu la tién boi thu*o’ng dat va dy an
nay dang dwoc trién khai thi cong giai doan 1 gom cac khdi nha A, B, C, D, cac khdi nha nay
da dwoc xay dwng xong phén moéng coc. Khoi nha B va C da hoan tat ting hdm va dang
trong giai doan xay dwng phan than. Vao ngay két thuc ky ké toan gitra nién @6, hai khdi nay
da dwoc xay dén tang the tw. Ngoai ra, Khu nha mau va Van phéng Dich vu Quan Iy da hoan
thanh va dwa vao hoat déng tir ngay 18 thang 9 nam 2010.

(i) Dw an The EverRich 3

Dw an nay toa lac tai Phuong Tan Pha, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh. Vao ngay 30 thang
6 ndm 2011, dw an chd yéu bao gém tién boi thl.ro'ng dat, thiét ké, san I4p mét bang va Céng
ty da boi thwcng tong cong khoang 76% dién tich clia toan bd dw an. Céng ty dang trong qua
trinh xin sw phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 tir cac co quan cé tham quyeén.

Ngay 20 thang 6 nam 2011 Cong ty da hoan tat viéc xay dwng va khanh thanh dwa vao st
dung cau Phu Thuan néi ||en Dw an The EverRich 3 v&i khu Trung Tam ctia Phi My Hwng.

(i) Dw én Nha Be

Dw an nay toa lac tai Xa Phuéc Kleng, Huyen Nha Be, Thanh phé H& Chi Minh. Vao ngay 30
thang 6 nam 2011, dw an chi yéu bao gom tién bdi thwong dat va Cong ty dang trong qua
trinh xin sw phé duyét quy hoach chi tiét tir cac co quan c6 thdm quyén.

(iv) Dw én Long Thanh My

Dv an nay toa lac tai Phieong Long Thanh My, Quén 9, Thanh phc') Hé Chi Minh. Vao ngay 30
thang 6 ndm 2011, dw an chl yéu bao gém tién bdi thwerng dat va Cong ty dang trong qua
trinh xin sw phé duyet quy hoach chi tiét tir cac co quan cé thdm quyén.

(v) Dw an khu dan cw Phan BDinh Phung - Quang Ngéi

Dv an nay toa lac tai Phuéng Chanh L6, Thanh phd Quang Ngai, Tinh Quang Ngél trén
phan dién tich 154.892 m2, duoc phé duyét @& phat trién khu dan cw bao gdm 292 nén nha
lien ké; 108 nén nha biét thw va Khu Thwong mai va Dich vu.

Vao ngay 30 thang 6 nam 2011, Céng ty da ban giao toan bd dw an nay cho khach hang.
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Cong ty C6 phan Phat trién Bt dong san Phat Dat B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIC'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2011 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

9.

TAI SAN CO PINH VO HINH

VND

Quyén strdung dat  Phan mém may tinh Téng céng
Nguyén gia:
Sé dw vao ngay 31
thang 12 nam 2010 118.199.556.440 67.170.060 118.266.726.500
Mua méi trong ky - 593.668.750 593.668.750
S6 dw vao ngay 30
thang 6 nam 2011 118.199.556.440 660.838.810 118.860.395.250
Gia tri khau triv liy ké:
Sé du vao ngay 31
thang 12 nadm 2010 (112.242.715) (22.820.460) (135.063.175)
Khéu trir trong ky (51.804.330) (44.097.771) (95.902.101)
Sé dw vao ngay 30
thang 6 nam 2011 (164.047.045) (66.918.231) (230.965.276)
Gia trj con lai:
Sé dw vao ngay 31
thang 12 nam 2010 118.087.313.725 44349600  118.131.663.325
S6 duw vao ngay 30
thang 6 nam 2011 118.035.509.395 593.920.579  118.629.429.974

Quyén st dung dét thé hién quyén duwoc str dung cac khu dat clia Cong ty bao gdm:

i) Quyén st dung dat vo thdi han véi gia tri 113.140.000.000 VND toa lac tai sé 131
Nguyén Trai, Phwéong 2, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam: va

i) Quyén s dung dét co thoi han voi gia tri 5.059.556.440 VND toa lac tai Phuwong Tran
Phu, Thanh pho Quang Ngai, Tinh Quang Ngai, Viét Nam. Day la khu dat ma Céng ty
dang thué v&i thei han 49 nam ké tir ngay 16 thang 11 nam 2009.
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Cong ty C6 phan Phat trién B4t dong san Phat Dat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2011 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

10.

1.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Khu nghi dwéng Westin & Spa Westin
Cam Ranh

Khach san va Khu nghi duwédng N3m sao

Phu Quéc

Toa nha Van phong Quang Ngai
Van phong An Dwrong Vwong
Dw an Quan 6

TONG CONG

BAT DONG SAN DAU TU

Nguyén gia:

S6 du vao ngay 31 thang 12 ndm 2010
Chuyén nhwong trong ky

S6 du vao ngay 30 thang 6 nam 2011
Gia tri khau triv lay ké:

S6 dw vao ngay 31 thang 12 nam 2010
Khau hao trong ky
Chuyén nhwong trong ky

S6é dw vao ngay 30 thang 6 ndm 2011
Gia tri con lai:

S6 dw vao ngay 31 thang 12 ndm 2010
Sé dw vao ngay 30 thang 6 nam 2011

30 thang 6
nam 2011

31.027.178.526

30.000.000.000
1.980.808.082

B09a-DN

VND

31 thang 12
ndm 2010

30.698.920.152

30.000.000.000
1.980.808.082

833.825.000 827.900.000
474.193.521 470.927.850
64.316.005.129 63.978.556.084

VND

Nha ctra,vét kién trac

57.042.996.106

(42.016.313.636)

15.026.682.470

(1.140.859.932)
(570.429.966)
1.260.489.420

(450.800.478)

55.902.136.174

14.575.881.992

Gia tri hop ly clia b4t dong san dau tw chua duoc Coéng ty danh gia va xac dinh lai vao ngay
30 thang 6 nam 2011. Tuy nhién, Ban Téng Giam déc Cong ty danh gia rang gia tri thi
trwong clia bat dong san dau tw dang cao hon gia tri ghi s6 vao ngay két thuc ky ké toan

gitra nién do.
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Coéng ty C6 phan Phat trién B4t ddng san Phéat Dat B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2011 va cho ky ké toan sau thang két thic ciing ngay

12,

121

12.2

13.

DAU TU TAI CHINH DAI HAN

Dau tw vao cong ty con

VND
30 théang 6 ndm 2011 31 thang 12 ndm 2010
% Sé tién % S6 tién
Cong ty C6 phan Khu Du lich va
Khach san Phat Dat - Quang Ngai
(PDQN) 95,24% 30.000.000.000 95,24% 30.000.000.000

PDQN Ia mét cong ty c6 phan duoc thanh lap theo Gidy Chirng nhan Pang ky Kinh doanh
s6 4300398188 do S& Ké hoach va Pau tw Tinh Quang Ngai cap ngay 3 thang 12 nam
2008.

Hoat dong chinh clia PPQN la kinh doanh mua ban bat déng san; kinh doanh nha hang,
khach san, du lich va spa; va dich vu du lich.

Van phong dang ky ctia PBQN toa lac tai s6 224 Phan B6i Chau, Phwéong Tran Hung Pao
Thanh phd Quéng Ngai, Tinh Quéng Ngai, Viét Nam.

Vao ngay 30 thang 6 nam 2011, PDQN dang trong giai doan thiét ké va xay dwng khach san
& Spa Marriot H6i An.

Dau tw vao cong ty lién két

VND
30 thang 6 ném 2011 31 thang 12 nam 2010
% S6 tién % S6 tién
Céng ty C6 phan Phat trién Bat
déng sén Phat Bat Anh Dwong
(PPAD) 48,00% 45.000.000.000 48,00% 45.000.000.000

PDAD la mét cong ty cb phan dwoc thanh lap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh
s6 4103013747 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 20 thang 6
nam 2009.

Van phong dang ky cuia PDAD toa lac tai Tang 6, Hung Vwong Plaza, 126 Hung Vuong,
Phwéng 12, Quan 5, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam.

Hoat dong chinh clia PDAD la kinh doanh bat déng san.

TAI SAN DAI HAN KHAC
Tai san dai han khac trinh bay khoan ky quy clia Céng ty cho Uy ban Nhan Dan tinh Khanh

Hoa nham thwc hién dw an Khu Nghi dwdng Westin va Spa Cam Ranh. Khoan ky quy nay
sé dwoc triv dan vao tién thué dat phai trd hang nam clia Cong ty.
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Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN PO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2011 va cho ky ké toan sau thang két thic ciing ngay

14.

15.

16.

17.

VAY NGAN HAN

B09a-DN

VND

31 théng 12
nam 2010

120.000.000.000
260.025.810.000
82.000.000.000
22.500.000.000

30 théng 6

nam 2011
Tréi phiéu 105.000.000.000
Vay tir cac ca nhan -
Vay tlr ngan hang ) ) -
No dai han dén han tra (Thuyét minh s6 20) -
TONG CONG 105.000.000.000

484.525.810.000

Trai phiéu dwoc phat hanh nham tai tro cho viec xay ding duw an The EverRich 2 cia Cong
ty v&i théi han mét nam va ménh gia méi trai phiéu & 1.000.000.000 VND. Ménh gia va lai
trai phiéu v&i mirc 14i suét 1a 16,5%/nam sé duoc hoan tra cho trai chii mét 1an vao ngay

dao han la ngay 9 thang 9 nam 2011.

NGU'O'| MUA TRA TIEN TRUOC

S6 dw nay thé hién sb tién Céng ty nhan (ng trrde tir cac khach hang theo cac hop déng

mua ban can hoé cta dw an The EverRich 2.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NuGC

VND

31 thang 12
nam 2010

109.683.820

63.743.448.471
3.033.989.559

66.887.121.850

VND

31 thang 12
nam 2010

96.266.615.436
17.532.750.505
1.371.454.049

30 thang 6

nam 2011
Thué thu nhap ca nhan 1.193.063.506
Thué thu nhap doanh nghiép
(Thuyét minh s6 24) -
Thué gia tri gia téng 5
TONG CONG 1.193.063.506
CHI PHi PHAI TRA

30 théng 6

nam 2011
Chi phi trich trwée cho cac dy an 45.072.417.549
Chi phi lai vay 32.526.877.915
Cac khoan khac 193.446.350
TONG CONG 77.792.741.814

115.170.819.990
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Cong ty Co phan Phat trién B4t dong san Phat Dat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2011 va cho ky ké toan s&u thang két thic cung ngay

18.

19.

20.

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Chi phi bao tri nhan trwéc cta dw an
The EverRich 1

Thué TNCN gitr lai clia cd dong
Khac

TONG CONG

CAC KHOAN PHAI TRA DAI HAN KHAC

Tién nhan gép vén theo théa thuan hop tac dau
tw - dw an Nha Be (*)
Cac khoan dat coc da nhan tir khach hang

TONG CONG

30 thang 6
nam 2011

17.373.657.655

2.574.600.601

B09a-DN

VND

31 thang 12
nam 2010

17.507.669.057
6.604.200.500
3.5692.079.803

19.948.258.256

27.703.949.360

30 thang 6
ndm 2011

28.000.000.000
15.928.635.217

VND

31 théng 12
nam 2010

28.000.000.000
18.829.278.242

43.928.635.217

46.829.278.242

(*) S6 dw nay thé hién khoan (ng trwéc tir mot ca nhan trong viéc ky két théa thuan hop tac
dau tw voi Cong ty vao ngay 22 thang 3 nam 2010 dé thuc hién dy an can hé cao tang
két hop véi trung tam thwong mai toa lac tai xa Phwéc Kién, Huyén Nha Bé, Thanh phd

H& Chi Minh, Viét Nam.

VAY VA NO' DAI HAN

Trai phiéu phat hanh (i)

Vay dai han tir ngén hang (ii)
Trai phiéu chuyén dbi (iii)
TONG CONG

Trong doé

No dai han dén han tra (Thuyét minh s6 14)
No dai han

26

30 thang 6
nam 2011

1.342.000.000.000
493.325.000.000
450.000.000.000

VND

31 théng 12
nam 2010

274.000.000.000
460.188.774.091
475.000.000.000

2.285.325.000.000

1.209.188.774.091

2.285.325.000.000

22.500.000.000

1.186.688.774.091
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Cong ty C6 phan Phat trién B&t dong san Phat Dat B092-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIDA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2011 va cho ky ke toan sau thang két thlic cting ngay

20.  VAY VA NQ DAI HAN (tiép theo)
iii. Trai phiéu chuyén déi
Theo Bién ban hop Dai hoi dong cb déng vao ngay 26 thang 11 nam 2009, Céng ty da dugc
chap thuan dé phat hanh 500.000.000.000 VND trai phiéu chuyén d@bi véi ménh gia 10.000.000

VND méi tréi phiéu @é tai tro vén cho viéc xay dung dw an The EverRich 2. C4c trai phiéu nay
déu co thé duoc:

- chuyén déi thanh quyén mua cén ho clia dw an The EverRich 2 theo gia dwoc thda thuan
trwére trong vong 6 thang ké tir ngay phat hanh; hoic

- chuyén déi thanh cb phiéu phd thong voi ty 1& 1 trai phiéu véi ménh gia 10.000.000 VND
cho 400 c6 phiéu va thei diém chuyén ddi sé bt dau tir ngay 31 thang 12 nam 2010; néu
sau thoi han trén cac trai phiéu khéng chuyén ddi thanh cé phiéu sé dwoc hwédng 15i sut
14.5%/nam; hoéc

- hoan tra lai vao cubi nam thir ba v&i ménh gia cong tién 14i theo Iai suét tién giri ky han 12
thang céng bién dé 4% moi nam.

Theo cac bién ban thoan thuén gitra Céng ty va céc tréi chi trong ky, céc trai chi da hly quyén
chuyén dbi thanh c6 phiéu phé thong clia cac trai phiéu chuyén déi nay, ngoai trir s6 trai phiéu
vGi tong ménh gia la 50.000.000.000 VNP chwa hiy quyén chuyén déi thanh cd phiéu phd
théng. Vao ngay 30 thang 6 nam 2011, tbng ménh gia clia cac trai phiéu da phat hanh la
450.000.000.000 VND.
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Cong ty Co phan Phat trién Bt ddng san Phat Dat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2011 va cho ky ké toan sau thang két thic ciing ngay

21.  VON CHU SO HU[U (tiép theo)

21.2  Cb phiéu phé théng

S6 Iwong cb phiéu dwoc phép phat hanh

S6 Iwgng cb phiéu da phat hanh va dwoc gop

vondu X
C6 phiéu pho théng

30 thang 6
nam 2011

Cé phiéu
130.200.000

130.200.000
130.200.000

22.  DOANH THU TU’ BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ttr ban bat dong san dau tw

Doanh thu tir ban khu thwong mai clia dw an Khu

dan cv Phan Binh Phung, Quang Ngai
Doanh thu tir ban can ho
Doanh thu tir cung cap dich vu khac

TONG CONG

23. CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay
L& chénh léch ty gia da thwe hién

TONG CONG

31

Cho ky ké toan
séu théng két thac
ngay 30 thang 6
nam 2011

70.279.687.978

46.081.017.221

2.161.410.036

B09a-DN

31 thédng 12
nam 2010

Cé phiéu
130.200.000

130.200.000
130.200.000

VND

Cho ky ké toan
séu thang két thuc
ngay 30 thang 6
nam 2010

963.586.164.110
1.361.110.756

118.522.115.235

964.947.274.866

Cho ky ké toéan
séu thang két thac
ngay 30 thang 6
nam 2011

1.908.773.506
35.797.500

VND

Cho ky ké toan
sau thang ket thuc
ngay 30 thang 6
ndm 2010

1.170.560.000
837.394.791

1.944.571.006

2.007.954.791




Coéng ty Cb phan Phat trién B4t déng san Phat Pat B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2011 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

24.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") 4p dung cho Cong ty la 25% loi
nhuan chiju thué.

Cac bao cao thue clia Coéng ty sé chiu sw kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac qui dinh vé thué c6 thé duwoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dwoc
trinh bay trén cac bao cdo tai chinh cé thé sé bi thay ddi theo quyét dinh cubi cling cla co
quan thué.

241  Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc xac dinh dwa trén loi nhuan chiu thué coa ky ké toan.
Loi nhuén chiu thué clia Céng ty khac véi loi nhuan dwoc bao céo trong Bao céo két qua
hoat dong kinh doanh riéng gitra nién d6 vi loi nhuan chiu thué khéng bao gém céac khoan
muc thu nhap chiu thué hay chi phi dwoc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac nam
khac va ciing khéng bao gom cac khoan muc khéng phéi chiu thué hay khéng dwoc khau
trlr cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra clia Cong ty dwoc tinh theo thué
suét d& ban hanh d@én ngay két thic ky ké toan.

Duwéi day la bang déi chiéu gitra loi nhuan chiu thué va loi nhuan dwoc bao céo trong Bao
cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do:

VND

Cho ky ké todn Cho ky ké toan
sau thang két thic ~ sau thang két thic
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6

nam 2011 nam 2010
Loi nhuan ké toan trwéc thué ) 11.524.941.899  212.850.752.953
Cac diéu chinh tang lgi nhuan theo ké toan
Chi phi khéng dwoc khau triy . 894.674.835
Thu nhap chiu thué wée tinh 11.524.941.899  213.745.427.788
Thué TNDN phai nép wéc tinh 2.881.235.475 53.436.356.947
Thué TNDN phai nop dau ky 63.743.448.471 31.114.288.023
Thué TNDN da ndp trong ky (66.880.966.056) -
Thué TNDN (phai thu) phai ndp cudi ky (256.282.110) 84.550.644.970

24.2 Thué TNDN hoan lai
Khéng cé chénh léch tam thei trong yéu gitta co' s& tinh thué TNDN va gia tri ghi s& vao

ngay 30 thang 6 nam 2011. Do @6, Céng ty khéng ghi nhan tai san thué TNDN hoan lai hay
thué TNDN hoéan lai phai tré cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011.

32



Cong ty Co phan Phat trién Bat dong san Phat Dat B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2011 va cho ky ke toan sau thang két thuc ciing ngay
25. NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN
Giao dich v&i cac bén lién quan bao gom tat ca cac nghiép vu voi cac cong ty co lién quan,
hoac théng qua nha dau tw/cé quan hé véi nha dau tw hodc ho cé chung nha dau tw va do

d6é dwoc xem nhw cac bén lién quan.

Nhirng giao dich trong yéu clia Céng ty véi cac bén lién quan trong ky bao gdm:

VND
) Néi dung
Bén lién quan Moi quan hé nghiép vu Gia tri
Cong ty C6 phan Khu du lich va Céng ty con Chitrdhd  13.029.936.733
Khach san Phat Dat — Quang Ngai
Ong Nguyén Van Hoang Bénliénquan Tratiénvay  25.077.200.000
Ong Nguyén Van Toan Bén lién quan Tratiénvay  17.988.000.000

Vao ngay két thuc ky ké toan, khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan nhw sau:

VND
No6i dung
Bén lién quan Méi quan hé nghiép vu Gia tri
Phai thu khac
Céng ty Cé phan Khu du lich va Céng ty con Chitrdhé  30.260.782.564
Khach san Phat Dat — Quang Ngai
Vay va no dai han
Ba Vo Thi Lién Bén lién quan Phat hanh
trai phiéu
chuyén déi (100.000.000.000)
Ong Nguyén Van Toan Bén lién quan Phat hanh

tréi phiéu
chuyén @i (80.000.000.000)
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Cong ty C6 phan Phat trién Bt déng san Phat Dat B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2011 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

25,

26.

27.

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Thu nhép cla céc thanh vién Héi déng Quan tri va Ban Tdng Giam déc trong ndm nhuw sau:

VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
séu thang kétthuc  séu théng két thic
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
nam 2011 nam 2010
Héi déng Quan tri

Thu lao va thuwéng 1.100.000.000 158.000.000

BanTéng Giam dbc
Lwong va thwéng 4.141.380.000 1.420.800.000
TONG CONG 5.241.380.000 1.578.800.000

CAC CAM KET DAU TU

Vao ngay 30 thang 6 nam 2011, Céng ty c6 khoan cam két theo cac hop ddng da ky két VOi
s6 tién 1a 501.853.092.914 VND (31 thang 12 nam 2010: 324.087.907.125 VND) la cha yéu
lién quan dén viéc xay duwng cac can ho chung cuw va phat trién co sé ha tng cho cac cong
trinh xay dung d& dang.

Ngoai ra, Coéng ty con c6 khodn cam két véi sb tién la 113. 400 000.000 VND (31 thang 12
nam 2010: 113.400.000.000 VND) lién quan dén viéc gop vén dau tw vao mét cong ly lien
két, Cong ty Co phan Phat trién Bat dong san Phat Dat Anh Dwong, 1a mot cong ty cb phan
duwoc thanh lap & Viét Nam.

MUC BICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

No phai tré tai chinh clia Céng ty chli yéu bao gdm cac khoan vay va no, cac khoan phai tra
nguoi ban va cac khoan phai tra khac. Muc dich chinh cla nhirtng khodn no phai tra tai
chinh nay la nham huy dong ngudn tai chinh phuc vu cac hoat déng clia Céng ty. Tai san tai
chinh clia Céng ty bao gom cac khoan phai thu khach hang, cac khoan phai thu khac, tién
mét va tién glri ngan han phét sinh truee tiép tir hoat déng clia Cong ty.

Céc rli ro tai chinh chl yéu clia Céng ty bao gém ri ro thi trwedng, rii ro tin dung va rdi ro
thanh khoan.

Nghiép vu quan ly rdi ro la nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bé hoat déng kinh doanh clia
Cong ty. Cong ty da xay dyng hé théng kiém soat nhdm d&m bao sv can béng & mirc hop
ly gitra chi phi rGi ro phat sinh va chi phi quan 1y rti ro. Ban Téng Giam dbc lién tuc theo dbi
quy trinh quén Iy rdi ro clia Céng ty d& dam bao sw can bang hop Iy gitka rii ro va kiém soat
rdi ro.

Ban Téng Giam dbc xem xét va théng nhét ap dung céc chinh sach quan ly cho nhirng rii
ro noi trén nhw sau.

Rdi ro thi trirong

RuUi ro thi tru’o’ng la rlii ro ma gia tri hop Iy cla cac ludng tién trong twong lai clia mét cong
cu tai chinh sé bién dOng theo nhﬂ’ng thay dbi cla gia thi trwcrng Gia thi treong co bén loai
rai ro: rui ro lél suat, rdi ro tién té, rdi ro gia hang héa va rii ro vé gia khac, chang han nhw

rii ro vé gia cb phan Cong cu tai chinh bi &nh hwéng bdi rli ro thj tredng bao gém cac
khodn vay va no, tién gli va cac khodn dau tuw.
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Cong ty C6 phan Phat trién B4t dong san Phat Dat B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2011 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

27,

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

Rii ro thj truong (tiép theo)

Rdi ro I&i suét

RUi ro 1&i suat I& rti ro ma gia tri hop Iy hodc cac Iuong tién trong twong lai clia mét céng cu
tai chinh sé bién dong theo nhwng thay dbi clia 14i suat thi truéng. Rui ro thi trong do thay
ddi 1ai suét clia Cong ty ch yeu lién quan dén tién va cac khoan tién glri ngan han cua

Coéng ty. Bay la cac khoan dau tw ngan han va khéng dwoc Cong ty ndm git nhdm muc
dich thu loi ttr sw tang lén trong gia tri.

Cong ty quan Iy rdi ro 1ai suét bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trU’O’ng dé co
dwoc cac lai suét c6 loi cho muc dich ctia Cong ty va van nim trong gi¢i han quan ly rdi ro
cla minh.

D6 nhay dbi véi lai suét

Véi gia dinh 1a cac bién sb khac khong thay dbi, khi 1ai sut thj treong tang hodc gidm 2%
thi chi phi 1ai vay clia Céng ty sé téng hoac giam voi so tién 1a 18.866.500.000 VND (ngay
30 thang 6 nam 2010 la 17.496.611.249 VND). Cac khoan vay va no nay ctia Cong ty chi

yéu nham tai tro cho viéc xay dung céc du an clia Cong ty nén dwoc vén hoa vao gia tri cac
cong trinh.

Rdi ro ngoai té

Rdi ro ngoai té la rli ro ma gia tri hop ly ho&c céac ludng tién trong twong lai clia mét cdng cu
tai chinh sé bién dong theo nhirng thay déi cla ty gia héi doal Cong ty it chiu rdi ro do thay
ddi cla ty gia héi doai vi Cong ty st dung VND la don vi tién té chinh trong cac hoat doéng
ctia Cong ty.

Rdi ro vé gia hang héa

Cong ty ¢ rii ro vé gia hang hoéa do thire hién mua hang hoéa cho cac hop ddng xay dung.
Cong ty quan ly rii ro vé gia hang hoa théng qua viéc theo dbi chat ché cac thong tin va tinh
hinh c6 lién quan cua thi trweéng nham quéan ly thei diém, déng thoi té chirc dau thau cho
cac hop déng xay dwng co gia tri lon. Cong ty thire hién viéc ky két hau hét cac hop dong

xay dwng v&i cac nha thau, nha cung cép trén co s& don gia cb dinh hoac gia tron géi co
dinh.

Ri ro tin dung

Ri ro tin dung Ia rdi ro ma mot bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hop d&ng
khach hang khong thure hién cac nghfa vu clia minh, dan dén tén that vé tai chinh. Céng ty
o rti ro tin dung ttr cac hoat déng kinh doanh cua minh (Chi;I yéu doi voi cac khoan phai thu
khach hang) va tir hoat dong tai chinh clia minh, bao gém tién gl ngan hang.

Phai thu khach hang

Chinh sach ban hang clia Céong ty la thu treéc 97% tdng gia tri hop ddng truéc khi ban giao
san pham cho khach hang va 3% con lai khach hang sé tra sau khi Cong ty hoan tat cac thi
tuc lién quan den san pham (céap giay chirng nhan quyen s& htru can hg). Cong ty nhan
thay mirc d6 tap trung rdi ro tin dung ddi véi khoan phai thu khach hang la thap.

Tién gt ngén hang

Cong ty chd yéu duy tri s6 duw tién gWi tai cac ngan hang dwoc nhiéu ngudi biét dén & Vit
Nam. Rui ro tin dung ddi vé&i s6 dw tién givi tai cac ngan hang dwoc quan ly béi bd phén ke

toén cla Cong ty theo chinh sach clia Cong ty. Cong ty nhan thay mirc do tap trung ri ro
tin dung dbi v&i tién glri ngan hang la thap.

Rdi ro thanh khoan

RUi ro thanh khoan la rti ro Cong ty gap kho6 khan khi thwe hién cac nghta vu tai chinh do
thiéu vén. Rai ro thanh khodn clia Céng ty chi yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va
no phai tra tai chinh c6 cac théi diém déo han léch nhau.

Cong ty g;ém sat rdi ro thanh khoan thong qua viéc duy tri mét lwong tién va cac khoan vay
ngan hang & mirc ma Ban Tdng Gidm déc cho la da dé dap trng cho cac hoat dong cua
Céng ty va dé giam thiéu anh hwéng clia nhitng bién dong vé ludng tién.
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Cong ty Co phan Phat trién B4t dong san Phat Dat B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2011 va cho ky ké toan sau thang két thiic cling ngay

28.  TAISAN TAI CHINH VA NO' PHAI TRA TAI CHINH (tiép theo)

Cdng ty st dung phuong phap va gia dinh sau day duoc st dung dé wéce tinh gia tri hop Iy:

e  Giatri hop Iy cla tién mét va tién givi ngan han, cac khoan phai thu khach hang, cac
khoan phai tra ngwei ban va ng phai trd ngan han khac twong dwong voi gia tri ghi sb
cua cac khoan muc nay do nhirng céng cu nay c6 ky han ngan.

e  Giatri hop ly clia cac khoan phai thu ¢ 14i suét cb dinh hosc thay doi duoc Cong ty
danh gia dwa trén cac théng tin nhw 13i suét, cac rti ro cu thé trong quéc gia, kha nang
trd no' vay cda tirng khach hang va tinh chat rii ro cla dw an dwoc tai tro. Trén co sé&
danh gia nay, Céng ty wéc tinh dw phong cho phéan khéng thu hdi dwoc theo dw tinh
cua cac khoan phai thu nay. Tai ngay 30 thang 6 ndm 2011, gia tri ghi sb cla cac
khoan phai thu sau khi trir di dw phong khong khac biét dang ké véi gia tri hop ly.

29.  SOLIEU TUONG NG
Mot vai s liéu twong (rng trong cac bao céo tai chinh gilra nién do cla ky ké toan trwdc da

dwoc phan loai lai cho phu hop véi hinh thire trinh bay clia cac bao cao tai chinh riéng gitra
nién dé cla ky ké toan nay.

30. S KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GI(’A NIEN DO

Khéng c6 su kién trong yéu nao phat sinh ké tir ngay két

t lic.ky ké toan gitra nién do yéu
cu phéi c6 céc diéu chinh hoc thuyét minh trong céc,}.j’_' s6ABAI ¢

tnh riéng gitra nién do.

Giang Chau Tuén
Ké toan tredng

Ngay 1 thang 8 nam 2011
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