CONG TY CP PHAT TRIEN BPS CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT PAT Ddc 1ap - Ty do - Hanh phiic
Sb: 01/PHPCP-NQ.2018 Ip. HCM, ngay 30 thang 03 nam 2018
NGHI QUYET

CUQC HOP DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2018
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT DAT

- Cdn et Ludt Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

- Céncir Diéu lé Céng ty Cé ph(fn Phdt trién Bat déng san Phdt Dat,

Cdn cit cdc Bién ban va tai lidu tai cue hop Dai hoi dong C6 dong thuong nién nam 2018 cia
Céng ty C6 phdn Phdt trién Bdt dong san Phdt Pat 16 chite ngay 30/3/2018 tai dia chi 235
Nguyén Vin Ctr, Phwong Nguyén Cu Trinh, Qudn 1, TP.HCM (Phong Origami Ballroom, Ldu 3
— Khdach san Nikko Sai Gon).

DAL HOI PONG CO PONG QUYLET NGHI

Piéu 1: Thong qua Béo cdo ctia Hoi ddng Quan {ri va Bdo céo ciia Ban Kiém so4t ndm 2017.
99.82 %

Ty 18 bidu quyét dong y
Bié}l 2: Théng qua Béo céo tai chinh nim 2017 d& duge kiém toan va viéc str dung loi nhudn sau
thue nam 2017.

1) Béo cdo tai chinh nim 2017 ctia Coéng ty CP Phat trién BPS Phat Pat d& duge kidm toén boi
Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam va di duoe Hoi ddng Quan tri Cong ty cong bd cong
khai theo quy dinh.

2) Két qua kinh doanh ndm 2017:

- Doanh thu : 1.326,6 ty dong
- Loi nhugn trieée thué 550,91ty déng
- Loi nhudn sau thué 4399 ty dé‘ng

3) Vige str dung lgi nhuédn sau thué ctia ndm 2017 va cdc nim trude:

Loi nhuén sau thué (“LNST”) cua nim 2017 la 439,9 ty dong va LNST két du ctia cac nim trude
la 52,7 ty dong, tdng cong LNST dén cudi ngay 31/12/2017 1a 492,6 ty ddng, dwoc phan phoi

nhuw sau:

- Trich Quy Déu tie phdt trién (5% LNST ctia ndm 2017) © 22,0ty déng
- Trich Qu Khen thuéng va Phiic lpi (5% LNST ciia nim 2017) : 22,0ty dong
- Trich thuong HPQT va BKS (0,5% LNST ciia nam 2017) X 2,2ty dong
- Chia cé titc cho ¢6 déng (20% Vén diéu 18) : 444,0 ty dong

Ty 18 biéu quyét ddng y 99.82 %

Diéu 3: Thong qua phuong 4n chi tra ¢b tic bing ¢b phiéu dé ting vén didu 1.
3.1 Phwong an phat hanh:

- Tén cb phiéu: Cb phiéu Cong ty Co phan Phat trién Bét dong san Phat Pat
- Ma cb phiéu: PDR

- Loai cb phiéu phat hanh: C3 phiéu phd thong
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Ménh gia c¢d phiéu: 10.000 dong (Bdng chit: Muwdi nghin dong)

Ty 18 tra b tie bang ¢ phidu: 20%/vén ¢ phan; cd déng s& hitu 05 b phiéu thi nhén dugc 01
¢o phiéu.

Sé lugng phat hanh dy kién: 44.398.184 ¢b phiéu,

Gi4 phét hanh dy kién: 10.000 ddng (Bdng chit: Mieoi nghin dong)

Tong gié tri phét hanh: 443.981.840.000 dong (Bang chi: Bon trim bén muwoi ba 1y, chin trim
tém mucoi mot triéu, tdm triim bén mueoi ngan dong).

Xir 1y ¢ phiéu 1&: s6 lugng ¢b phiéu phét hanh s& lam tron xudng hang don vi, phan sb 1¢ thap
phan (néu c6) phat sinh s& duge hiy bo.

B01 tugng phat hanh C) dong hlen hitu c6 tén trong danh sach ¢ déng Céng ty vao thoi diém
chét danh sach ¢b déng hudng quyén nhin ¢ tic.

Quy dinh v& han ché chuyén nhugng: khong han ché chuyén nhuong.

Ngudn phét hanh: tir ngudn lgi nhudn sau thué giit lai cia céc nam liiy ké dén ngay 31/12/2017
theo Béo céo tai chinh ndm 2017 di duge kiém toén.

Thoi gian thuc hién dy kién: Quy 2/2018; thoi diém cu the do HPQT quyét dinh ngay sau khi
duge sy chap thuan ctia c4c co quan nha nude c6 thdm quyén.

3.2 Uy quyén cho HPQT xem xét va quyét dinh:

a)

b)

Ty 1€ biéu quyét dﬁng y

Viée tang vén didu 16 Cong ty twong {mg voi tdng gia tri ¢ phiéu phat hanh thuc té theo

phuong &n phat hanh da néu trén.

Uy quyen cho Hoi ddng quan tri quyét dinh céc van dé sau va giao cho Tdng Gidm déc trién

khai céc cong viée lién quan theo dung céc quy dinh ciia Ludt Doanh nghiép, Diéu 1é Céng ty,

phép luat vé ching khodn va thi trudng chimg khoén dé:

Phét hanh ¢ phiéu dé tra cb tirc ngay sau khi nhén duoc sy chép thudn ctia Uy ban Chiing

khoan Nha nuéc.

Ngay sau khi hoan tit viéc tra ¢ tirc bing ¢b phiéu cho cb déng hién hitu thi cin cir vao sb

Iwong b phiéu thyc t& phat hanh dé tién hanh:

«  Thyc hién viéc dang ky, luu ky va niém yét bd sung toan bg s6 co phicu méi phat hanh
thém dé tra ¢d tire tai Trung tdm Luu ky Chimg khodn Viét Nam va S& Giao dich
Chimg khoén Thanh ph6 H6 Chi Minh;

. Thue hién céc thu tuc thay dbi tang Vén diéu 18, xin cép sira ddi Gidy Ching nhan Dang
ky Doanh nghiép véi S& K& hoach va Bau tu TP.H6 Chi Minh;

- Stra d6i/bd sung céc dicf\:u khoan lién quan t6i yén didu 18 trong Piéu 16 Cong ty va bdo
céo cho Pai hoi ddng ¢d déng vao phién hop gin nhét.

Quyét dinh céc céng viée khac c6 li€n quan dén viéc phat hanh cd phiéu d@ chi ¢d tie cho

cd dbng theo yéu clu ctia cc co quan nha nude 6 thdm quyén.

99.82 %

Didu 4: Thong qua céc muc tiéu ké hoach kinh doanh ndm 2018
4.1 Muc tiéu ké hoach kinh doanh niim 2018:

a. Muc tiéu kinh doanh:

- Doanh thu ban hang va dichvy 2.000 ty ddng
- Loi nhuén truée thué : 800 ty dong
- Loi nhuén sau thué : 640 ty dong

b. Céc dinh hwéng chién lwge:
Tép trung thue hién céc thi tuc phép ly va trién khai thi cong nhanh cac Dy 4n BT dé dbi
quy dat cé gia tri thuong mai cao tai cac khu vye trung tdm ctia TP.HCM.
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Hoan thanh cdc thu tuc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dit lién quan dén Dy 4n The
EverRich 2 va Dy an The EverRich 3.

Hoan thanh x4y dyung, kinh doanh va ban giao san phim dbi véi Dy 4n Millennium va Dy
4n Bau Ca (Quang Ngai).

- Trién khai nhitng dy 4n bit dong san mé6i c6 quy mé trung binh va céc san phédm phu hop
v6i thi trudng tai khu vie TP.HS Chi Minh va Pha Quéc.

Néng cao ning lyc vdn chi s¢ hitu, duy tri cdc chi sd tai chinh vuot trdi va thu hit thém
nhiéu nha dau tu t& chitc va c4 nhan

Tang cudng hoat dong tiép thi, truyén thong thuong hiéu, ting mirc d6 nhan biét va strc
manh thwong hiéu ctia thuong hiéu Phat Pat va thuong hiéu The EverRich trong nhom
khéch hang muc tiéu; dua thuong hi¢u Phat Pat va thwong hiéu The EverRich vao nhom
10 thuong hidu din dau nganh bét dong san Viét Nam.

- Tlep tuc duy tri cdc chinh séch nhan sy canh tranh; thu hit va bd sung ngudn nhan lyc ¢6
chét lwong; cai thién dang ké mdi turong lam vige va trd thanh mot trong 100 doanh
nghlqrp c6 mdi trudng 1am vide tot nhit Viét Nam.

4.2 Uy quyén cho Hji ddng Quan tri:

a.

h.

Xem xét, diéu chinh muc ti€u kinh doanh va céc dinh huéng chién luge nam 2018 phu hop
v6i tinh hinh thi trudng bt dong san va tinh hinh hoat dong cua Cong ty.

Thye hién céc quyét dinh chuyen nhugng mot phin hodc toan bd Dl,r an The EverRich 2 va
Du an The EveLRmh 3 v6i gia tri chuyén nhucmg phti hop véi diéu kién thi trudng va hlq—:n
trang thyc té ciia Dy 4n, dam béo gi4 tri chuyén nhu'qng/gla ban khong anh hu’crng dén ké
hoach lgi nhuén trude thué nam 2018 d& duge Pai hoi dong cb dong thudng nién nam 2018
thong qua.

Thl,rc hlen céc cdc quyét dinh chuyen 11hu'0‘ng dy an, giao dich bén tai san cla Cong ty thude
thim quyen ctia Pai hoi dong cd dong (bao gbm ca nhung Dy 4n hién cd), véi gia tri ciia moi
du 4n bing hoic 16n hon ba muoi lam phan tram (3 5%) tong gia tri tAi san cua Cong ty dugc
ghi trong bdo cdo tai chinh ky gan nhit d4 dwoc kiém toan, va dam bao gia trj chuyén
nhuong/gla ban khong dnh huéng dén ké hoach lgi nhuan trude thué nim 2018 da dugc Pai
hoi déng cé dong thudng nién nim 2018 théng qua.

Thye hién cdc quyét dinh giao dich ddu tu thudc thAm quyén cua Dai hgi dong cb dong, ké ca
viéc mua lai céc dy 4n, tai san hogic mua lai cdng ty khdc (bao gbm ca vige mua cb phén de oj
hitu céng ty) c6 gi tri mdi thwong vu bing hoic 1én hon ba muoi ldm phin trim (35%) tbng
gid tr tai san cua Cong ty duge ghi trong bdo cdo tai chinh ky gén nhét d& duoc kiém toan, va
thuce hién cac thu tuc phe duyét cac du 4n ddu tu theo ding quy dinh ctia phap luét.

Quyet dinh viéc vay vén tir cdc td chire tin dung hogic huy dong vdn tir céc nguon khac, bao
gom cé viéc phat hanh trai phleu doanh nghlep du’o‘l hinh thurc trai phiéu chuyén dbi thanh cb
phdn hoiic khéng chuyen d6i, dé thue hién viée dau tu phat trién du 4n.

Quyet dinh t4t ca cac vin @& lién quan dén viéc vay von hoiic huy dong vbn néu tai Myc (e),

bao gom ca vige str dung céc tai san/dy 4n cia Cong ty dang s& hiru dé thé chip/cdm cb cho
cac To chire/Ca nhan lién quan dén viéc vay von hoic huy dong von cua Cong ty, va toan
quyén quyét dinh viée xu ly tai san/dy an dang thé chdp/cAm cb dé bao dam nghia vu tai
chinh theo dting nhitng diéu khoan va didu kién ma Céng ty da cam két véi ddi tac

Hoi ddng Quan tri dugce uy quyén lai cho Ngurm dai dién phap luat/Téng Gidm dbc Cong ty
thyc hién mot s6 cong viée thude pham vi iy quyén néu trén.

Giao cho Nguoi dai dién phdp luat/Tong Gidm dbc cua Cong ty ky két cac van ban uy
quyén/ni dung ty quyén cé lién quan dén ndi dung ty quyén cia PHPCP va Hoi ddng

Quan tri néu trén,

Ty 18 biéu quyét ddng y : 99.82 %
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Ditu 5: Théng qua ké hoach phan phdi loi nhuan sau thué ndm 2018 va thu lao, chi phi hoat dong
ctia Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém so4t va Ngudi phu trich quan trj Cong ty ndm 2018

5.1 Ké hoach phan phdi lgi nhuan sau thué nam 2018:

a. K& hoach lgi nhuén trudc thué 800 ty df‘mg
b. Ké hoach lgi nhuan sau thué 640 ty dong
¢. Ké hoach phén phéi loi nhuén sau thué
% Trich Qu¥ DAu tu va Phat trién = 5% loi nhuén sau thué
% Trich Quy Khen thudng, Phiic lgi = 5% loi nhuan sau thué

& Chia cb tirc cho CH déng = t6i da 88% loi nhuén sau thué

d. Uy quyén cho HPQT xem xét va quyét dinh:
- Mife chia ¢b tirc cho cb dong bing tién mat hodc bing cd phiéu.
Thoi didm tam tng ¢ tirc (néu ¢6) va thoi diém chia ¢b tie chinh thie.
Thye hién tAt ca céc fhfl‘ tuc lién quan dén viéc chia cb tirc cho cb dong theo dung quy
dinh ctia phép luét va Dicu I€ cua Cong ty.
5.2 Thi lao va tién thuéng ciia HDQT, BKS va Nguoi phy trach quan trj Cong ty:
- Thu lao ctia HPQT, BKS va Nguoi phu trdch quan tri Cong ty: 2.500.000.000 dong
(Thi lao nay dé bao gbm céc chi phi hoat dong ciia HDQT va Ban Kiém soat).
- Thuéng cho HPQT, BKS va Ngudi phy trdch quéan tri Céng ty khi Cong ty hoan thanh ké
hoach Loi nhudn truée thué nim 2018 = 0,5% Loi nhuén sau thué 2018.
- Uy quyén cho HPQT phén phéi tién thii lao hang thang va tién thudng (néu cé) cho cac thanh
vién HPQT, Ban Kiém soat va Ngudi phu trach quan tri Cong ty.
99.82 %

T 1¢ biéu quyét ddng y
Piéu 6: Chon Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam, 1 don vi dé thyc hién viée kiém todn Béo
céo tai chinh ndm 2018 cua Cong ty; va giao cho Tdng Giam dbc Cong ty ky hop ddng dich vy véi
don vi kiém toan doc 14p.
Ty 18 biéu quyét ddng ¥ 99.82 %
Didu 7: Phuong 4n phét hanh cb phiéu theo chwong trinh lya chon cho ngudi lao dong ndm 2018
(Chuong trinh ESOP 2018)
7.1 Phuong én phat hanh:
1. Muyc dich phat hanh:

- Ghi nhan sy dong gép va gin két clia ngudi lao dong d6i voi sy d6i méi va phat trién cua
Cong ty trong 14 nim qua (2004 — 2018);
Tao dong luc thuc ddy va nang cao vai tro trach nhiém clia ngudi lao dong dé tang hidu qua
cho Cong ty;

- Thu hat va gitr chan doi ngii chuyén vién, quéan ly gioi, c6 ndng lyc va nhiéu kinh nghiém.

2. K& hoach str dung sb tién thu duge tir viée phat hanh: b6 sung von lwu ddng phuc vu cho hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty.
Tén cb phidu: C6 phidu Cong ty C6 phan Phét trién Bat dong san Phat Dat
Ma Ching khoan: PDR
Loai c¢b phiéu: Cb phiéu phd théng
Ménh gi4 c¢d phiéu: 10.000 ddng (Bing chit: Mieoi ngan dong)
Téng s6 ¢b phiéu da phat hanh: 221.990.923 cb phiéu
S6 luong ¢b phiéu dang Iuu hanh: 221.990.923 ¢4 phiéu

e I
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10.
I1.

12.

13.

14.

L.

S6 lugng cb phiéu du kién phat hanh: 2,219,000 cb phiéu

Gié phat hanh: 15.000 ddng (Bang chit: Muwoi ldm ngan dong)

Téng gia tri phat hanh theo ménh gia: 22.190.000.000 déng (Béng chi¥: Hai muoi hai ty, mét
trém chin muoi triéu dong).

Téng gi4 tri phat hanh dy kién: 33.285.000.000 ddng (bang chit: Ba muoi ba ty, hai trém tdm
miucoi lam tri¢u dong).

Ty 1§ phat hanh: t8i da 01% sb lugng cb phiéu dang luu hanh tai thoi diém thye hién Chuong
trinh ESOP 2018 (thoi diém thuc hién).

Péi tugng phat hanh: Thanh vién HDQT, Ban C6 vén cua HPQT/Téng Giam dbe, céc cép
quéan 1y va ngudi lao dong trong Cong ty ¢6 thanh tich déng gép cho su phat trién cua Cong
ty.

Han ché chuyén nhuong: C6 phiéu phét hanh theo Chuong trinh ESOP 2018 s& bj han ché
chuyén nhuong trong thdi gian tdi thidu 13 24 thang va t6i da 1a 36 thang k& tir ngay phét
hanh.

7.2 Uy quyén cho HPQT thyc hién Chuong trinh ESOP 2018:

L,

10.

Téng vén diéu 1¢ cia Cong ty ttr(mg ling v6i tong ménh gia s6 lugng cb phiéu phét hanh thue
t& theo Phuong 4n phét hanh d& néu trén.

Giao Hoi dong Quan tri toan quyén quyét dinh va ddng y cho HPQT duoc ty quyén cho Chu
tich HPQT dé thyc hién:

Quyét dinh thoi diém thuc hi¢n Chuong trinh ESOP 2018;

Quyét dlnh so lugng cb phiéu phat hanh thl,rc té theo Chwong trinh ESOP 2018: ti da 01% sé
lwong ¢b phiéu dang lwu hanh trgu thoi diém thye hién.

Ban hanh quy ché phat hanh cb phleu theo Chuong trinh ESOP 2018 va ké hoach phat hanh
cu thé, quy dinh 13 cac tiéu chudn Va danh séch dugc tham gia Chuong trinh ESOP 2018.

Quy dinh céc dleu kign 1ang bude vé thoi gian han ché chuyén nhuorng, cac quyen va nghia
vy ¢6 lién quan dén cb phicu phat hanh, va phuong 4n xir Iy s6 lwgng cb phiéu khong phat
hanh hét theo Chuong trinh ESOP 2018;

Bb sung hoic sira ddi Phuong 4n phat hanh theo yéu cdu cta Uy ban Chiing khoan Nha nuéc
va/hodc cho muc dich tuén thu ding cac quy dinh ctia phap luét;

Quyét dinh toan bd cac vin d& c6 lién quan den Chuong trinh ESOP 2018 va diéu chinh
nhitng thay ddi ctia Chuong trinh ESOP 2018 (néu co) cho pht hop VO’l quy dinh cua phép
ludt. Thyc hién cac cong viée/thu tuc cdn thiét cho v1¢c phat hanh ¢6 phiéu theo dtng quy
dinh ctia Piéu 1& Céng ty va quy dinh ctia phép luat dé bao dam thyc hién thanh cong Chuong
trinh ESOP 2018;

Thue hién viée dang ky, luu ky va niém yét bd sung toan bd s ¢d phiéu phat hanh theo
Chuong trinh ESOP 2018 tal Trung tdm Luu ky Ching khodn Vigt Nam va S& Giao dich
Chitng khoan Thanh phd Hé Chi Minh ngay sau khi hoan t4t viéc phat hanh;

Thuc hién cédc tha tuc thay ddi tang vén didu 1¢, xin cép stra ddi Gidy Chimg nhan Ding ky
Doanh nghiép véi S& Ké hoach va Pau tu TP.Hb Chi Minh;

Stra d6i/bd sung cdc didu khoan lién quan t6i von didu 18 trong Piéu 1¢ Codng ty va bao cdo
cho Pai hdi dong cb déng vao phién hop gin nhét.

T§ 1§ biéu quyét ddng y : 98.53 %

Pidu 8: Thong qua biéu 1¢ Cong ty va Quy ché quan trj Cong ty (soan lap theo Théng tu sb
95/2017/TT-BTC ngay 22/09/2017 ctia B6 Tai chinh).

Ty 1¢ biéu quyét ddng ¥ : 99.83 %

Diéu 9: Phé chuan Chu tich Hoi ddng Quén trj kiém chire vu Téng Giam dbc Cong ty.
Ty 18 biéu quyét ddng y - 98.85 %
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Didu 10: Thong qua két qua trang cir va céc chirc danh thuge Hoi dong Quan trj, Ban Kiém soat
nhiém ky 2018 - 2023 nhu sau:

1. Két qua trang cir va céc chire danh thude Hoi dong Quan tri:

STT Ho va tén S6 phicu biu Chirc danh
01 | Nguyén Vin Dat 215.639.958 | Thanh vién HDQT
02 | Nguyén T4n Danh 202.727.642 | Thanh vién HDQT
03 | Tran Thi Hudng 202.590.437 | Thanh vién HDQT
04 | Doan Viét Pai Tir 202.598.954 | Thanh vién HDQT

202.400.989 | Thanh vién HDQT
191.518.629 | Thanh vién HDQT
172.224.334 | Thanh vién HDQT

05 | Lé Quang Phtic
06 | Khuong Vin Mudi
07 | Trdn Trong Gia Vinh

2. Két qua triing ctr va cée chirc danh thuge Ban kiém soat:

STT Ho va tén S6 phiéu bau Chire danh
01 | Nguyén Ai Linh 207.543.511 | Kiém so4t vién
02 | V& Thi Minh Hang 193.153.477 | Kiém soét vién
03 | Nguyén Thi Thu Nguyét 169.254.030 | Kiém soét vién

Piéu 11: Nghi quyét nay da dugc Pai hoi ddng Cé dong thong qua vGi cac ndi dung trén va giao cho
HDQT Cong ty tricn khai thyc hién Nghj quyét cta Dai hoi ddng C6 dong theo ding cde quy dinh
clia phap luét hién hanh va Dicu I¢ cta Cong ty.

Nghij quyét c6 hidu lye ké tir ngay 30 thang 03 nim 2018,
TM. PAI HOI PONG CO PON
— 09 BN s

73303383

NGUYEN VAN PAT
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