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“V/v: Ban hanh quy ché qudn Iy tai chinh”
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT PAT

- Can cir Lugt Doanh nghiép dugc Quéc hoi théng qua ngay 29 thang 11 nam 2005;
- Can cit Diéu 1é Cong ty Co phan phdt trién Bat dong san Phat Dat ngay 16/4/2011;

QUYET PINH

PIEU 1: Ban hanh Quy ché quéan 1y tai chinh nhim dam bao cho hoat dong tai chinh cua Cong ty
mang lai hiéu qua va phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

PIEU 2: Thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Téng Gidm Déc, Gidm ddc va Truong cdc bo phén
c6 lién quan cua Cong ty Co6 phan phét trién Bat dong san Phat Pat chiu trach nhiém
thuc hién quyét dinh nay.

Quyét dinh nay cé hig¢u luc ké tir ngay ky.
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CHUONG I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Diéu 1: D6i twong, pham vi ap dung

1.1

1.2

1.3

1.4

Quy ché nay quy dinh vé cong tac quan ly tai chinh ctia Cong ty Cod phan Phat Trién Bét
Dong San Phat Pat (sau day goi tt 1a “Cong ty””), nham dam bao cho hoat dong tai chinh
ctia Cong ty mang lai hiéu qua va phi hgp véi quy dinh cua phép luét;

Quy qhé nay didu chinh c4c hoat dong quan ly tai chinh trong toan hé théng cta Cong ty,
bao gom:

a. Quan ly, stir dung vbn va tai san;

b. Quén ly doanh thu, chi phi, phan phéi loi nhuén va cac quy;

c. -Ché do ké toan, thong ké, kiém todn va cong khai tai chinh.

Cong ty c6 cac don vi la cac Phong, Ban, cac Chi nhanh va San giao dich bét dong san

truc thudc (goi tét 1a don vi) duge Cong ty giao tai san, tlen vbn dé thuc hién hoat dong
kinh doanh. Céac don vi, c4 nhan c6 trach nhiém quan ly t6t tai san, vat tu, tién ciia Cong

ty;

Ngoai nhitng ndi dung quy dinh tai Quy ché nay, viéc quan ly tai chinh cua Cong ty dugc
thuc hién theo cdc quy dinh phap luat hién hanh vé quan ly tai chinh va hach toan ké
toan.

Pidu 2: Pinh nghia va thuit ngir

21

22

2.3

24

2:3

2.6

2.7
2.8

“Cong ty con” 1a doanh nghiép do Cong ty dAu tu nim giit trén 51% v6n diéu 16 hoic sb
lwgng ¢b phan chi phdi hodc c6 quyén kiém soét;

“Cong ty lién ket” la doanh nghiép do Cong ty gop von dAu tu ndm gitt dudi 50% von
diéu 18 hoiic sb lwong cd phan chi phbi va khong c6 quyén kiém soét.

“Nguoi ¢o lién quan” la td chirc hodc ca nhan c¢6 quan hé véi nhau theo quy dinh tai
khoén 34 diéu 6 Luat Chiing khoén va khoan 17 diéu 4 cta Lu4t Doanh Nghiép.

“Hoi dong quén tri” (HDQT) la co quan quan ly Cong ty, c6 toan quyén nhan danh cong
ty dé quyét dinh, thuc hién cac quyén va nghia vu ctia Cong ty trir nhitng tham quyén
thudc Pai hoi ddng cb dong.

“Ban diéu hanh” bao gdm Tong Gidm dbc va cac Phé Téng Giam déc Cong ty;

“Ban Kidm soat” do Pai hoi Cb dong bau ra dé giam sét toan bo hoat dong ciia Cong ty
va chiu trach nhiém truée Dai hoi Co dong;

“Pidu 18 1a Didu 18 to chirc va hoat dong ciia Cong ty

“Cong ty” la Cong ty Cb phan Phat trién Bt Péng san Phat Dat,

Pitu 3: Tw cich Phap nhin

3.1

Cong ty Co6 phan Phat trién B4t Pong san Phat Pat 1a Cong ty c¢b phan thanh 14p hop
phap tai Viét Nam, dugc S¢ Ké& hoach va Pau tu Thanh ph Hd Chi Minh cép gidy phép
thuc hién céc loai hinh kinh doanh sau:
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3.2

- Xay dung mua ban nha ¢, moi gidi bét dong san, dich vu nha dat;

- Mua ban hang trang tri ndi that, thiét bi, mdy méc, vat tu nganh xay dung, hang kim
khi dién may;

- ‘Tu' vén, ddu gia, dinh gia, quan ly bat dong san;

- Hoat dong tu van dau tu, 1ap du an (trur tu vén tai chinh, ké toan, phép luat);

- Khai thac da, cat, soi, dat sét, cao lanh;

Cong ty dugc thanh lap, td chire va hoat dong theo Luat Doanh nghiép sé 60/2005/QH11
do Qudc hoi nude Cong hoa xa hoi chi nghla Viét Nam thong qua ngay 29/11/2005.
Cong ty co tu cach phap nhan, co con d4u riéng, hach toan kinh té doc lap, tu chi vé tai
chinh, véi von diéu 1é 1a 1.302 ty dong.

Diéu 4: Nguyén tic quan Iy tai chinh

Quy ché quan 1y tai chinh ctia Cong ty duge xay dung trén nguyén tic:

4.1
4.2

43
4.4
45

4.6

Tuén tht nghiém ngit cic quy dinh vé quén 1y tai chinh cia Nha nudc;

Tu cha vé tai chinh, tu chiu trach nhiém vé hoat dong kinh doanh, thuc hién nghia vu va
cac cam két cua minh theo quy dinh ctia Phép luat;

Bao dam tinh minh bach;
Béo dam kiém soét chat ché tai chinh cia Cong ty;

Moi phan cép thAm quyén quyet dinh tai chinh déu pht hop véi Diéu 18 t& chiic va hoat
dong cua Cong ty (Sau day viét tit 1a Didu 18).

Céc Chi nhanh la don vi hach toan phu thugc, chiu su phin cép, kiém tra va giam sét vé
ché do tai chinh ctia Van phong chinh Cong ty.

Piéu 5: Ké hoach tai chinh

3.1

22

5.3

HDQT trinh Pai hoi C6 dong thong qua chi tiéu ké hoach tai chinh hang nim (doanh thu,
loi nhuén,...).

Téng Giam dbc trién khai céc chi tiéu ké hoach tai chinh chi tiét dé thuc hién ke hoach
tai chinh hang nam cua Cong ty da dugc Hoi ddng quén tri va Pai hoi dong c6 dong
thong qua.

Nhiing khoan chi tiéu chua dugc xéc dinh trong Ké hoach tai chinh hodc trong céc dinh
mirc chi tiéu, thi do Tdng Giam déc phé duyét theo tham quyén.

CHUONG II
QUAN LY, SUDUNG VON VA TAI SAN

Dieu 6: Cac nguodn von hoat dong

6.1
6.2

Vén diéu 1¢.
Céc Quy dau tu phét trién, Quy du phong tai chinh, Quy khen thudng, Quy phic lgi.
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6.3 Vén huy dong theo céc hinh thirc phat hanh c¢d phiéu, trai phiéu, vay céc t6 chiic trong va
ngoai nude, nhan gop von lién ket va cac hinh thire khac.

6.4 Loi nhudn duogc dé lai chua phan bé cho céc Quy.
6.5 Cac loai vbn khéc theo quy dinh ctia Phap luat.

Viéc hinh thanh, huy dong, quan ly va sur dung cac nguon von ctia Cong ty phai thuc hién theo
cac quy dinh hién hanh ctia Nha nude doi véi Cong ty c6 phan.

Piéu 7: Vbn diéu 1€

7.1 Trong qui trinh hoat dong, Cong ty phai bao dam mirc von didu 1¢ thuc c6 khong thap
hon mrc von phap dinh va phai cong bd cong khai sé vén diéu 18 méi khi c6 su thay doi
theo quy dinh cua Phap luat.

Vén didu 1¢ cta Cong ty dugc sur dung vao cac muc dich:

a. Dau tu vao cac du an phat trién bét dong san;

b. Mua, dau tu vao cac tai san cd dinh;

c. G6p vbn, mua ¢d phan, lién doanh véi cac to chire trong va ngoai nudc;
d. Kinh doanh theo quy dinh ctia Phap luat.

7.2 Trong qué trinh kinh doanh, khi can thiét, Cong ty c6 thé tang giam von diéu 1¢ theo quy
dinh tai Luét doanh nghiép, cac quy dinh khac lién quan va Diéu 1& t chirc hoat dong cia
Cong ty.

7.3 HDBQT cta Cong ty chiu trach nhiém l4p phuong 4n ting giam vdn diéu 1& Cong ty trinh
Dai hoi dong c6 dong quyet dinh.

7.4 Cong ty tang von diéu 1¢ dudi c4c hinh thirc sau:
a. Phat hanh va ban thém cb phiéu moi.

b. Dung cc quy thude vén so hitu, loi nhudn giit lai chuyén thanh ¢b phan cho céc c6
dong hodac chuyén trai phi¢u chuyén doi thanh c6 phieu.

Dieu 8: Sir dung von, tai sian

8.1 Cong ty thyc hién viéc quan ly vén theo nguyén tic tap trung, thong nhit va duoc sir
dung von dé phuc vu hoat dong kinh doanh, dau tu xay dung, mua sam tai san theo quy
dinh cua Phap luat, bao dam nguyén tic an toan va phét trién von.

8.2 Cong ty dugc quyén thay doi co cu vbn va tai san phuc vu cho viéc phat trién hoat dong
kinh doanh theo quy dinh cta Phép luét.

Pidu 9: Quén Iy va sir dung v6n huy dong

9.1 Vbn vay ngén hang: Téng Giam ddc Cong ty dugc phép vay von ngan héng’dé thuc hién
cac ke hoach dau tu, kinh doanh cta Cong ty sau khi ¢6 Quyet dinh chap thuédn cia
HDQT. HDQT s& quyét dinh han murc va thoi gian vay.

9.2 Phét hanh trai phiéu:

a. HDQT dé xuét Pai hoi dong cb dong thong qua viée phét hanh trai phiéu, trai phiéu
chuyén doi.

b.  HDQT quyét dinh gia chao ban trai phiéu, trai phiéu chuyén doi chuyén doi;
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Piéu 10: Pau tw gop von vao cong ty con, cong ty lién két

10.1

10.2

HDQT Céng ty lap phuong an trinh Pai hoi ddng cb dong quyét dinh truong hop sir dung
von tr 50% tré 1én tong gia tri tai san ghi trong bao céo tai chinh dugc kiém toan gan
nhét dé tham gia g6p von, lién doanh, lién két véi cac thé nhan, phap nhan va cac to chirc
kinh doanh khéc;

HDQT Cong ty quyét dinh sir dung dudi 50% tong gia tri tai san ghi trong bdo céo tai
chinh dugc kiém todn gan nhét dé tham gia gop von, lién doanh, lién két véi céc thé
nhén, phap nhan va cac t6 chirc kinh doanh khac.

Piéu 11: Nhwong ban phan von ciia Cong ty tai cic cong ty con, cong ty lién két

11.1

11.2

Cong ty c6 thé chuyén nhugng mot phan hodc toan bo s von ciia Cong ty da dau tu vao
doanh nghi¢p khac. Tham quyen quyet dinh viéc chuyén nhugng nay nhu quy dinh tai
diém 12.2;

Déi v6i von dau tu tai cac Doanh nghiép khéc, viée chuyén nhugng, von dau tu ciia Cong

7
A

ty theo quy dinh ciia phéap luat va diéu 1& cia Doanh nghiép nay. Viéc nhuong ban co
phan hay so von dau tu vao Doanh nghiép khac thuc hién theo gi4 thi truong.

Dieu 12: Tai san ciia Cong ty - Pau tw, mua sim tai sin ciia Cong ty

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

Tai san clia Cong ty bao gom tai san luu dong, cac khoan dau tu ngdn han, tai san co dinh
va céac khoan dau tu dai han dugc hinh thanh tir von di€u 1€, von vay va cac nguon von
khéc.

Thém quyén quyét dinh ddu tu, xdy dung va mua sim, nang cip va sira chita tai san cb
dinh thyc hién theo quy dinh sau:

a. Dai hoi ddng cb déng quyét dinh cac du 4n c6 téng mirc dau tu tir 50% trd 1én tong
gia tri tai san ghi trong bao céo tai chinh dugc kiém toan gan nhat.

b. Cén cir vao ké hoach san xuét kinh doanh va dau tu hang nim da duoc Dai hoi
dong cd déng théng qua, HDQT Cong ty quyét dinh céc du 4n c6 tong muc dau tu
dudi 50% tdng gid tri tai san ghi trong bao cdo tai chinh dugc kiém toan gin nhét.

Trinh ty, tht tuc dAu tu, xdy dung va mua sim, nang cip tai san c¢b dinh thuc hién theo
quy dinh ve quan ly cong tac dau tu, xay dung va mua sdm, nang cap tai san co dinh cua
Cong ty va cac quy dinh phap luat hién hanh.

Viée dAu tu mua sdm tai san phai c6 hodc dam bao ¢ ngudn vén dai han tai trg, Cong ty
khong duogc dau tu mua sam tai san co dinh bang ngudn von ngdn han hodc chiém dung
ngan han.

Téng giam dbc c6 trach nhiém t6 chire thuc hién quan 1y, kiém soét du an vé tién do, chat
lugng va céc dy an vé dau tu, stra chira.

Cong ty ¢6 quyén cam cb, thé chdp, cho thué, nhuong ban, thanh 1y céc tai san thudc s&
hiru Cong ty, duoc thay doi co cau tai san phuc vu cho hoat dong san xuat kinh doanh
hop phép.

Piéu 13: Quan Iy, sir dung, trich khiu hao tai sin c6 dinh

13.1

Tai san ¢b dinh cua Cong ty bao gom tai san c6 dinh hitu hinh, tai san c¢b dinh v6 hinh.
Viéc xéc dinh tiéu chudn, nguyén gia va thoi gian sir dung hiru ich cta tai san cb dinh
thue hién theo quy dinh ctia Nha nudec.
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13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

- Moi tai san ¢ dinh déu phai duoc ghi the tai san, co hd so tai san riéng (gom Bién
‘ban giao nhén tai san co dinh, hop dong kinh té, héa don mua tai san co dinh, du
todn, quyét toan thi cong va cac chimg tir ¢6 lién quan khéc,...), dugc theo doi trong
s6 theo ddi tai san va phai dugc bdo dudng theo diing quy dinh. Téng Giam dbc ban
hanh quy dinh quan 1y, sir dung, bdo dudng céc loai tai san c¢b dinh.

- Tai san cb dinh dugc phan loai dua theo céc chi tiéu phan loai dugc quy dinh hién
hanh. M&i tai san co dinh phai dugc quan Iy theo nguyén gia, s6 khéu hao liy ké va
gié tri con lai trén s6 ké toan. Nhitng tai san phai dang ky quyén s hitu thi phai thuc
hién dang ky quyén s hiru theo quy dinh ctia phap luét.

Trach nhiém quan ly va st dung tai san:

a. Tai san phai dugc giao cu thé cho tirng don vi, c4 nhan trong Cong ty chiu trdch
nhiém quan ly va str dung.

b. Khi sir dung tai san cua Cong ty, cac don vi va cd nhén c6 trach nhiém:
- Bao quan va str dung tot tai san duoc giao.

- Truong hop phai di doi, chuyen doi giira cac don vi trong Cong ty ho#c ra ngoai
Cong ty phai do cép c6 thim quyen (dwoc Téng Giam dbc phan quyén) quyét dinh.

- Cénhan duoc giao quan ly, s dung tai san khong duogc ty y thay ddi hinh dang, gia
tri, vi tri, tinh nang tac dung cla tai san khi chua dugc 1dnh dao don vi chép thuan.
Viée bao dudng, cai tao, stra chita tai san thuc hién theo quy dinh cua Cong ty.

c. D& bao dam an toan cho viée sir dung tai san, Tong Gidm doc xem xét va quyet dinh
viéc mua bao hiém tai san quan trong va/hodc trich 1ap du phong rui ro cho tai san
khi can thiét.

Cong ty lua chon dé 4p dung phuong phap khau hao tai san cb dinh pht hop véi diéu
kién kinh doanh nhung phai theo ché do quan ly, sur dung & trich khau hao TSCD ctia Bd
Tai chinh quy dinh. Tong Giam ddc Cong ty quyét dinh mirc trich kh4u hao cu thé theo
quy dinh hién hanh.

Moi tai san cb dinh ciia Cong ty déu phai tI‘lCh khAu hao, gdbm ca tai san c¢b dinh khong
can dung, cho thanh ly, trir nhitng tai san ¢ dinh thudc cong trinh phiic lgi cdng cong,
nha & hinh thanh tir ngudn quy phic lgi.

Moi tai san cb dinh sau khi da khau hao hét gia tri néu van con sir dung thi Cong ty
khong trich kh&u hao nhung van phai tiép tuc theo ddi, quan ly va sir dung nhu ddi voi tai
san ¢0 dinh binh thuong.

Phong Tai chinh - K& toan phai 1ap bang trich kh4u hao tai san c¢6 dinh hang thang 1am
co s& quan ly gid tri con lai cla tai san va tinh chi phi kinh doanh.

Pidu 14: Cho thué, thé chip, cAm ¢b tai sin

14.1

14.2

HDPQT quyét dinh vige thé chap, cim cb cac tai san thude quyén sé& hitu va tai san la bét
dong san va quyén st dung dat ciia Cong ty;

Téng Gidm ddc quyet dinh viéc cho thué céc tai san la bét dong san thudc quyén sd hitu
cta Cong ty nhim muc dinh khai thac hiéu sudt str dung, tang thu nhép theo dung quy
dinh ctia Phap luat.
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Diéu 15: Thanh Iy, nhwgng ban tai san ¢6 dinh va cc khoin diu tw dai han

15.1

15.2

15.3

154

15.5

Cong ty cht dong va cd trach nhiém nhuong bén, thanh ly tai san cb dinh, luu dong hiru
hinh d4 hu hong, khéng c6 nhu cau sir dung hodc khong sir dung dugc; cac khoan dau
tu dai han, cdc du 4n dau tur d& dang khong c¢6 nhu ciu tiép tuc ddu tu dé thu hdi vén.

Vige nhuong bén tai san dugc thuc hién thong qua t6 chirc ban ddu gia hodc do Cong ty
tu t6 chire thuc hién theo quy dinh ctia phap luét.

Ngudi ¢6 thAm quyén quyét dinh diu tu (theo didu 18 Cong ty) ¢6 tham quyen quyet
dinh vi€c thanh Iy, nhugng bén tai san c6 dinh, cac khoan dAu tu dai han, cac du 4n dau
tu tai san ¢d dinh do dang tuong ing.

Khoan chénh léch gifta sb tién thu dugc do nhuong ban Tai san ¢b dinh, cac khoan dau
tu dai han véi gia tri con lai clia tai san, cac khoan dau tu dai han va chi phi nhugng ban
dugc hach todn vao két qua san xuat kinh doanh.

Thu tuc nhugng bén, thanh ly tai san ¢ dinh dugc thuc hién theo quy dinh cia Cong ty
va phap ludt.

Diéu 16: Quin Iy cac khoan n¢ phii thu

16.1

16.2

Trach nhiém cta Tong gidgm dbc trong quan 1y no phai thu 1a: Phan cong va xac dinh ro
trach nhiém cta tap thé, ca nhén trong viéc theo ddi, thu hdi, thanh todn céc khoan cong
ng.

K¢ toan truong Cong ty c6 trach nhiém thyc hi¢n ké toan véi cac khoan ng phai thu
theo chudn myc ké toan va trich 1ap du phong ng khé doi theo quy dinh. Kiém ké, dbi
chiéu céc khoan phai thu véi khach no; phén loai ng, xac dinh cac khoan ng khé doi, ng
phai thu khong c6 kha ning thu hdi va xéc dinh nguyén nhéan, tradch nhiém cac ca nhén,
tap thé, bdo cdo Tdng Giam dbe xir ly. Tiéu thirc xac dinh ng phai thu khé doi, ng phai
thu khong c6 kha nang thu héi theo hudng dan ctia B Tai chinh

Piéu 17: Kiém ké, danh gia lai tai san

17.1

17.2

17.3

Cong ty thuc hién kiém ké, danh gié lai tai san trong cac truong hop sau:

a. Kiém ké, danh gia lai tai san theo dinh ky hang nim 1 ldn mdi nim (vao ngay
31/12 hang ndm); xé4c dinh chinh x4c s i san thira, thiéu, tinh hinh cong ng, ng
qua han, ng khéng thu héi duoc; x4c dinh nguyén nhan va trach nhiém x ly;

b. Kiém ké, danh gia lai tai san theo quyét dinh ciia co quan Nha nudc c6 thdm quyén;

c. Sir dung tai san de lién doanh, gép von cb phan hoic thu hdi tai san khi doanh
. nghiép dugc gop von cham dut hoat dong.

Viéc kiém ké, danh gié lai tai san phai theo ding c4c quy dinh cua Phép luat. C4c khoan
chénh I¢ch téng hodc gidm gia tri do danh gid lai tai san duge hach toan ting hodc giam
von cua Cong ty.

HDbQT quyét dinh viéc danh gi4 lai tai san. Téng Gidm ddc ¢6 trach nhiém td chic thuc
hién viéc kiém ké tai san.

Diéu 18: Xir Iy khi bi tén thit vé tai san

18.1

Moi ton thét vé tai san cua Cong ty phai duoc lap bién ban xac dinh mac do, nguyén

nhan, trach nhi€m va xtr ly nhu sau:

a. Néu tai san bj ton that do 13i cua tap thé hodc ca nhan, thi tap thé, c4 nhan gdy ra
phai bdi thudng theo quy dinh cta Phép luat va Noi quy Lao dong cta Cong ty.
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18.2

18.3

b. Neéu tai san bi tdn that da duoc mua bao hiém thi xtr 1y theo hgp ddng bao hiém;

c. St dung khoan dy phong duoc trich 14p trong chi phi dé bu dip ton that vé tai san
theo quy dinh cta Phap luat.

Gi4 trj ton that v& tai san, sau khi d4 bu dép bing tién bdi thudng clia ca nhan, tap thé,

cua to chirc bao hiém va s dung du phong dugc trich 1dp trong chi phi, néu thicu s¢

duoc bu dép bang Quy dy phong tai chinh ctia Cong ty. Truong hop Quy du phong tai
chinh khong du b dép thi phin thiéu s& dugc hach toan vao chi phi bat thudng trong

ky.
Néu tai san ton that do nguyén nhan chii quan cia tip thé hogic cd nhan thi déi twong
gdy ra ton that phai boi thuong.

CHUONG 111
DOANH THU, CHI PHI VA KET QUA KINH DOANH

DPiéu 19: Doanh thu

19.1

19.2

19.3

Doanh thu tir hoat dong kinh doanh: 13 toan bo s6 tién da thu va s& thu dugc tir viéc
cung cp san pham va dich vu cho khach hang, bao gom:

a. Doanh thu hoat ddng mua ban, chuyén nhuong bét dong san;

b. Doanh thu tir hoat dong méi gidi cho thué va chuyén nhuong bat dong san;
¢. . Doanh thu cho thué tai sdn mat béng, kho bdi;

d. Doanh thu tu vin, quan ly bat dong san;

e. Doanh thu hoat dong khac da dugc S& Ké hoach Pau tu cdp phép dugc néu trén
giay phép kinh doanh.

Doanh thu hoat dong tai chinh

a. L4ai tién giri; 1ai tién cho vay; 14i chénh léch ty gia,
b. Loi tic tir viée chuyén nhuong von va chimg khoén;
c. Céac khoan thu tir hoat dong tai chinh khac.

Céc khoan thu nhap bét thuong khéc, bao gdm:

a. Thu thanh ly, nhugng ban tai san;

b. Céc khoan thu tién phat;

c. Thu tir khoan dén bu ton thét, tai san c¢é bao hiém
d.” No phai thu kho doi da xir ly

e. Cac khoan thu khéc.

Piéu 20: Nguyén tic xdc dinh doanh thu

20.1

Doanh thu tir hoat ddng mua ban, chuyén nhuong bat dong san la toan b s tién phai
thu phét sinh trong ky theo hop dong tai thoi diém ban giao quyén s& hitu bat dong san
tur Cong ty cho khach hang;
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20.2

20.3

20.4

20.5

Doanh thu tir hoat dong moi giéi bit dong san 14 sb tién theo hop dong tai thoi diém
phat sinh giao dich thanh coéng giita bén cho thué hodc chuyén nhugng va bén nhén
dugc the hién bang vén ban;

Déi véi céc khoan thu tir cac hoat dong cho thué tai san mit bang, kho béi 1a sb tién
phat sinh trong ky tuong ng cua thoi han khach hang dang thué dugce thoa thuén trong
hop dong ky két gitta Cong ty va khach hang;

D6i v6i doanh thu tir cac hoat dong con lai, doanh thu 1a toan bd sb tién dich vu thu
dugce tir cung Gng dich vu sau khi da trir di cadc khoan giam gid, dich vu cung g bi tra
lai dugc khach hang chép nhén thanh toan, khong phan biét da thu hay chua thu dugc
tién.

Ké toan trwong Cong ty thuc hién ké toan doanh thu va thu nhap khac theo quy dinh
hién hanh; 6 chirc ké todn quan tri theo di chi tiét doanh thu va thu nhép khac theo
loai hinh san phdm, dich vu, hop ddng, dép tmg cung cép kip thoi thong tin cho viéc
quan ly diéu hanh Cong ty.

Piéu 21: Chi phi

21.1

21.2

21.3

21.4

21.5

Chi phi hoat dong kinh doanh cuia Cong ty 1a cac khoan chi phi hop 1y hop 1€ lién quan
dén hoat dong san xut kinh doanh ma Céng ty phai bé ra trong ndm tai chinh. Viéc
phan loai chi tiét chi phi theo huéng dén ctia Nha nudc va yéu cau quan 1y ciia Cong ty.

Cong ty thuc hién viéc phan b6 chi phi quan ly bo may cho theo tung hoat dong san
xuat kinh doanh, du an bat dong san va céc hoat dong khac (n€u co).

Viée xé4c dinh, ké toan chi phi san xudt kinh doanh dé tinh 13i (18) tai chinh va thu nhap
chju thu€ trong nam tai chinh can ctr vao cac chuan muc ke toan va cac quy dinh vé luét
thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh.

Khéng tinh vao chi phi san xuét kinh doanh cac khoan dd cé ngudn gbc dam bao hodc
khong lién quan dén san xuét kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat hién hanh nhu:
céc khoan chi hinh thanh tai san c¢b dinh; cac khoan chi mang tinh chét phuc loi; cac
khoan chi khong mang danh don vi.

Chi phi kinh doanh ctia Cong ty bao gdm:

a. Chi phi gi4 von san phim xut ban trong ky duoc két chuyén tir gia thanh san pham
bat dong san. Gia thanh du an bat dong san bao gdom céc chi phi sau:

- Chi phi lién quan dén dén bu bdi thuong giai phong mit bing hodc ddu gia
quyeén st dung dat ctia du 4n san pham bat dong san;

- Chiphitu vén thiét ké cua du 4n bat dong san;

- Chi phi xay dung co s6 ha tang k¥ thuét, xay dung cong trinh toa nha cia du
an bat dong san;

- Chi phi tu van gidm sat xdy dung du 4n bét dong san;

- Chi phi thi céng méi trudng canh quan toan bd du 4n bat dong san;

- Chi phi 13i vay ngin han, dai han tir viéc huy dong von dé xay dung phat trién
du 4n bat dong san dugc von hda;

- Chi phi tu vin do v&, quy hoach, thdm dinh va kiém dinh hd so, ban v& , cong
trinh x&y dung clia du 4n bat dong sén;

- Céc chi phi khac lién quan dén viéc xdy dung phat trién du 4n bét dong san.
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21.6

21.7

Nguyén téc va phuong phap xac dinh gia thanh san phdm bt dong san thuc hién
theo quy dinh phéap ludt va quy dinh ctia Cong ty.

Ké toan trudng to chirc theo dbi chi tiét cia ting loai chi phi theo timg du an riéng
biét nhdm dam bao cho viéc tinh gi4 thanh va két chuyen gid vén mot cach chinh
xac. Dong thoi thuc hién cac bdo céo phén tich, cung cap thong tin cho cdng tac
quan ly ctia Cong ty.

b. Chi phi nhan vién: 14 toan bo tién lwong, tién cong, chi phi c6 tinh chit tién lurong,
cac khoan trich nop theo quy dinh ciia Nha nuée nhu bao hiém x4 hoi, bao hiém y
té, kinh phi céng doan.

¢. Khau hao tai san ¢b dinh: la chi phi khé'u,l hao toan b0 tai san c¢b dinh cta Cong ty
trich theo quyét dinh cuia Tong Giam doc trong khuon kho quy dinh cia Bo Tai
Chinh.

d. Chi phi thué, phi va 1¢ phi: thué mén bai, thué sir dung d4t hodc tién thué dit, thué
tai nguyén, thué nha dat, phi ciu duong, phi giao thong va cac khoan c6 lién quan
dén phi, 1¢ phi khéc.

e.. Chi phi dich vu mua ngoai: 1a céc chi phi tra cho t6 chirc, ca nhan ngoai Cong ty vé
cac dich vy dugce thyc hién theo yéu cdu cua Cong ty nhu véan chuyen dién, nudc,
dién thoai, sira chita tai san c6 dinh, thué tai san ¢ dinh, tu vén, kiém toén, quang
c4o, bao hiém tai san, dai Iy, moi gidi, uy thac xudt - nhap khiu va cac dich vu
khéc.

f. Chi phi khéc bang tién: chi tiép tan, khénh tiét, giao dich, déi ngoai, chi bao h lao
dong, chi hudn luyén, bdi dudng tay nghé, hd trg déo tao, phi hlep hoi nganh nghé
ma Cong ty la thanh vién tham gia, cdc khoan dy phong gidm gia hang ton kho, tro
cép thoi vide cho ngudi lao dong, chi phi di cong tac va cac chi phi khac.

Chi phi hoat dong tai chinh la cac khoan chi tra lai tién vay, 16 chénh léch ty gi4, chi vé
hoat dong huy dong von dugc phat sinh trong nam tai chinh;

Chi phi bt thudng 14 céc khoan chi phi lién quan dén thanh 1y, nhuong ban tai san va
c4c khoan tién phat do Cong ty vi pham trong viéc thuc hién hgp dong.

Piéu 22: Nguyén tic chi va quan Iy chi phi

22.1

222

223

224

225

22.6

Céc khoan chi tiéu 1 sb tién phai chi tra hop ly cho céc hoat dong ctia Cong ty theo quy
dinh ctia Phép ludt, ciia Quy ché nay va cac quy dinh khéc co lién quan ctia Cong ty.
Moi khoan chi tiéu phai bao dam nguyén tic tiét kiém, hidu qua, ding myc dich.

Moi khoan chi tiéu phai dugc thuc hién trén co sé day du ching tir, héa don hop phap,

hop 18 duoc kiém soat va phé duyét theo thdm quyén quy dinh cua Cong ty, quy dinh
ctia Phép luat.

Céc khoan chi tra lai tién giri, 14i tién vay 1a sb 1ai phai chi trong ky duoc x4c dinh theo
nguyén tic du chi theo quy dinh hién hanh.

Thure hién t6 chic cac bién phap quan ly vé gia trong mua ban dé dam béao cac khoan
chi phi ¢6 gia canh tranh nhu: Dau thau, chao hang canh tranh ..

Ké toan truong dinh ky _phén tich chi phi san xuét, gia thanh san pham cua Cong ty
nham phat hién nhiing yéu t6 lam ting chi phi, gi4 thanh san pham d& c6 giai phap khic
phuc kip thoi.
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22.7

22.8

229

22.10

Téng Giam dbc td chire thuc hién, xay dung qui trinh cu thé vé noi dung, tai li€u ching
tur va trach nhiém cé nhan, phong ban, don vi trong qua trinh thuc hién cac chi phi duoc
giao hodc phan cap. Dam bao tinh minh bach, rd rang va day du cia ching tir chi phi.

Téng Giam dbc c6 thé ty quyén va phéan cdp cho ca nhén trong don vi Cong ty duge
quyen chi cac khoan chi phi. Noi dung phén clp, uy quyén s& duoc Tong gidm ddc
quyet dinh cu the Nguoi duge uy quyen hode dugce phan cap quyén quyét dinh chi chiu
trach nhiém vé& cac khoan chi trudc phap ludt, Téng giam dbc. .

Dbi véi cac khoan chi sai quy dinh, c4 nhan dé >§uat va quyét dinh chi phai chiu trach
nhiém boi hoan theo quyét dinh ctia Tong gidm doc quyét dinh viéc boi hoan.

Khong duoc hach toan vao chi phi kinh doanh trong ky, bao gdm cac khoan sau:

a. Cac khoan thiét hai da dugc Chinh phu trg cép hodc bén gay thiét hai, co quan béo
hiém dén bu;

b. Cac khoan chi phat do vi pham hanh chinh, vi pham méi truong, phat ng vay qua
han, phat vi pham ché d tai chinh va cac vi pham khac. Cac khoan tién phat nay

néu do tap thé hoac cé nhan vi pham phap luét thi doi tugng vi pham phai ndp phat,
phan tién phat phai ndp con thiéu Iy tir loi nhuan sau thué;

Céc khoan chi tir qu§ phuc loi, khen thudng;

d. Cac khoan trg cap kho khin thuong xuyén, dot xudt, chi tir thién, chi ting ho doan

the, xa8 hoi, co quan khég, trr cdc khoan chi ho trg gido duc cho bén ngoai nhu:
" Doéng gép vao Quy khuyén hoc, gitp d& hoc sinh tan tat;

e. Céc khoan chi phi khac khong lién quan dén hoat dong kinh doanh cta Cong ty,
Céc khoan chi khong cd hoéa don, chiung tir theo ché d quy dinh hodc chimng tir
khong hop phéap;

f.  Thu lao tra cho séng ldp vién, thanh vién clia hoi dong quan tri khong truc tiép
tham gia diéu hanh kinh doanh.

Piéu 23: Phén phdi loi nhuin

23.1

23.2

23.3

Loi nhuén trong ndm 14 két qua kinh doanh ctia Cong ty, bao gdm lgi nhuan hoat dong
kinh doanh, lgi nhuéan tir hoat dong tai chinh va loi nhuén tir cac hoat dong khac. Loi
nhuan ctia Cong ty 1a khoan chénh léch dugc xac dinh gitta tong doanh thu phai thu trir
di tong cac khoan chi phi phai tra hop 1y, hop 18.

Loi nhuin ctia Cong ty (sau khi nop thué thu nhap doanh nghiép theo luat dinh) duoc
khau trlr cac khoan theo thir ty sau:

a.- Cac khoan tién phat vi pham hanh chinh v& thué, ché do ké toan théng ké, phat vé
khoan tién 14i vay vugt han muc quy dinh cla Phép luét, cac khoén chi phi khac
khong dugc khau trir chi phi theo luat thué thu nhap doanh nghiép.

b. Bu dép khoan 15 cua cic nam trude theo quy dinh cia luat thué thu nhap doanh
nghiép. Coéng ty thuc hién hach todn céc khoan 18 (néu c6) theo quy dinh cua
Chudn myc K& toan Viét Nam.

c. Cac khoan tién thu lao, tién thudng clia cac thanh vién HDQT va Ban Kiém soat do
Dai hoi dong c¢o dong quyét dinh trén co s& dé xuat cia HPQT va Ban Kiém soét.

HDQT dé xudt phuong an phan phéi loi nhuan dé trinh Pai hoi cb dong thong qua,
trong do:
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a. Trich quy du trir bd sung vép diéu 18 bang 5% loi nhuén sau thué hang nim. Quy
nay dugc trich cho dén khi bang 10% von diéu 1€ cua Cong ty;

b. Trich tir loi nhuén sau thué vao Qu¥ Khen thuéng Phuc loi;
c. Trich tir loi nhudn sau thué vao Qu§ Thudng Ban Quan 1y diéu hanh;
d. Chia cb tirc theo muc vdn tham gia clia cac ) dong;

Tuy thudc vao két qua kinh doanh va nhu ciu tai dau tu ciia Cong ty, Dat hoi ddng cb
dong s& quyéet dinh mirc trich cu thé vao cac quy va phéan chia co tirc tai Pai hoi cd
dong thudng nién.

Piéu 24: ‘Nguyén tic sir dung cic Quy

24.1

242

243

24.4

24.5

24.6

24.8
24.9

Qu§ duy trit bd sung von didu 1& dung dé bd sung vén didu 16, mo rong hoat dong kinh
doanh.

Quy du phong tai chinh va rui ro nghiép vu ding dé bao dam tinh an toan cho Céng ty,
xtr ly céc truong hop bat kha khang.

Qu§ dau tu phét trién nghiép vu dung dé dau tu mo rong quy md hoat dong kinh doanh
va d6i méi cong nghé trang thiét bi, diéu kién lam viéc cta Cong ty. Can cir vao nhu

cau dau tu va kha nang cua quy, HDQT quyet dinh hinh thirc va bién phap dau tu theo
nguyén tic c6 hiéu qua, an toan va phat trién von.

Qu§ thuéng ban quén ly diéu hanh Cong ty duoc sir dung dé thuong Hoi dong Quan tri
Cong ty, Ban Tong giam | ddc, Truéng Ban kiém soat.... Mic thuéng do Hoi dong Quan
tri Cong ty quyet dinh gan voi hiéu qua hoat dong klnh doanh cua Céng ty, trén co s¢
dé nghi ctia Tong Giam dc.

Quy khen thudéng ding dé:

a. Thuéng cudi nim hodc thuéng thuong ky cho can bo, nhan vién Cong ty. Mic
thuéng theo quyét dinh ciia Tong Gidm ddc trén co s& nang suét lao dong, thanh
tich cong tac clia mdi ¢4 nhan;

b. Thudng dot xuét cho nhitng ca nhan, tap thé trong Cong ty cb sang kién cai tién k¥
thuét, quy trinh nghiép vu mang lai hiéu qua trong kinh doanh. Mirc thuéng do
Téng Giam dbc quyét dinh;

Qu§ phiic loi dung dé:

a. Dau tu xdy dung nha & cho nhan vién Cong ty, hodc sira chita, bd sung vén xay
dung cac cong trinh phic loi ciia Cong ty, gbp von dau tu x4y dung cic cong trinh
phtic loi chung trong nganh kinh doanh hodc véi cac don vi khac theo hop dong
théa thuan;

b. Chi cho cic hoat dong thé thao, van hoa, phuc lgi cong cong cua tap thé nhan vién
Cong ty;

c.” Dong gop cho quy phic loi xa hoi;

d. Chi ché do phc loi cho nhan vién Cong ty theo qui dinh cu thé ciia Cong ty;

e. Chi cho céc hoat dong phuc lgi khac.

Téng Giam dbe quyét dinh viéc sir dung Qu¥ phtc lgi nhim dem lai hiéu qua thiét thue.

Viée sir dung cac Quy trén co sé quy dinh cua HDQT va phu hop véi nghi quyét

thudng nién cua DPai hoi dong co dong.
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CHUONG IV
CHE PO KE TOAN, THONG KE VA KIEM TOAN

Pidu 25: Ché a6 ké toan, théng ké

25.1

25.2

25.3

Cong ty thuc hién ché do ké toan, thong ké theo quy dinh ciia Phap ludt, ghi chép day
du chung tr ban dau, cdp nhat so sach ke toan va phan anh day du, kip thoi, trung thuc,
chinh xdc, khach quan cac hoat dong kinh té, tai chinh.

Nim tai chinh ctia Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang
12 ndm duong lich.

Cong ty thuc hién quyét toan tai chinh va chdp hanh day du cac quy dinh vé béo cdo tai
chinh.

Didu 26: Bio cdo tai chinh

26.1

26.2

26.3

26.4

Hang nam, Cong ty phai thuc hién kiém toan céc Bdo céo tai chinh. Viéc kiém toan do
mot Cong ty kiém toan doc ldp duoc Uy ban Ching khoan Nha nudce chap thuan thuc
hién va trong danh sach cac cong ty kiem todn dad dugc DPai héi dong cd dong thong
qua;

Cong ty c6 trach nhiém lap va giri bdo céo tai chinh cho co quan thué, Uy ban Chimg
khoan nha nudc theo dinh ky quy, sdu thang, ndm nhu sau:

Béo cdo tai chinh duoc gtri theo cdc qui dinh hién hanh.

b. Bdo cdo tai chinh dugc glri cho céc co quan quan ly ciia Nha nuéce, bao gom céc tai
liéu dudi day:

- Bang can dbi ké toan;

. - Béo céo két qua hoat dong kinh doanh;
- Béo c4o luu chuyén tién té;
- Thuyét minh béo cdo tai chinh;

Két thac nam tai chinh, trong thoi han 90 ngay, Cong ty phai thuc hién viéc ndp va
cong khai bdo céo tai chinh theo quy dinh phap luét hi¢n hanh. Béo cdo tai chinh hang
ndm phai dugc kiem toan doc lap xac nhan.

Cong ty chiu sy chiu sy thanh tra, kiém tra cia co quan tai chinh c6 thdm quyén dbi véi
béo cdo tai chinh do Cong ty lap.
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CHUONG V
TRACH NHIEM CUA HPQT, TONG GIAM POC
TRONG QUAN LY TAI CHINH

Piéu 27: Trach nhiém cia HPQT

27.1

27.2

273

274

27.3

27.6

27.7

27.8

27.9

Thuc hién chtrc ning quan ly Cong ty, HDQT trong pham vi thdm quyén ctia minh c6
trach nhiém thuc hién kiém tra, giam sat cac hoat dong kinh doanh, hoai dong tai chinh
ctia Cong ty;

Quyét dinh ké hoach phat trién san xudt kinh doanh va ngan sach hang nam;

Phé duyét viéc vay no va viée thuce hién cac khoan thé chip, bao dam, bao lanh va boi
thuong cuia Cong ty;

Quyét dinh viéc giao dich tai san c6 gia tri nho hon 50% tdng gia tri tai san dugc ghi
trén bdo céo tai chinh dugc kiém toan gan nhat ciia Cong ty, hodc cac khoan dau tu
khong nam trong ke hoach kinh doanh va ngan sach vugt qua 10% gié tri ke hoach va
ngan sach kinh doanh hang nam,;

Phé duyét viéc Coéng ty mua lai hodc thu hdi khong qua 10% mdi loai c6 phén va quyét
dinh mtrc gid mua hodc thu hoi ¢6 phan cia Cong ty;

Quyét dinh viéc mua hodc ban cd phén ctia cong ty khac dugc thanh 1ap & Viét Nam
hay & nude ngoai;

Trinh Dai hoi dong b dong thong qua céc ndi dung lién quan dén cong tac quan ly tai
san va von thudc thim quyén ctia Dai hoi dong co dong.

Kiém tra, giam sat Ban dleu’ hanh trong viéc sir dung, bao toan, phat trién von, tb chirc
thuc hién kinh doanh theo ké hoach da dugc HDQT phé duyét.

Thue hién cac trach nhiém khéc theo quy dinh tai Diéu 1é ciia Cong ty va Phap lut.

Dieu 28: Trach nhiém cia Tong Giam doc

28.1

28.2

28.3

28.4

28.5

28.6

Thyec hién ké hoach kinh doanh va ké hoach ddu tu ciia Cong ty da dugc Hoi dong quéan
tri va Dai hoi dong c6 dong thong qua;

Piéu hanh moi hoat dong san xuét kinh doanh thuong nhat gﬁa Cong ty theo nhing
thong 1€ quan ly tot nhat, bao gom viéc thay mat Cong ty ky két cac hop dong tai chinh
va thuong mai;

Téng Giam doc trinh 1én HDT phé chuén ke hoach kinh doanh chi tiét cho nim tai
chinh tiép theo trén co s& dap tng cac yéu ciu clia ngén sach phi hop ciing nhu trong
hoach dinh ctia ké hoach tai chinh nim nam;

Xay dung ché do quan ly, chi tiéu tai chinh va céc dinh mac chi phi phit hop véi didu
kién kinh doanh ctia Cong ty.

Chiu trach nhiém trong viéc chudn bi cc ban du toan hang thang, hang nam va dai han
theo k& hoach kinh doanh. Ban dy todn hang nam (bao gom ca bang cén doi ke toan,
bdo cdo hoat dong kinh doanh va bao cao luu chuyén tién t¢ du kién) s€ phai duoc trinh
de HbQT thong qua va bao gom nhiing thong tin quy dinh tai Quy ché nay;

Thuc hién cédc trach nhiém khéc theo quy dinh tai Diéu 16 cua Cong ty va phép luat.
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CHUONG VI
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 29: -Hiéu lwc thi hanh

29.1  Quy ché quan ly tai chinh nay bao gém VI chuong 30 diéu c6 hiéu lyc tir ngay ky ban
hanh;

29.2  Chu tich HDQT, Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém td chtyc thuc hién viéc quan
ly tai chinh va hach toan kinh doanh theo céc quy dinh tai Quy ché nay.

29.3  Nhiing ndi dung chua dugc quy dinh trong Quy ché nay s& duogc thuc hién theo quy
dinh cta phéap ludt va quy dinh khdc c6 lién quan cia Cong ty. Trudng hop cé nhiing
ndi dung nao trong Quy ché nay tréi voi quy dinh cla phép luat, thi duong nhién khong
¢6 hiéu luc thi hanh.

Piéu 30: Trach nhiém thi hanh va viéc sira @i Quy ché

30.1  Cdc thanh vién HDQT, Ban Kiém soat, Ban Diéu hanh va tét c4 c4c phong ban trong
Cong ty c6 trach nhiém thi hanh Quy ché nay.

30.2  Trong trwong hop cé nhitng quy dinh cua phép luét lién quan chua duge dé cdp trong
Quy ché nay hoic trong truong hop ¢6 nhiing quy dinh méi cta phap luat khac véi
nhitng diéu khoan trong Quy ché nay thi nhimg quy dinh phép ludt d6 duong nhién
dugc dp dung va diéu chinh hoat dong cua Coug ty;

303 Viéce sira doi, bé sung Quy ché nay do Chu tich HPQT quyét dinh.
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Ngay 28 thang{0 nim 2013:}?/ ‘;/'
TIM.HOI PONG QUAN TRI s

CHU TICH

Noi nhén:
Email: HDQT, Ban kiém soat, Thu ky Cong ty,
Ban TGD, Ban KSNB, Gb, Thu ky TGP.
Vin ban: PTCKT, Thu ky Cong ty.
Ban chinh : PHC huu.

NGUYEN VAN DAT
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