CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
@ A T Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 01/TT-2019 Tp.H6 Chi Minh, ngay 30 théng 03 nam 2019
TO TRINH

TAI CUQC HQP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019

V/v: Thong qua Bdo cdo hoat déng ciia Hpi dong quan tri
va Bdo cdo hoat dpng ciia Ban Kiém sodt nim 2018

Kinh giti: PAI HOI DPONG CO DONG
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT PAT
e Cin cir Luat Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

e Can cir Nghi dinh 71/2017/NB-CP ngay 06/06/2017 ctia Chinh pht huéng din v& quan tri cong
ty &ap dung véi cong ty dai ching;

e Cin cr Diéu 18 Cong ty Cb phan Phét trién Bat dong san Phat Pat;

e Can ci Bién ban hop Hoi dong quan tri ngay 06/03/2019;

Hoi ddng quéan trj Cong ty kinh trinh Dai hoi déng cb dong xem xét va théng qua:
1. Béo céo hoat dong ctia Hoi déng quan tri nim 2018.

2. Béo cdo hoat dong ctia Ban Kiém soét nim 2018.

Tran trong.

TM. HQI PONG QUAN TRI
i : ONG QUAN TRI

7 GiNG TY

Noi nhén: Y/, GONG |
- Nhiutrén. (GO PHAN PHA

- LuuVP. BAT B

Dfn!} kélq: . 5
Phiéu Biéu quyét o

‘

NGUYEN VAN PAT



BLATORAT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
7 LAY s S - Tpde- Hgoh pie
S6: 02/TT-2019 Tp.Ho Chi Minh, ngay 30 thang 03 nim 2019
TO TRINH

TAI CUQC HQP PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019

V/v: Thong qua Bdo cdo tai chinh ndm 2018 di dwgc kiém todn
va viéc sir dung lgi nhuiin sau thué nim 2018

Kinh giti: PAI HOI PONG CcO PONG

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT DAT

C#n cir Luat Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;
C#in ¢t Didu 1& Cong ty Cb phan Phat trién Bt dong sin Phat Dat;
Cin cir Bién ban hop Hbi ddng quan tri ngay 06/03/2019;

Ho6i ddng quan tri (“HPQT”) Céng ty kinh trinh Dai hoi dbng cb dong xem xét va thong qua:

1)

2)

3)

Béo cho tai chinh ndm 2018 ctia Cong ty C6 phin Phat trién Bit dong san Phat Dat dd duge
kidm toan boi Coéng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam va dd dugc HDQT Cong ty cong bb
cong khai theo quy dinh.

K&t qua kinh doanh nam 2018:

- Doanh thu thudn : 2.147,7 ty dong
- Loi nhudn truce thué : 758,1 ty dong
- Lgi nhudn sau thué ; 643,3 ty dong

Viéc str dung lgi nhuén sau thué cua ndm 2018 va cac nam trude:

Trong nam 2018, Cong ty dd dung Loi nhudn sau thué (“LNST”) dé chi tra thu lao cho céc thanh
vién HPQT va Ban Kiém soat (“BKS”) véi sb tién 1a 2.048.000.000 ddng.

Pén cudi ngay 31/12/2018, LNST cua ndm 2018 va LNST két du ctia cac nim trude con lai 12
645,8 ty ddng, dugc phan phoi nhu sau:

- Trich Quy Pdu tu phdt trién (2% LNST ciia nam 2018) : 12,8ty dong

- Trich Quy Khen thuéng va Phiic lgi (2% LNST ciia ndm 2018) : 12,8 1y dong

- Trich thuéng HPOT va BKS (0,5% LNST ciia nam 2018) : 32tpdong

- Chia cé tikc cho ¢é dong (23% Von diéu 1¢) ;6127 ty dong
Tran trong.

Noi nhén:

Dinh kém: ’
Phiéu Biéu quyét

Nhu trén.
Liweu VP.

NGUYEN VAN DAT




@ PHATDAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CORPORATION Déc 1dp - Ty do - Hanh phuc
S6: 03/TT-2019 Tp.H6 Chi Minh, ngay 30 thdang 03 ndm 2019
TO TRINH

TAI CUQC HOP DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019

V/v: Thong qua phwong dn chi trd cd titc nim 2018

Kinh giti: PATI HOI PONG CO PONG

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT PAT

Cin ¢t Luat Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;
Can ctt Didu 1¢ Cong ty Cb phén Phat trién B4t dong san Phat Pat;
C#n cir Bién ban hop Hoi ddng quén trj ngay 06/03/2019;

Hoi ddng quan tri (“HDQT”) Céng ty kinh trinh Dai hoi ddng c6 ddong xem xét va thong qua
phuong 4n tra ¢b tirc bing c¢b phiéu ctia Cong ty vé6i nhitng ndi dung nhu sau:

1.

Phwong dn phait hanh:
Tén ¢b phiéu: Cb phiéu Cong ty C phin Phat trién Bat dong san Phat Dat

M3 ¢6 phiéu: PDR

Loai cb phiéu phat hanh: C8 phiéu phé thong

Ménh gid cb phiéu: 10.000 dong (Bang chi: Muwdi nghin dong)

Ty 18 tra c6 tirc bang cd phiéu: 23%/vbn cb phan; cd dong s& hitu 100 ¢b phiéu thi nhan duge 23
cb phiéu,

S8 lugng phét hanh du kién: 61.269.472 ¢b phiéu.

Gi4 phat hanh du kién: 10.000 dong (Bdng chii: Mudi nghin dong).

Téng gia tri phat hanh: 612.694.720.000 ddng (Bdng chit: Sdu trdm muwoi hai 1y, sdu trdam chin
mueoi bon triéu, bay trdm hai muoi ngan dong).

Xir 1y ¢b phiéu 1&: s6 lugng cb phidu phét hanh s& lam tron xudng hang don vi, phin sb 1¢ théap
phan (néu c6) phét sinh s& dugc huy bo.

Déi twong phat hanh: C6 dong hién hitu c6 tén trong danh sach cb dong Cong ty vao thoi diém
chbt danh sach cb dong hudng quyén nhén cb tirc.

Quy dinh v& han ché chuyén nhugng: khéng han ché chuyén nhugng.

Ngudn phét hanh: tir ngudn lgi nhuén sau thué gitt lai cila cac nam liy ké dén ngay 31/12/2018
theo Béo cdo tai chinh ndm 2018 da dugc kiém toén.

Thoi gian thuc hién dy kién: Quy 2/2019; thoi diém cu thé do HDQT quyét dinh ngay sau khi

duoc sy chip thuén clia c4c co quan nha nudce cé tham quyen.

P& nghi Pai hoi dong cb dong thong qua:




2.1 Viée ting vén didu 16 Coéng ty tuong tmg voi téng gia tri ¢d phiéu phat hanh thuc té theo
Phuong 4n phat hanh d& néu trén.

2.2 Uy quyén cho HPQT quyét dinh céc vén dé sau va giao cho Tdng Gidm dbc trién khai cac
cong viée lién quan theo ding cdc quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Piéu 16 Cong ty, phap luét
vé& chimg khoén va thj trudng chimg khoan dé:

- Phét hanh c6 phiéu dé tra ¢ tirc va phét hanh thém cb phiéu phd thong ngay sau khi nhén
duge sy chép thuén ctia Uy ban Chiing khoén Nha nude.
- Ngay sau khi hoan tét viéc tra b tirc bing c6 phidu cho cb déng hién hitu thi cin ¢t vao sb
lwgng ¢ phiéu thyc € phat hanh dé tién hanh:
= Thyc hién viéc dang ky, luu ky va niém yét bd sung toan bd s ¢d phiéu méi phat hanh
thém dé tra c¢d tac tai Trung tAm Luu ky Chiimg khoan Viét Nam va S¢ Giao dich
Ching khoan Thanh phé H6 Chi Minh;
s Thuc hién cac tha tuc thay di ting Vén diéu 18, xin cdp sta ddi Gidy Ching nhan
Ping ky Doanh nghiép v6i S& K& hoach va Pau tu TP.H) Chi Minh;
= Sira d6i/bd sung céc diéu khoan lién quan t6i von didu 18 trong Didu 18 Cong ty va bio
c4o cho Pai hdi dong cd dong vao phién hop gin nhét.
- Quyét dinh céc cong viée khac c6 lién quan dén viéc phat hanh ¢b phidu @ chi ¢b tirc cho
c¢b dbng theo yéu cdu cila cac co quan nha nude c6 thim quyén.

Tran trong.
TM. HQI PONG QUAN TRI
[ EFEH-HOI PONG QUAN TRI
493 ?56,
Noi nhén: .
- Nhutrén.
- Lwu VP
Dinh kém:

Phiéu Biéu quyét.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHATDAT Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

CORPORATION

Aeal Estate Development

: 04/TT-2019 Tp.H6 Chi Minh, ngay 30 thang 03 nam 2019

=22

S

TO TRINH .
TAI CUOC HQP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019

V/v: Thong qua cdc muc tiéu ké hogch kinh doanh nim 2019

Kinh giri: PAI HQI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT PAT

e Can cir Ludt Doanh nghiép s 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

e Cin cit Nghi dinh 71/2017/NB-CP ngay 06/06/2017 ctia Chinh pht huéng din vé quan trj cong

ty ap dung véi cong ty dai ching;
e Cin cir Didu 18 Cong ty Cb phan Phat trién Bt dong san Phat Dat;
e Can cit Bién ban hop H6i ddng quan tri ngay 06/03/2019;

Hbi déng quan tri (“IIPQT”) Cong ty kinh trinh Pai hoi dbng cb dong (“PHDCD”) xem xét & C0'PithN P

thong qua c4c muc tiéu ké hoach kinh doanh nim 2019 ciia Céng ty vé6i nhitng ndi dung nhu sau:

I/ Mue tiéu ké hoach kinh doanh nim 2019:

1. Muc tiéu kinh doanh:

- Doanh thu bdn hang va dich vu : 9.000 ty dong
- Loi nhuan trude thué : 1.000 ty ddng
- Loi nhuén sau thué 3 800 ty ddng

2. Cic dinh hwéng chién lwoc:
- Tiép tuc trién khai cac chién luge, ké hoach kinh doanh ctia Cong ty dd duge xé4c dinh trong giai
doan 2016 - 2020; dic biét 1a chién luge phét trién thi truong, qu§ dat va chién lugc tai chinh.
- Tap trung hoan thién thu tuc phép ly cac du 4n BT, céc du an phat trién d4t nén, nha & dam bao
hoan thanh gié trj d4u tu theo ké hoach kinh doanh.
- Tép trung thi cong hoan thién nhanh co s& ha tz‘ing & céac dy an dé dua san phdm ra thi trudng
dung thoi diém.
- Déy nhanh cbng tic dén bi, giai phéng mit bang & cac dy 4n trong diém, hoan thanh thiét ké k§
thuét, thu xép ngudn vén va chuén bi dAy du céc diéu kién dé khoi cong xdy dung.

- Tiép tuc thue hién cac ké hoach, bién phap ndng cao nang luc von chu s hitu, duy tri cac chi sb
tai chinh vuot trdi so véi cac ddi thii canh tranh trong thi truong bat dong san.

nhidu hinh thirc khéc nhau, bao gdm ca viée hop tic déu tu phét trién céc dy 4n.

Tang cudng hoat dong tiép thi, truyén thong thuong hiéu, tdng murc dd nhan biét va sirc manh
thwong hiéu ctia thuong hiéu Phat Pat trong nhém khéch hang muyc tiéu.

Thu hit thém nhiéu nha diu tu t3 chire va c4 nhan ¢6 ning luc tai chinh du tw vao Cong ty dudi



Mé rdng quan hé dbi ngoai véi cac nha dAu tu, co quan truyén thong, co quan quan 1y nha nudc,
ngin hang, doi tac; chuyén tai kip thoi va chinh xac cac thong tin vé hoat déng kinh doanh, trach
nhiém xa hdi va moi trudng ctia Cong ty.

Tiép tuc cai tién va x4y dyung cac chinh sach nhan sy ¢6 mitc d6 canh tranh cao dé thu hat ngudi
lao dong. Tap trung tuyén dung ngudn nhén luc chét lugng cao va uu tién dao tao, phat trién dbi
ngil quan ly ke thira.

Néng cao trinh d6 chuyén mén, c¢6 chinh sach quy hoach, phat trién, bd nhiém va lwong, thuéng
dam bao nguoi lao ddng gan bo 14u dai véi cong ty

Béy manh hoat déng déi thoai v6i ngudi lao dong, cai thién dang ké moi truong lam viée va trd
thanh mot trong nhitg doanh nghiép c¢6 mdi truong lam viée tot nhat Viét Nam.

I/ Uy quyén cho Hoi dong quin tri:

I:

Xem xét, didu chinh muc tiéu kinh doanh va cdc dinh hudng chién luge nim 2019 phi hop véi
tinh hinh thi trudng bat déng san va tinh hinh hoat déng cua Cong ty.

Thue hién cac quyét dinh chuyén nhuong mét ph?m hodc toan bd Dy an The EverRich 2 va Dy
4n The EverRich 3 v&i gid tri chuyén nhuong phu hop véi didu kién thi trudng va hién trang
thuc t& cia Dy 4n, dam bao gi4 tri chuyén nhuong/gia ban khoéng anh huong dén ké hoach loi
nhudn trude thué ndm 2019 da duoc Pai hoi dong cb dong thudng nién nam 2019 théng qua.

Thuc hién thé chip/cam cb céc tai san, quyén tai sén lién quan dén Du 4n The EverRich 2 va Du
4n The EverRich 3 khi céc tai san va quyén tai san nay di du diéu kién dé thé chap/cAm ¢b theo
luat dinh, dé bao dam nghia vu tin dung cho céc cong ty dd ky Hop ddng hop tac dau tu Du 4n
The EverRich 2 va Du an The EverRich 3 v6i Cong ty Phat Pat (goi chung la “Nha DPéu tr”)
va/hodc thanh vién gép vbn ciia Nha Dau tu tai cic t6 chire tin dyng.

Thuc hién céc quyét dinh chuyén nhuong du 4n, giao dich ban tai san cua Cong ty thudc thAm
quyén ctia Pai hoi ddng cd dong (bao gdm ca nhitng Du an hién c6), véi gid tri cia mbi dy 4n
bing hoc 16n hon ba muoi lim phén trim (35%) tdng gia tri tai san ctia Cong ty duge ghi trong
bio céo tai chinh k¥ gin nhét da duoc kiém todn va dam bao gid tri chuyén nhuong/gia ban
khong anh huéng dén ké hoach lgi nhuan trudéce thué nim 2019 d& duoc Dai hoi ddng c¢b dong
thudng nién ndm 2019 thong qua.

Thyec hién cac quyét dinh giao dich d4u tu thudc thdm quyén ctia Dai hdi dbng cb dong, ké ca
viéc mua lai cdc dy 4n, tai san hodc mua lai cong ty khac (bao gém ca viéc mua cb phén dé so
hitu cbng ty) c6 gia tri mdi thuong vu bing hoiic 16n hon ba muoi ldm phin trdm (35%) tbng gia
tri tai san clia Cong ty duoc ghi trong béo céo tai chinh ky gin nhét d3 duge kiém to4n va thuc
hién cac thi tuc phé duyét céc dy 4n dau tu theo diing quy dinh cta phap luét.

Quyét dinh viéc vay vdn tir cac t6 chire tin dung hodc huy dong vén tir cc ngudn khéc, bao gdbm
¢4 vide phat hanh tréi phiéu doanh nghiép dudi hinh thic tréi phiéu chuyén di thanh ¢b phén,
hodc trai phiéu chuyén déi thanh vbn gép vao céc dy an, hodic trai phiéu khéng chuyén d6i dé
thuc hién viéc dau tu phat trién céc du 4n.

Quyét dinh tt ca cac vén d@ lién quan dén viéc vay von hodic huy dong vbn néu tai Muc (6), bao
gdm ca viée stt dyng cac Tai san/Dy én ciia Cong ty dang sé hitu d& thé chp/cdm cb cho céc To
chitc/C4 nhan lién quan dén viée vay von hodic huy dong vén ciia Cong ty, va toan quyén quyét
dinh viéc xtr Iy Tai san/Dy 4n dang thé chip/cdm cb dé bao dam nghia vy tai chinh theo dung
nhitng diéu khoan va diu kién ma Cong ty da cam két v6i dbi tac.

Xem xét lua chon dia diém lam try s& chinh cia Cong ty va tién hanh tha tuc thay dbi dia chi try
s& chinh ciia Cong ty tai Co quan nha nude cé thim quyén theo dting quy dinh cta phap luat.



111/ PHDCD dbng V:

1. Héi ddng quan trj dwoc ty quyén lai cho Ngudi dai dién phéap ludt/Téng Gidm dée Cong ty thuc
hién mét s6 cong viée thude pham vi Gy quyén néu trén.

2. Giao cho Ngudi dai dién phép luat/Téng Giam doc ctia Cong ty ky két cac vin ban iy quyén/ndi
dung tiy quyén va ky cac hd so/tai liéu/hop ddng/viin ban cé lién quan dén nhitng ndi dung ty
quyén ctia PHPCD va Hdi ddng quan tri néu trén.

Tréin trong.
TM. HQI PONG QUAN TRI
[ 1 HOI PONG QUAN TRI
Noi nhén:
- Nhitrén.
- LuuVP.
Pinh kém:

Phiéu Biéu quyét




PHATDAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
2 RN 36 lap=Tipdo = Hynhghlo
$6: 05/TT-2019 Tp.H6 Chi Minh, ngay 30 thang 03 ndm 2019
TO TRINH

TAT CUQC HOP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019

V/v: Thong qua ké hogch phin phoi loi nhugn sau thué nim 2019
va thit lao, chi phi hoat dpng ciia Hpi dong qudén tri nim 2019

Kinh giti: DAL HOI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT DAT
e Cin cir Luat Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;
e Cin ctr Diéu 1é Cong ty Co phén Phat trién Bét déng san Phat Pat;
e Cin ctr Bién ban hop Hoi ddng quan tri ngay 06/03/2019;
Hoi dong quén tri (“HPQT”) Cong ty kinh trinh Pai hoi ddng cd déng xem xét va thong qua ké
hoach phén phdi lgi nhuan va tha lao, chi phi hoat dong cia HPQT Céng ty nam 2019 vai cac ndi
dung sau:
1) Kéhoach phan phéi lgi nhuén sau thué (“LNST”) nam 2019:

a. Ké hoach loi nhuén trude thué ; | 1.000 ty déng
b. K& hoach loi nhudn sau thué : 800 ty ddng
c. K& hoach phan phéi loi nhuan sau thué
% Trich Quy Dau tu va Phat trién : t6i da 04% LNST
% Trich Quy Khen thudng, Phic lgi : t61 da 04% LNST
% Chia ¢b titc cho C6 déng : 90% LNST

d. Uy quyén cho HDQT xem xét va quyét dinh:
+ Miic chia cd tirc cho cb déng bing tién mit hodc bing cb phiéu.
+ Thoi diém tam tng b tic (néu cb) va thoi diém chia cb ttrc chinh thie.
+ Thyc hién tét ca cac thi tuc lién quan dén viéc chia c¢b tie cho cb déng theo ding quy
dinh cua phap luét va Dicu 1¢ cua Cong ty.

2) Thi lao va tién thuéng ctia HDQT:
- Thu lao va chi phi hoat dong cia HBQT Céng ty: tbi da 1a 1% Loi nhu4n sau thué.
(Chi phi hoat déng cua HPQT bao gbm chi phi hoat dong cta cac Ban/Tiéu Ban do HDQT bd
nhiém).
- Thu‘ong cho HPQT khi Cong ty hoan thanh ké hoach Loi nhuin nim 2019: 0,5% LNST 2019.
- Uy quyén cho HDQT phan phdi tién thit lao hang thang va tidn thuong (néu c6) cho céc thanh
vién HPQT va quyét dinh chi phi hoat dong cho céc Ban/Tiéu Ban.

Tréan trong.

Noi nhén:
- Nhirtrén.
- LuuVP.

Binh kém:
Phiéu Biéu quyét

"NGUYEN VAN DAT



PHATDAT

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
; / CORPORATION Doc l1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 06/TT-2019 Tp.H6 Chi Minh, ngay 30 thang 03 ndm 2019
TO TRINH

TAI CUQC HQP DAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019
V/v: Théong qua Phwong dn phdt hanh 20.000.000 co phiéu cho ¢ dong chién lwoc

Kinh giri: PAIHOI DONG CO PONG
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT DAT

e Can ctr Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

o Cin ctr Didu 1& Cong ty Cb phin Phat trién Bat dong san Phét Dat;

o Cin ot Bién ban hop Hoi dong quan tri ngay 06/03/2019;

Hoi ddng quéan tri (“HPQT”) Cong ty kinh trinh Pai hoi dbng cb dong (“PHDCD”) xem xét va

thdng qua Phuong 4n phét hanh ¢6 phi€u cho ¢ dong chién luge vai cic ndi dung nhu sau: |

[/ PHUONG AN PHAT HANH:

1. Quy md phat hanh:

- Teén cb phiéu: C3 phiéu Céng ty C phan Phat trién Bét dong san Phét Pat (PDR)

- Loai cb phiéu phat hanh: Cod phiéu phd théng

- Hinh thirc phat hanh: Phat hanh riéng le

- Muc dich phat hanh: Tang vén didu 1 dé thuc hién cac ké hoach diu tu kinh doanh ctia Cong ty.

- Ménh gi4 cb phiéu: 10.000 ddng (Muoi ngim dong)

- Tbng sb cb phidu dang luu hanh: 266.389.007 ¢b phiéu |

- Tbng sb c¢b phiéu phat hanh: 20.000.000 cb phiéu (Hai muoi triéu 6 phiéw) :
I

- Téng gié tri phat hanh theo ménh gia: 200.000.000.000 ddng (Hai tréim ty dong)

- Thoi gian thyc hién dy kién: Trong ndm 2019.

2. Dbi twong phat hanh:

- Déi twong phat hanh: Phét hanh cho C8 ddng chién lugc

- Tiéu chi Iua chon ¢ déng chién luge: |
+ Nha dau tu trong nuéc va/hodic nude ngoai (phap nhan va/hodc cé nhén), |
+ C6 ning luc tai chinh manh, hd tro duge cho Cong ty vé von,
+ (6 nang lyc chuyén mén, c6 kha néng hd tro hidu qua trong viéc phat trién ctia Cong ty; |
+ (€6 mong mubn diu tu lau dai dé ddng hanh ciing doanh nghigp.

3. Gi4a Phat hanh:

- Gi4 phét hanh dy kién: khong thap hon 25.000 ddng/cd phibu (Hai muoi lim ngin déng)

- Téng gi4 tri phat hanh du kién: 500.000.000.000 dong (Neim trdm ty dong).

4. Phwong an si dung von tir dot phat hanh:
Toan bo sb tién thu dugrc s& dugc Cong ty (& phan Phat trién BAt dong san Phat Dat dung dé dhu
tu phat tricn cac du 4n bat dong san Dét Nén, Cin ho & va Can ho Dich vu.

5. Thaoi gian han ché chuyén nhwgng:
cb ph{éu phat hanh cho cb déng chién luge s& bi han ghé chuyén nhuong trong vong 01 (mot)
nim ké tir thoi diem hoan tl}émh dot chao béan (thoi di€ém hoan thanh dot chao ban la ngay két
thae viée thu tién ban co phicu).

I/ UY QUYEN CHO HPQT THUC HIEN:




1. Ting Vén didu 1¢:

Tang Vén didu 1& Cong ty tuong ing voi tdng gid tri ¢b phiéu phat hanh thyc té theo Phuong
4n phat hanh da néu trén.
Sira dbi Pidu 18 va dang ky thay dbi Vén didu 1¢ theo ding quy dinh ctia phép lut hién hanh.

2. Uy quyén: Bong ¥ iy quyén cho HDQT quyét dinh cac vAn @ sau va giao cho Téng Giam dbce
Cong ty trién khai céc cdng vige lién quan theo dting cdc quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Diéu
1é Cong ty, phap luét vé ching khodn va thi tru’cmg ching khoan dé:

Quyét dinh tiéu chi lya chon nha dAu tu, sb luong va danh sach nha dau tu dugc chao béan.

Quyét dinh thoi didm phat hanh ph hop va quyet dinh mtrc gia chao bén cu thé tai thoi diém
chao ban nhung khong thap hon 25.000 dong/co ph1eu

Quyét dinh ndi dung Hop ddng Phat hanh ¢b phiu va lya chon td chirc tu van phéat hanh dé
bao dam thye hién ding quy dinh ctia phap luét.

Quyét dinh viéc giai trinh, bd sung, chinh sira Phuong 4n _phat hanh va thyc hién cac cong
viéc khac c6 lién quan bao dam ding quy dinh Phap luét d& hoan tAt viée phat hanh cb phiéu
cho ¢ dong chién lugc theo ké hoach da dugc PHDCPD phé duyét.

Quyét dinh phén phéi s6 cb phiéu du khong dugce ¢b ddng dwoc chao mua hét (bao gbm viee
lua chon nha dau tw mdi, gia phat hanh, thoi diém phét hanh va toan bd cic ndi dung can
thiét khéc). s

Quyet dinh phuong an sur dung tién thu duoc tir dot phat hanh pht hop véi tinh hinh thl,ﬁ t:
chién lvgc dau tu va dmh huorng phat trién cta Cong ty

Chirng khoan Nha nuée.

Ngay sau khi hoan tat vi¢c phat hanh cb phiéu cho ¢ dong chién lwoc thi cin ctr v‘
lwong cb phiéu thuc t& phat hanh dé tién hanh:

»  Thuc hién viéc diang ky, luu ky va niém yét bd sung toan bd sb ¢b phiéu méi phat hanh
thém tai Trung tAm Luu ky Ching khoén Viét Nam va S¢ Giao dich Chimg khoan Thanh

phd HO Chi Minh;

»  Thuc hién cac thu tuc thay (1‘01 ting Von didu 18, xin cap stra 81 Gidy Chung nhin Péang
ky Doanh nghi€p véi S& K& hoach va DAu tu Thanh ph6 Hb Chi Minh;

= Sira dbi/bd sung cac diéu khoan lién quan téi Vén didu 1¢ trong Diéu 1é Cong ty.

Quyet dinh tit ca cac _cdng vi€e khac co lién quan dén viéc phét hanh cb phiéu cho cb dong
chién lugc theo yéu ciu cila céc co quan nha nude co thdm quyén.

Trong pham vi uy quyen néu trén, HDQT duge uy quyen lai cho Chu tich HPQT hoéc chu
thé khac thuc hién mdt s6 céng viée cu thé.

Tréan trong.

Noi nhén:
Nhir trén.
- LuwuVP.
binh kém:
Phiéu Biéu quyét.

NGUYEN VAN PAT



PHATDAT

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
/ s Dt Dac 1ap - Ty do - Hanh phtc
S6: 07/TT-2019 Tp.Ho6 Chi Minh, ngay 30 thang 03 ndm 2019
TO TRINH

TAI CUOC HQOP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019

V/v: Théng qua phwong dn phdt hanh co phiéu theo chwong trinh lya chon cho nguoi lao dpng

nam 2019 (Chwong trinh ESOP 2019)

Kinh giri: PAIHOI PONG CO PONG

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT DAT

e Cin ctr Lut Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

e Cin ctt Luat Chitng khoén s6 70/2006/QH11 ngay 29/6/2006; Ludt sira d6i, bd sung mot sb didu
cia Luit Chimg khoan s6 62/2010/QH12 ngay 24/11/2010;

e Cin cir Didu 1& Cong ty C6 phin Phét trién Bét dong san Phat Dat;

e Cin cir Bién ban hop Hoi ddng quan tri ngay 06/03/2019;

Hoi ddng quan tri (“HPQT>) Cong ty kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét va thong qua viée
thuc hién Phuong én phét hanh ¢ phiéu theo chuwong trinh Iya chon cho ngudi lao dong nim 2019

(Chwong trinh ESOP 2019), cu thé nhu sau:
I/ Phwong an phat hanh:

1.

Muc dich phat hanh:
- Ghi nhén sy déng gop va gin két cia ngudi lao dong dbi véi su dbi méi va phét trién cta
Cong ty trong 15 ndm qua (2004 — 2019);

- Tao ddng luc thiic ddy va ning cao vai trd trach nhidm ctia ngudi lao dong dé ting hiéu

qua cho Cong ty;

- Thu hit va gift chan déi ngii chuyén vién, quan Iy gi6i, c6 ning luc va nhidu kinh nghiém.
K& hoach sir dung s6 tién thu dugc tir viéc phat hanh: bd sung vén luu dong phuc vu cho
hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty.

Tén ¢b phidu: C8 phiéu Cong ty C6 phin Phat trién Bt dong san Phét Dat
M3 Chimg khoén: PDR

Loai ¢b phiéu: C6 phiéu phé thong

Ménh gi4 ¢b phiéu: 10.000 ddng (Bdng chit: Mudi ngin dong)

Téng s6 cb phidu da phat hanh: 266.389.007 cb phidu

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh: 266.389.007 cb phiu

S6 lugng cb phiéu du kién phat hanh: 2.663.890 cb phiéu

. Gia phat hanh: 15.000 ddng (Muoi ldim ngan dong)
. Téng gia tri phat hanh theo ménh gid: 26.638.900.000 déng (Hai muoi sdu 1y, sau tram ba

mueoi tdm triéu, chin trdm ngan dong).

. Téng gia tri phéat hanh du kién: 39. 958.350.000 déng (Ba mucoi chin ty, chin trdm ndm muoi

tdm triéu, ba tram nam muoi ngan dong)

. Ty 1€ phat hanh: t6i da 01% sb luong cb phiéu dang luu hanh tai thoi diém thuc hién Chuong

trinh ESOP 2019 (thoi diém thyc hién).



14. Déi twong phat hanh: Thanh vién HPQT, Ban C§ vén ciia HDQT/Téng Giam dbc, céc cép

quén 1y va ngudi lao dong trong Cong ty c6 thanh tich déng gép cho sy phat trién ctia Cong
ly.

15. Han ché chuyén nhuong: C8 phiéu phat hanh theo Chuong trinh ESOP 2019 s& bi han ché

chuyén nhugng trong thoi gian toi thiéu 13 24 thdng ké tir ngay phét hanh.

II/ Uy quyén cho HPOT thue hién Chwong trinh ESOP 2019:

Kinh trinh Pai hdi thong qua:

L

Téng vbn diéu 18 ctia Cong ty twong Gng voi téng ménh gid sb luong cd phiu phat hanh thuc
te theo Phuong 4n phat hanh da néu trén.

2. Giao HDQT toan quyén quyét dinh va ddng y cho HPQT dugc ty quyén cho Chu tich
HPQT dé thyc hién:

- Quyét dinh thoi diém thuc hién Chuong trinh ESOP 2019;

- Quyet dinh sO lugng c¢d phidu phét hanh thyc té theo Chuong trinh ESOP 2019: t6i da 01%
s6 luong ¢d phiéu dang Iuu hanh tai thoi diém thyc hién;

- Ban hanh quy ché phét hanh cb phleu theo Chuong trinh ESOP 2019 va ké hoach phét hanh
cy thé, quy dinh 18 céc tiéu chuin va danh sach dugc tham gia Chuong trinh ESOP 2019.
Quy dinh céc diéu klen rang bude vé thoi gian han ché chuyén nhuong, cdc quyen va nghia
vu ¢co l}en quan dén c6 phiéu phéat hanh, va phuong an xir Iy sb lugng c6 phiéu khéng phat
hanh hét theo Chuong trinh ESOP 2019;

- B sung hoic sira dbi Phuong 4n phat hanh theo yéu cau ctia Uy ban Chimg khoén Nha nudc
va/hodc cho muc dich tuén thi ding cc quy dinh cua phap luét;

- Quyét dinh toan bg cdc véan dé c6 lién quan dér} Chuong trinh ESOP 2019 va diéu chinh
nhiing thay doi cia Chuong trinh ESOP 2019 (n€u c6) cho phu hop v6i quy dinh cta phap
lugt. Thye hién cac cong viéc/thu tyc can thict cho vi€e phat hanh co phiéu theo ding quy
dinh cha Piéu 1& Coéng ty va quy dinh ctia phap luidt dé bao dam thyc hi¢n thanh cong
Chuong trinh ESOP 2019;

- Thuye hién viéc ding ky, luu ky va niém yét bd sung toan bd s6 cb phiéu phéat hanh theo
Chuong trinh ESOP 2019 tai Trung tdm Luu ky Chung khoan Viét Nam va S¢ Giao dich
Chimg khodn Thanh phd H6 Chi Minh ngay sau khi hoan tat viéc phat hanh;

- Thye hién cac thu tyc thay d6i tang Vén diéu 18, xin cép stra d6i Gidy Chimg nhén Dang ky
Doanh nghiép véi S& Ké hoach va Péu tu Thanh phd H6 Chi Minh;

- Sira dbi/bd sung cac didu khoan lién quan téi V’én diéu 18 trong Diéu 1& Cong ty va bao céo
cho Dai hoi dong c6 dong vao phién hop gin nhat.

Trén trong.
TM HOI I—)ONG QUAN TRI
Noi nhén:
- Nhutrén.
- LuuVP.
Pinh kém:

Phiéu Biéu quyét

NGUYEN VAN PAT



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
@ gpq?lﬁ-ggﬁ¥ Doc lap - Tu do - Hanh phtic
S6: 08/TT-2019 Tp.Hb6 Chi Minh, ngay 30 thang 03 ndm 2019
TO TRINH

TAI CUQC HQP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019

V/v: Thay déi mé hinh to chirc va quén ly Cong ty, thanh lip Ban Kiém todn N§i by
triee thuje Hpi dong quin tri va mién nhigém Ban Kiém sodt nhigm ky 2018 - 2023

Kinh giti: PAL HOI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT PAT

e Cin cir Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

e Cin cir Nghj dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 ciia Chinh pht huéng dan vé quan trj cong
ty ap dung vai cong ty dai chung;

e Cin ctr Didu 1é Cong ty CH phan Phat trién BAt dong san Phat Pat;

e Cin ctr Bién ban hop Hoi déng quan trj ngay 06/03/2019;

I. THAY POI CO CAU TO CHUC CONG TY

Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 134 Luét Doanh nghiép 2014 cho phép cong ty c¢b phan c6 thé lya
chon md hinh hoat dong c6 Ban Kiém soat hay khong trong co cdu to chirc va quéan tri Cong ty.
Hién nay, Cong ty duge t6 chiic quan 1y va hoat ddng theo md hinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 134
Luét Doanh nghi€p 2014: Dai hoi ddng cb dong, Hai ddng quan tri, Ban Kiém so4t va Téng Gidm
doc.

Nay H6i dong quan trj Cong ty dé xuét co cu td chirc Cong ty trén co s& Luét Doanh nghi¢p 2014
va theo cdc chudn muc quan tri doanh nghiép qubc té, thong 18 tét nhét trén thi truong dé Pai héi
ddng cb dong thong qua.

Co chu tb chuc quan ly va hoat dong cua Cong ty theo Piém b Khoan 1 Piéu 134 Luat Doanh
nghiép bao gom Dai hoi dong cb d6ng, Hoi ddng quan trj - thanh 14p Ban Kiém todn Ngi bd truc
thudc Hoi ddng quan tri, Tong Giam dbe.

Giao cho Hoi ddng quén tri quyét dinh co cdu, chiic ndng/nhiém vy, nhin su cia Ban Kiém toan Noi
bo @ hd trg Hoi déng quan tri hoat déng theo ding mdé hinh néu trén, tudn thu cac quy dinh cua
phép luidt va quy dinh ndi by Cong ty.

II. MIEN NHIEM BAN KIEM SOAT CONG TY

Dé phi hop véi co céu tb chirc mo6i cuia Cong ty, Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi ddng cb dong
thong qua viée mién nhiém céc Kiém soat vién thugc Ban Kiém soat Cong ty nhiém ky 2018 - 2023,
Thanh phan Ban Kiém soat Cong ty bao gdm:

- BaNguyén Thi Thu Nguyét Truéng Ban kiém soat

- BaNguyén Ai Linh 3 Kiém soét vién

- Ba V& Thi Minh Hing Kiém soat vién

161 ddng quan trj kinh trinh Pai hdi dong cb dong xem xét va thdng qua.
Trén trong.

Noi nhén:

- Nhwtrén.

- Lwen VP

Pinh kém:

- Phiéu Biéu quyét

NGUYEN VAN PAT



BHATDAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
AR D lap - Ty do - Hanh philc
S6: 09/TT-2019 Tp.H6 Chi Minh, ngay 30 thdng 03 nim 2019
TO TRINH

TAI CUQC HQP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019
V/v: Siva dbi Diéu I¢ Cong ty va Quy ché quan tri Cong ty

Kinh giri: DAL HOI PONG CO PONG

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT PAT

C#n ct Lut Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;
Cén ctr Ngh1 dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 ctia Chinh phti huéng dan vé quan tr1 cong ty

ap dung voi cong ty dai chung,
Cin ctr Didu 16 va Quy ché Quén trj Céng ty C6 phan Phat trién Bt dong san Phét Dat;

Can ctr Bién ban hop Hoi dong quan tri ngay 06/03/2019;

Pé dam béo tinh phap 1y va co ché hoat dong md&i ciia md hinh tb chirc Cong ty theo Piém b Khoan 1
Diéu 134 Luéat Doanh nghiép 2014 Hbi déng quan tr1 @& nghi sira d6i Diéu 1& Cong ty va Quy ché
quan tri Cong ty phu horp v6i co chu td chirc méi bao gom cac muc dudi day:

1.
25

Stra dbi Diéu 14 Diéu 18 Cong ty lién quan dén Cor céu t6 chire, quan tri, kiém soat Cong ty.

Stra di Diéu 30 Piéu 18 Cong ty lién quan dén s lugng thanh vién Hoi dong quan tri va xdc dinh
nhiém ky cta thanh vién Hoi ddng quén tri khi biu bd sung.

Bo tht ca cac diéu khoan, khoan muc c6 lién quan dén Ban Kiém soat va Kiém soét vién tai Didu
1€ Cong ty (cli) va Quy ché quan tri Cong ty (cii).

Bb sung Ban Kiém todn Noi bd vao Didu 1& Céng ty (m&i) va Quy ché quan tri Cong ty (méi),
cu thé:

+ Pbi voi Didu 18 Cong ty:

- biéu 36: Ban Kiém to4n Noi bo.

+ Pbi voi Quy ché Quan tri Cong ty:

- Pidu 30: Ban Kiém toan Noi bd.

- Piéu 31: Tiéu chuln cta thanh vién Ban Kiém toan Ndi b.

- Diéu 32: Thanh phin Ban Kiém toén Ni bo.

- Diéu 33: Quyén va trach nhiém ctia Ban Kiém toan Noi b§.

- Didu 44: Phéi hop hoat ddng giita Hoi ddng quéan tri va Ban Kiém toan Noi bd.

- Pidu 45: Phéi hop hoat dong giu:a Ban Kiém toan Noi bd va Téng Giam dbc.

Toan b Du thao phén sira dbi Didu 1¢ Cong ty va Quy ché quan tri Céng ty duoc dang tai trén
website Cong ty — www.phatdat.com.vn va duge dinh kém tai li¢u goi t6i cac cb déng trong cudc

hop 14n nay.
Hbi déng quén tri kinh trinh Pai hoi dong c6 déng xem xét va thdng qua.
Trén trong.

Noi nhén:

Pinh kém:

TM HOI PONG QUAN TRI
PFCHEHOI PONG QUAN TRI

Nhur trén.
Lieu VP.

Du théo Piéu 1é. ) n
Due thao Quy ché ngi bo vé quan tri Cong ty
Phiéu Biéu quyét

NGUYEN VAN DAT



——— CONG HOA AXAAH()I CHU NGHIA :VIET NAM
/ CORPORATION Poc lap - Ty do - Hanh phuc
$6: 10/TT-2019 Tp.Hé Chi Minh, ngay 30 thdng 03 niim 2019
TO TRINH

TAI CUQC HOP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019

V/v: Lua chon cong ty kiém todn dpc lip thuwe hién kiém todn Bdo cdo tai chinh nim 2019

Kinh giti: PAIHQI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT DAT

e Cin clr Luit Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014:

o Can clr Pidu 18 Cong ty C6 phan Phat trién Bét dong san Phat Pat;

o Cin ctt Bién ban hop Ban Kiém soat ngdy 06/03/2019;

Dé thyc hién viéc kiém to4dn Bdo cdo tai chinh nim 2019 cia Cong ty theo ding cac quy dinh ctia
phap ludt va Piu 16 Cong ty, ddng thoi nang cao tinh chuyén nghiép va minh bach trong cong tac
quan tri, diéu hanh, Ban Kiém soat kinh trinh Dai hi dbng cb dong xem xét va thong qua viéc lua
chon don vi kidm todn ddc 1ap thuc hién kidm toan B4o céo tai chinh nim 2019 ctia Cong ty véi cac
ndi dung sau:

1. Céc tiéu chi lya chon don vi kiém toan dc lap:

a. La doanh nghiép hoat dong hgp phép tai Viét Nam, thudc danh sdch cic don vi kiém toan
duoc ﬁy ban Chirng khodn Nha nuéce chép thuén cho kiém toé4n cac td chic phét hanh, td
chitc niém yét va t6 chirc kinh doanh chimg khoén;

b. C6 kinh nghiém trén 10 nim hoat ddng trong linh vuc kidm toan cho céc cong ty, tip doan
16m trong linh vyc kinh doanh bit dong san, tai chinh, va dau tu x4y dung;

c. Doi ngil kiém toan vién nhiéu kinh nghiém, trung thye, c6 ning luc va dé cao dao dirc nghé
nghi¢p;

d. Cé mitc phi kiém todn phi hop véi néi dung, pham vi va tién d6 kiém todn do Céng ty yéu
cu.

2. P& xuit chon don vi kiém toan ddc lap:

Ban Kiém soat d& xudt chon Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam, 14 don vi kiém toan qubc té
cé uy tin, dp Gng de}iy da cac yéu cdu néu trén va da thuc hién kidm toan céc Béo céo tai chinh cia
Céng ty tir nam 2009 dén nam 2018, dé thuc hién viée kiém todn Béo céo tai chinh nam 2019 cla
Cong ty; va giao cho Téng Giam dbc Cong ty ky hop ddng dich vu véi don vi kidm toan doc 1ap.

Trén trong.

Noi nhén:

- Nhuetrén.

- LuuVP.
Pinh kém:

Phiéu Biéu quyét.

NGUYEN THI THU NGUYET




CORPORATION Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Real Ectete Development

@ —— CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

S6: 11/TT-2019 Tp.H6 Chi Minh, ngay 30 thdng 03 niam 2019
TO TRINH
TAI CUQOC HOP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019

V/v: Phé chuiin Chii tich Hpi dong quin tri kiém chivc vu T ong Gidm ddc Cong ty

Kinh giri:  PATI HOI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT PAT

e Cin ctr Luat Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

e Can ctt Nghi dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 ciia Chinh phi huéng dén vé quan
tri cong ty ap dung vdi cong ty dai ching;

e Cin cir Pidu 18 Cong ty C6 phan Phat trién Bt dong san Phat Dat;

e Can ctr Bién ban hop i ddng quan tri ngay 06/03/2019;

Hoi ddng quan tri kinh d& nghi Pai hoi ddng c¢b déng phé chuin viéc Chu tich Hgi dong
quén tri Cong ty kiém nhiém chirc vu Téng Gidm déc Cong ty.

Kinh trinh Pai hoi d@)ng cb déng xem xét va thong qua.

Trén trong.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU BICHHOI PONG QUAN TRI

Noi nhén:
- Nhtrén.
- LuuVP.

Dinh kém:
Phiéu Biéu quyét

NGUYEN VAN PAT



C

Kinh givi: PAI HOI PONG CO PONG ”
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DPONG SAN PHAT DAT

PHATDAT

CORPORATION

FRael Estate Developrmaont

S6: 12/TT-2019

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc 1ap - Tu do - Hanh phtc

Tp.H6 Chi Minh, ngay 30 théng 03 ndm 2019

TO TRINH

TAI CUQC HOP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019

Viv: Béu bé sung thanh vién dpc lgp Hpi dong qudn tri

Cin cir Luat Doanh nghiép s 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

C#in ot Nghi dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 ctia Chinh phi huéng din vé quén trj
cong ty ap dung déi véi cong ty dai chiing;

Cén ctr Didu 1& Cong ty C6 phin Phat trién Bat dong san Phat Pat;

Cén ¢l vao cac Don Gng cit, d& cir thanh vién doc 1ap Hoi dong quéan tri (“HPQT™);

HDQT Céng ty kinh trinh Pai hoi déng ¢b dong xem xét thong qua cic ndi dung nhu sau:

1. Bau bd sung thanh vién doc 1ap HPQT: sb lwgng 01 thanh vién

2. Nhidm ky: 04 nam tir thang 4/2019 dén thang 3/2023

3. Danh sach Gmg ctr thanh vién doc [ap HDQT nhu sau:

Stt Ho va tén Nim sinh Qubc tich
1 L& Minh Diing 1975 Viét Nam

Tran trong. _
TM. HOI PONG QUAN TRI

Noi nhén:
Nhue trén.
Luu VP,

Pinh kém:

Phiéu Biéu quyét

=H-HOI PONG QUAN TRI
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NGUYEN VAN DAT



