CONG TY CP PHAT TRIEN BDS CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT PAT Péc 14p - Ty do - Hanh phiic

Gl]Hl‘u S\S .A HDPCD-NQ.2020 Tp. HCM, ngay 25 thdang 04 nam 2020
) TTﬂlEH

: //# NGHI QUYET
\\I ,, “0 :// CUOC HOP DAL HOI BONG €O BONG THUCONG NIEN NAM 2020
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT BONG SAN PHAT DAT

—  Cdn ctt Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

—  Can cit Piéu I¢ Céng ty C6 phan Phdt trién Bdt djng san Phdt Dat;

— Cdn ctr cac Bién ban va tai lic_’éu tai cugc hop Dai hji dong Co dong thuong nién ndm 2020 ciia
Céng ty C6 phdn Phdt trién Bat dong san Phat Dat 16 chirc ngay 25/04/2020 tqi dia chi 422 duong
DPao Tri, Khu phé 1, Phuong Phii Thudn, Qudn 7, TP.HCM.

PAI HOI PONG CO PONG QUYLET NGHI

Piéu 1: Thong qua Béo cdo hoat dong ctia Hoi ddng Quan tri (“HDQT”) nam 2019.
Ty 18 biéu quyét dong y e %

Pitu 2: Théng qua Béo cdo tai chinh nim 2019 di duoc kiém toan va viée sir dung lgi nhugn sau thué
nam 2019

2.1 Béo céo tai chinh ndm 2019 ctia Cong ty C6 phan Phat trién B4t dong san Phéat Pat (“Cong ty”) dﬁ
duoc kidm toan bai Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam va da dwge HDQT Céng ty cdng bd

cong khai theo quy dinh.
2.2 Két qua kinh doanh nim 2019:
— Doanh thu thuén : 3.400,1 ty dong
— Loi nhudn trude thué : 1.105,3 ty dong
— Loi nhudn sau thué ;8741 dong

2.3 Viée str dung loi nhudn sau thué (“LNST”) ctia nim 2019 va cdc ndm trudc:

Trong nam 2019, Cong ty da dong LNST dé chi tra thi lao va chi phi hoat déng cia HDQT Cong
ty v6i sb tién 12 4.152.000.000 ddng, twong duong 0,48% LNST niam 2019.

Pén cudi ngay 31/12/2019, LNST cua ndm 2019 va LNST két du cua cdc nam trude con lai 1a
871,3 ty dﬁng, duge phan phoi nhu sau:

—  Trich Quy Pdu tw phdt trién (2% LNST ciia nam 2019) ;17,5 dong

—  Trich Quy Khen thudng va Phiic loi (2% LNST ciia ndm 2019) ;17,5 ty dong

—  Trich thueng HDQT (0,5% LNST ciia ndm 2019) : 4,3 ty dong

—  Chia cé tite (93,71% LNST néim 2019) : 8192ty dong
Ty 18 biéu quyét ddng y E o cemmens %o

Pidu 3: Thong qua phuong 4n chi tra ¢b tire nim 2019
3.1 BAo cdo ve viée thye hién tam wng b tire niim 2019 biing tién mit:

— Ty 18 ¢b tirc da chi tra: 12%/ménh gia ¢b phiéu (01 ¢b phiéu dugc nhan 1.200 ddng).
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Tong s ti€n co tire dd chi tra: 393.189.566.400 dong (Bang chit: Ba trdm chin muoi ba 1y, mt
trdm tam mueoi chin tri¢u, ndm trdm sdu muwoi sdu nghin, bon trdam dong)

Hinh thirc chi tra: Bing tién miit.

Ngudn tién chi tra ¢d tirc: tir ngudn loi nhun sau thué chua phan phdi ctia ndm 2019 va cia cdc
ndm trude Iy ké dén ngay 31/12/2019.

Thoi gian thye hién chi tra: ngay 08/01/2020 theo danh sach c¢b dong chdt ngay 18/12/2019.

3.2 Phwong 4n tra cb tite nim 2019 biing ¢ phiéu:

3.2.1 Phwong &n phat hanh:

Tén ¢6 phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phan Phét trién Bét dong san Phat Dat
M3 cb phiéu: PDR

Loai ¢ phiéu phéat hanh: C5 phiéu phd théng

Ménh gi4 c¢b phiéu: 10.000 ddng (Béng chit: Muoi nghin dong)

Ty 18 tra cd tie bing cd phiéu: 13%/vén cd phén; c¢b déng s& hitu 100 ¢b phidu thi nhan duoc 13
cb phiéu.

S6 lugng phat hanh dy kién: 42.595.536 ¢ phiéu.
Gi4 phat hanh dy kién: 10.000 ddng (Bdng chit: Muwoi nghin déng).

Téng gi4 trj phat hanh: 425.955.360.000 ddng (Bdng chit: Bon trém hai muoi ldm ty, chin trim
nam mueoi Idm friéu, ba trdm sdu muoi nghin déng).

Xir Iy ¢b phiéu 1&: s& luong ¢ phiéu phat hanh s& lam tron xudng hang don vi, phin s 1& thap
phan (néu c6) phét sinh s& duge hiy bo.

D6i twong phéat hanh: Cd d6ng hién hitu c6 tén trong danh sich ¢ dong Cong ty vao thoi diém
chét danh sach cd dong hudng quyén nhan cd tie.

Quy dinh v& han ché chuyén nhuong; khéng han ché chuyén nhugng.

Ngudn phat hanh: tir ngudn loi nhudn sau thué chua phan phéi ctia ndm 2019 va cia cdc nim trude
lity ké dén ngay 31/12/2019 theo Béo cdo tai chinh nim 2019 da dugc kiém toan.

Thei gian thure hign dy kién: Quy 2/2020; thoi didm cu thé do HDPQT quyét dinh ngay sau khi dwoc
su chap thuén ctia céc co quan nha nuée c6 thAm quyén,

3.2.2 Dai hoi ddng cd dong ddng y:

a) Viée ting von didu 18 Cong ty twong tmg véi tdng gia tri ¢d phiéu phat hanh thyc té theo phwong

an phét hanh da néu trén.

b) Uy quyén cho HPQT quyét dinh cac vn dé sau va giao cho Chu tich HPQT trién khai c4c cong

viéc lién quan theo diing c4c quy dinh ciia Ludt Doanh nghiép, Pidu 1& Cong ty, phap luat vé ching
khodn va thi truomg chiing khoén dé:
—  Phat hanh ¢b phiéu dé tra cd tie va phét hanh thém cb phiéu phd théng ngay sau khi nhan duge
sir chp thudn ctia Uy ban Chimg khoan Nha nude.
~ Ngay sau khi hoan tit viéc tra ¢d tirc bing ¢ phiéu cho ¢b dong hién hivu thi cin ¢t vao sb
lwgng cb phidu thye té phat hanh dé tién hanh:
«  Thye hién viée dang ky, lwvu ky va niém yét bd sung toan bd sb c¢b phiéu méi phat hanh
thém dé tra ¢b tirc tai Trung tdm Luu ky Ching khodn Viét Nam va S& Giao dich Ching
khoan Thanh phé H6 Chi Minh;
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- Thye hién céc thu tuc thay ddi ting vn diéu 18, xin c4p stra dbi Gidy Chimg nhén diang ky
doanh nghiép véi S& Ké hoach va Pau tu TP, H6 Chi Minh;
- Stra d6i/bd sung cac didu khoan lién quan téi vén didu 18 trong Didu 1¢ Cong ty va bio cdo
cho Dai hoi ddng cb ddng vao phién hop gén nhét.,
- Quyét dinh céac cdng viéc khéc co lién quan dén viéc phéat hanh cb phiéu dé chi cb tire cho cb
déng theo yéu cdu cta cc co quan nha nude ¢6 thdm quyén,

Ty 18 bitu quyét ddng ¥ - J— %

Pitu 4: Thong qua cac myc tiéu ké hoach kinh doanh nim 2020
4.1 Muc tiéu ké hoach kinh doanh niim 2020:
a. Muc tiéu kinh doanh:
— Doanh thu ban hang va dich vy (chua VAT) : 3.789 ty ddng

(Doanh thu bdn hang vé dich vy néy chwa bao gém doanh thu chuyén nhirong mot phén hodc
todn bé Dir én The EverRich 2 va phdn con lai ctia Die dn The EverRich 3, khi nao Céng ty dil
diéu kién chuyén nhirgng theo quy dinh ciia phdp ludt thi sé ghi nhdn doanh thu nhung sé logi
triv khi so sanh tinh hinh thiee hién véi ké hoach néu Irén).

— Loi nhuén trude thué : 1.500 ty dong

— Loi nhuén sau thué § 1.200 ty dﬁng {E
b. Céc dinh hwong chién luge nim 2020: NG
— Tiép tuc trién khai dinh huéng mé réng quy dét va thi trudng trén nhitng dia ban gidu tidm “ég:

ning, tir TP.HCM dén cac d6 thi méi, dic biét 14 cac thanh phé ven bién tir mién Trung tré& i [\T

Vao. o
— Tuén thi cdc tiéu chi phat trién dy 4n da lam nén uy tin cia PDR va khong ngimg dbi méi san sid
phém dé& phu hop véi yéu cdu ctia thi truong. Béng thoi, tép trung ndng cao stre canh tranh va

da dang hda san phdm dé dap ting thi hidu cua khach hang & timg khu vye va dia phuong.

— St dung linh hoat cac hinh thirc huy dong vbn véi chi phi hop ly va thoi gian phu hop, ting tbc
d6 phat trién céc dy 4n, ddy manh cong tac ban hang d& c6 ngudn thu nhanh nhim néng cao
hi¢u qua kinh doanh.

—  Tiép tuc thye hién cac ké hoach, bién phap néng cao ning luc vbn chi s& hitu, duy tri cac chi
s0 tai chinh vugt trdi so vai cac doi thu canh tranh trong thi trudng bat ddng san ciing phén
khuc,

— Trién khai c4c chinh séch va ké hoach ddu tu kinh doanh thuyét phyc dé thu hat nhimng nha diu
tir ¢6 nang lyc phét trién dy 4n va nang lyc tai chinh ca trong va ngoai nude. Nghién ciru, 4p
dung céc hinh thitc dAu tu - hop tac véi Cong ty dudi nhidu hinh thitc khac nhau, bao gdm ca
viée hop tac ddu tu phat trién cac dy 4n va phat hanh trai phiéu.

—  Xay dung chién lugc tiép thi - truyén thong hidu qua, phi hop dé gia ting mirc do nhén biét va
néng cao strc manh cta thuong hiéu Phat Pat trén thi trudng bét ddng san.

—  Tiép tyc tai cAu tric lai bd may Cong ty dé gia ting sy viing vang vé nén tang va ndi lye. Xay
dwng mé hinh quan tri Cong ty theo cac chuén muc hién dai, cha trong dén quy chuén va chire
ning, nhiém vu cta tb chiic, ting cudng co ché van hanh gitta HDQT va Ban Téng Giam dbe.

\ A \ A A A 2 > AT oA . r r .
— Hoan thién va ndng cao chat lugng nén tang quan trj ndi bo theo dinh huéng chuin héa céc quy
3 N gtA A A ' - [y A \ A A A
trinh va tiéu chuan dé gia tang hi¢u suat va chat lugng cong viéc.
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— Xdy dung mdi truong lam viée hién dai, nhin vin va tiép tuc x4y dung vin héa doanh nghiép

r A T A T A s A ‘A 2 5 A M '
huéng den sy hai hoa quyén loi ctia tat ca cac bén ¢6 lién quan, ddm bao su cdng bang, minh
bach.

Tap trung phét trién ngudn nhan Iyc chit lugng cao, thu hit doi ngil quan ly/ chuyén vién cé
ning lyce, kinh nghiém va chuyén mon cao dé da dép tng téc do phat trién cdc dy 4n va mo
rong hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty trong thdi gian téi.

Quy hoach, dio tao, phét trién doi ngfi 1anh dao ké thira d néng lyce, tri tu¢ va phu hop véi vian
héa doanh nghiép.

4.2 Uy quyén cho Hi ddng Quan tri:

a.

b.

h.

Xem xét, diéu chinh myc tiéu kinh doanh va céc dinh huéng chién luge nam 2020 phi hop vé6i
tinh hinh thi trudng bat dong san va tinh hinh hoat ddng ctia Céng ty.

Thanh 1ap céc Ban hotic Tiéu Ban tryc thuge Hoi ddng quan trj.

Thyec hién céc quyét dinh chuyén nhuong mot phén hoic todn bo Dy 4n The EverRich 2 va Dy
an The EverRich 3 véi gid tri chuyén nhugng phu horp v6i didu kién thi truong va hién trang
thue & ctia Dy 4n, bao dam gia tri chuyén nhuong/ gla ban khong anh huéng dén ké hoach 1oi
nhuén trude thué nam 2020 da dugc Pai hoi ddng b dong thudng nién nadm 2020 théng qua.

Thyc hién thé chip/cim cb cdc tai san, quyen tai san lién quan dén Dy 4n The EverRich 2 va

Du 4n The EverRich 3 khi céc tai san va quyén tai san nay d& du didu kién de thé chap/cam cb

theo ludt dinh, dé bao dam nghfa vu tin dung cho cac Cong ty di ky Hop dbng hop tac dau tur

Du‘ an The EverRich 2 va Dy 4 an The EvelRlch 3 v6i Cong ty Phat Dat (goi chung la “Nha Péu
u”) va/hoiic thanh vién gép v6n cuia Nha Dau tu tai cée td chire tin dung.

Thye hién cac quyét dinh chuyén nhuong dir an, giao dich bén tai san ctia Cong ty hogc clia
Cong ty Con cia Cong ty thudc thdm quyén cia Dai hoi ddng cb dong (bao gobm ca nhitng Dy
an/Tai san hién c6 va Dy 4n/Tai san ddu tw méi trong ndm 2020), voi gid tri clia mdi Dy 4n/Tai
san bang hoic 16n hon ba muoi lam phin trim (35%) téng gié trj tai san cta Cong ty duge ghi
trong béo céo tai chinh ky gan nhét di dugc kiém todn, va bao dam gia trj chuyén nhu'orng/gla
ban khéng anh huong dén ké hoach lgi nhudn trude thué nim 2020 da dugc Pai hoi ddng cb
dong thudng nién ndm 2020 thong qua.

Thyc hién cdc quyét dinh giao dich thudc thAm quyén cta Dai hoi dbng co dong dé chuyen
nhuong ¢d phin & cic Cong ty khac ma Cong ty dang s& hitu ¢é gia tri moi thuong vu bang
hodc 16n hon ba mu’ol lam phan tram (35%) tong gié tri tai san cta Cong ty dugc ghi trong béo
c4o tai chinh ky gln nhit d& duge kidm toén, va thuc hién cdc tha tyc chuyén nhwong ¢b phin
theo diing quy dinh cua phép luét.

Thye hién cac quyét dinh chuyén nhuong dy 4n, giao dich ban tai san cia Cong ty hodc cua
Cong ty Con ciia Cong ty v6i nhiing ngudi duge quy dinh tai Khoan 1 Piéu 162 ctia Luft doanh
nghiép bdo dam theo ding cac quy dinh trong Didu 1 Cong ty, véi gia tri ctia méi dy an/tai san
nhé hon hodic bing ba muoi lim phan trim (3 5%) téng gié tri tai san cua Cong ty duge ghi
trong bdo cdo tai chinh ky gin nhét da duoc kiém toan, bao dam gié tri chuyén nhuong/gla ban
khéng thip hon gia vén ~va khong lam anh huong dén ké hoach l¢i nhuén trude thué ndm 2020
da duge Pai hoi dong cb dong thudng nién ndm 2020 théng qua.

Thuye hién céc quyet dinh dau tu, ky két hop ddng mua lai cdc dy 4n, tai san hodc mua lai Cong
ty khéc (bao gbm ca viéc mua co phin dé s& hitu Céng ty), ké ca giao dich v6i nhitng ngudi
dugc quy dinh tai Khoan 1 Didu 162 cua Ludt doanh nghi¢p thude tham quyen cua Dai hoi
dong, cb dong, c6 gi tri mbi thwong vy biang hodc 1én hon ba muoi [im phin trim (35%) tong
gia trj tai san cia Cong ty duge ghi trong bao cdo tai chinh ky gan nhit di duoc kidm toén.

Quyet dinh viéc vay vén tir c4c td chirc tin dung hodic huy dong vén tir céc nguon khac, bao
gom ca viéc phat hanh tréi plneu doanh nghlep duéi hinh thirc trai phiéu chuyen d6i thanh cd
phan hoic trai phiéu chuyen a6i thanh von gop vao cac du 4n, hogic trai phiéu khong chuyén
dbi dé thuc hién viée du tu phat trién cac dy 4n.
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j- Quyet dinh tat ca cdc van dé lién quan dén viée vay vbn hoic huy dong vdn néu tai Muyc i, bao
gom ca vige sir dung cac Tai san/Dy an cua Cong ty dang s¢ hitu dé thé chip/cdm cb cho cac
Té chu’c/Ca nhén lién quan dén vide vay vdn hoiic huy dong von cla Cong ty va toan quyen
quyét dinh vige xtr Iy Tai san/Dy an dang thé chdp/cdm cb dé bao dam nghia vy tai chinh theo
dung nhitng didu khoan va diéu kién ma Cong ty di cam két voi dbi tac.

4.3 Pai hoi ddng cb dong ddng y:
a. Cho Hdi ddng Quan tri dugce 0y quyén lai cho Chu tich Hoi dong Quan tri hodic Ngudi dai dién
phap ludt ciia Cong ty thye hién mot s6 cong viée thude pham vi Gy quyén néu trén.

b. Giao cho Chu tich Hdi ddng Quén tri hodic Ngudi dai dién phap luit cia Cong ty ky két céc
viin ban Gy quyén/ndi dung aiy quyén va ky cac hd so/tai lidu/hop ddng/viin ban c6 lién quan
dén nhiing ndi dung uy quyén cia PHPCP va Hoi déng Quan tri néu trén.

Ty 18 bitu quyét ddng y : vee Y0

Pitu S: Thong qua ké hoach phan phdi lgi nhudn sau thué nam 2020 va thi lao, chi phi hoat dong ctia
Hoi dong Quan trj ndm 2020

5.1 K¢ hoach phén phéi lgi nhugn sau thué (“LNST”) niam 2020:

a. K& hoach loi nhudn truge thué : 1.500 ty ddng
b. Ké hoach lgi nhudn sau thué : 1.200 ty dong
¢. K& hoach phén phdi lgi nhuén sau thué
& Trich Quy PAu tu va Phat trién : t6i da 03% LNST
% Trich Qu§ Khen thudng, Phic loi : t6i da 03% LNST
& Chia cd tic cho C6 dbng : t6i thidu 92% LNST

d. Uy quyén cho HPQT xem xét va quyét dinh:
—  Miie chia ¢b tire cho ¢b déng bing tién mat hodic bing cb phiéu.
— Thoi diém tam tng ¢b tic (néu ¢6) va thoi didm chia ¢b tie chinh thirc,
—  Thye hién tit ca céc thu tyc lién quan dén viéc chia cd tirc cho ¢b dong theo ding quy dinh cta
phép Iut va Piéu 1§ cia Cong ty.
5.2 Thu lao va tién thwéng ciia HPQT:
— Thi lao va chi phi hoat d6ng ctia HPQT: t6i da 13 1,5% Loi nhudn sau thué nam 2020.

(Chi phi hoat déng cia HDQT bao gdm chi phi hoat dong ctia cdc Ban/Tiéu Ban do HDQT b
nhiém),
—  Thudng cho HDQT khi Céng ty hoan thanh ké hoach Loi nhudn nam 2020: 0,5% LNST 2020,
— Uy quyén cho HDQT phén phéi tién th lao hang théng va t{én thudng (néu c6) cho cac thanh
vién HPQT va quyét dinh chi ph{ hoat dong cho céc Ban/Tiéu Ban do HDQT bd nhiém.

Ty 1¢ bitu quyét ddng y S %

Pidu 6: Sira ddi Pidu & Cong ty
6.1 Sira d6i Khoan 3 Piéu 2 ciia Diéu 1¢ Cong ty:
- T sér\déng ky ctia Cong ty (cii): 422 Pao Tri, Khu ph 1, Phudng Phi Thuén, Quén 7, Thanh
pho HO Chi Minh, Viét Nam.
—  Tru s& ding ky ctia Cong ty (m&i): Tang 8 va 9 Thap B, Toa nha Viettel, 285 Duong Cach
Mang Thang Tam, Phuong 12, Quén 10, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.
6.2 Sira d6i Khoan 1 Diéu 3 ciia Pidu 1¢ Cong ty:
“Cong ty c6 hai (02) ngudi dai dién theo phap ludt cua Cong ty 1a Chu tich Hoi dong quan trj va
Tbng Giam dbc”.
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6.3 Sita ddi Khodn 1 Pidu 30 cita Didu 18 Céng ty:

“ Hoi ddng quén trj c6 09 (chin) thanh vién. Thanh vién Hoi ddng quén trj c¢6 thé khong phai 14 cb
dong ctia Cong ty Nhlf;m ky ctia thanh vién Hoi dong quan trj khéng qua ndm (05) nim va c6 thé
duoc bau lai voi sb nh1¢m ky khong han ché. Dm véi nhiém ky cta thanh vién H6i dong quan tri
khi biu bd sung, thay thé s& dugc Dai hoi ddng cb dong thong qua trude khi thuc hién”.

6.4 Uy quyén cho Chu tich Hbi ddng quan trj Cong ty xem x¢t, quyet dinh tAt ca c4c tha tyc cin thiét
@& thye hién viée di doi Tru s& chinh cua Cong ty vé dia chi méi néu trén va lam thu tuc b sung
Ngu’éﬂ Dai dign phap ludt, sira d6i Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép, thay d6i Con déu, sira
d6i Pidu 18, cong bd thdng tin, ... theo diing quy dinh cta phép luat.

TY 1¢ bidu quyét dong y - - %

Diéu 7: Lya chon Cong ty kiém toan doc 14p thye hién kiém toan Béo c4o tai chinh nim 2020

7.1 Chon Coéng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam, 1a don vi kiém toan qudc t& c6 uy tin, dap tmg diy
di céc yéu cau néu trén va da thyuc hién kiém toén cac Béo cdo tai chinh ctia Cong ty tir nim 2009
dén nam 2019, dé thye hién viée kidm todn Bdo céo tai chinh nim 2020 cia Cong ty;

7.2 Giao cho Cha tich HDQT Cong ty quyét dinh muc chi phi kiém toén va ky hop ddng dich vu v6i
don vi kiém toan doc lap.

TY 18 biéu quyét ddng y P e %

Diéu 8: Thong qua két qua triing cir thanh vién Hi ddng Quan trj nhiém ky 2020 - 2023 nhu sau:

STT Ho va tén S6 phiéu bau Chite danh
Thanh vién HDQT

Pidu 9: Nghj quyet ndy dad dugc Dai hoi dong Cb dong thong qua véi cac ndi dung trén va giao cho
HPQT Cbng ty trién khai tlluc hién Nghi quyét ctia Pai hi dong Cb dong theo ding céc quy dinh cta
phap luat hién hanh va Didu 18 ciia Cong ty.

Nghi quyét ¢6 higu lire ké tir ngay 25 thang 04 nim 2020.

TM. PATI HQI PONG CO PONG
CHU TICH HDPQT

NGUYEN VAN DAT
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