CONG TY CP PHAT TRIEN BBPS CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT DAT Doc 14p - Tw do - Hanh phuc

NaWDHDCD-NQ.2020 Ip.HCM, ngay ... thang 03 ndm 2020
EN\

NGHI QUYET

CUQC HOQP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2020
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT PAT

- Can cir Ludt Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 ngdy 26/11/2014;
—  Cdn cik Diéu ¢ Cong ty C6 phdn Phdt trién Bdt dong san Phdt Pat;

—  Cdn cit cde Bién ban va tai ligu tai cude hop Pai hdi dong C6 dong thuong nién ndm 2020 ciia
Céng ty C6 phdn Phdt trién Bdt dong san Phdt Dat t6 chite ngay 28/3/2020 tai dia chi 235 Nguyén
Van Cir, Phirong Nguyén Cie Trinh, Qudn 1, TP.HCM (Phong Origami Ballroom, Lau 3 — Khdch
san Nikko Sai Gon).

DAL HQI PONG CO PONG QUYET NGH]

Didu 1: Théng qua Bao cdo hoat dong ctia Hoi ddng Quén tri nim 2019,

T 18 biéu quyét dong y - %
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Picu 2: Thong qua Bao cdo tai chinh ndm 2019 da dugc kiém toan va viéc str dung lgi nhuén sau thué
nim 2019

2.1 B4o c4o tai chinh nim 2019 ctia Cong ty CP Phat trién Bat dong san Phat Dat da dugce kiém toan
bai Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam va da dugc HDQT Coéng ty cong bo cong khai theo
quy dinh.

2.2 Két qua kinh doanh nim 2019:

— Doanh thu thudn L 3.400,1 ty dong
— Loi nhudn trude thué ; 1.105,3 ty déng
— Loi nhudn sau thué : 874,1 1y dong

2.3 Viéc str dung loi nhuén sau thue (“LNST”) ctia ndm 2019 va cac ndm trudc:

Trong nam 2019, Cong ty da ding LNST & chi tra thu lao va chi phi hoat dong ctia HDQT Cong
ty voi so tién 1a 4.152.000.000 dong, twong duong 0,48% LNST niam 2019.

Dén cubdi ngay 31/12/2019, LNST ctia nim 2019 va LNST két du ctia cac nim trude con lai 1a
871,3 ty ddng, duge phan phdi nhu sau:

— Trich Quy Pdu tie phat trién (2% LNST ciia niim 2019) : 17,5ty dong
—  Trich Quy Khen thuéng va Phitc loi (2% LNST ctia nim 2019) ;17,5 ty dong
—  Trich thuong HDQT (0,5% LNST ctia ndm 2019) j 4,3 ty dong
—  Chia ¢ tite (93,71% LNST ndm 2019) : 819,21y dong

Ty 1§ bitu quyét dong y

Ditu 3: Théng qua phuong 4n chi tra ¢d tirc niim 2019

3.1 Bdo cdo vé viée thwe hién tam ving cb tive nim 2019 biing tidén miit:
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Ty 18 ¢b tire da chi tra: 12%/ménh gié ¢d phiéu (01 ¢b phiéu duge nhan 1.200 ddng).

A A 4t A A - ~ . 2 A M . v ’ A 2 a
Tong so tién co tirc da chi tra: 393.189.566.400 dong (Bdng chit: Ba tram chin muwoi ba ty, mjt
trdim tam mueoi chin triéu, ndm trdm sau mieoi sau nghin, bon trdam dong)

Hinh thtc chi tra: Bing tién mit.

Ngudn tién chi tra ¢b tie: tir ngudn lgi nhuan sau thué chua phan phéi ctia niim 2019 va cta céc
ndm trude 1y ké dén ngay 31/12/2019.

Thoi gian thue hién chi tra: ngay 08/01/2020 theo danh sach ¢b déng chét ngay 18/12/2019.

3.2 Phuwong an tra ¢b tive niim 2019 bing ¢b phiéu:

1

b)

Phwong dn phat hanh:

Tén cb phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phéan Phat trién Bét dong san Phat Pat
M3 ¢b phiéu: PDR

Loai ¢b phiéu phat hanh: C phiéu phd théng

Ménh gia cb phiéu: 10.000 ddng (Bdng chi¥: Miroi nghin dong)

Ty 1& tra cd tire bing c¢d phiéu: 13%/vén cb phdn; ¢d dong s& hitu 100 ¢b phiéu thi nhan dugc 13
cb phiéu.

Sb lugng phat hanh du kién: 42.595.536 cb phiéu.
Gia phat hanh dy kién: 10.000 ddng (Bdng chit: Mudi nghin dong).
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Tong gia tri phat hanh: 425.955.360.000 dong (Bdng chit: Bon trdm hai mueoi ldm ty, chin trdm
ndm mueoi ldm triéu, ba trdm sdu mweoi nghin déng).

Xir 1y ¢b phiéu 1&: s6 lwong ¢b phidu phat hanh s& lam tron xubng hang don vi, phén sb 18 thap
phan (néu c6) phat sinh s& duge hiy bo.

Péi tugng phét hanh: C dong hién hitu ¢ tén trong danh sach ¢b déng Cong ty vao thoi didm
chot danh sach c6 dong hudng quyén nhén ¢d tic.

Quy dinh v& han ché chuyén nhuong: khong han ché chuyén nhuong.

Ngudn phét hanh: tir ngudn loi nhuén sau thué chua phan phéi ctia nim 2019 va cia c4c nim trude
liiy k& dén ngay 31/12/2019 theo Béo céo tai chinh nim 2019 da duge kidm toén.

Thoi gian thue hién dy kién: Quy 2/2020; thoi diém cy thé do HDQT quyét dinh ngay sau khi dugc
sir chip thuén ctia cdc co quan nha nude ¢ thim quyén.

Pai hbi ddng cb dong ddng y:

Viée ting vbn diéu 18 Cong ty tuong tmg véi tong gid tri ¢d phiéu phat hanh thue té theo phuong
an phat hanh da néu trén.

Uy quyén cho Hoi ddng Quan tri quyét dinh céc vén d& sau va giao cho Chu tich HDQT trién khai
céc cdng viée lién quan theo ding cac quy dinh cia Luat Doanh nghiép, Diéu 1& Cong ty, phap luat
vé chiing khodn va thi trudng chirng khoan dé:

—  Phat hanh ¢6 phiéu dé tra cd tirc va phat hanh thém cb phiéu phd thdng ngay sau khi nhan duoc
su chép thuan cta Uy ban Chimg khoan Nha nude.

— Ngay sau khi hoan tat viéc trd co tite bang co phicu cho ¢6 dong hién hitu thi cin clt vao so
A < A A - \ A A ‘
lugng co phicu thye té phat hanh deé tién hanh:
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» Thuyc hién viéc dang ky, lvu ky va niém yét bd sung toan bd s6 ¢b phiéu mai phat hanh
thém dé tra ¢d tire tai Trung tdm Luu ky Chung khoan Viét Nam va S& Giao dich Ching
khoén Thanh phd Hb Chi Minh;

»  Thyc hién céc tha tuc thay dbi ting von diéu 1§, xin cép stra d6i Gidy Chimg nhan dang ky
' A £ 5 A \ A A ’ .
doanh nghiép v&i S¢ Ké hoach va Pau tu TP.Ho Chi Minh;
. Stra dbi/bd sung céc didu khoan lién quan t&i von dicu 18 trong Dicu 1& Cong ty va béo cdo
cho Dai héi dong co ddng vao phién hop gin nhét.
J’\ . r A A ’ r A f( A hY .?\ L t{ 1 . }”\ r A
Quyct dinh cdc cong viée khéc ¢6 lién quan dén viée phat hanh co phicu dé chi ¢ tire cho ¢d
dong theo yéu cdu ciia cdc co quan nha nude ¢6 tham quyen.

TY 18 biéu quyét dong y E e %

Didu 4: Thong qua cdc muc tidu ké hoach kinh doanh nam 2020
4.1 Muyc tiéu ké hoach kinh doanh nim 2020:

a.

Muc tiéu kinh doanh:
Doanh thu ban hang va dich vu (chua VAT) : 3.789 ty ddng

(Doanh thu ban hang va dich vu nay chiea bao gém doanh thu chuyén nhirong mét phdn hodic
todin b D an The EverRich 2 va phdn con lai ciia Die dn The EverRich 3, khi nao Cong ty duit
diéu kién chuyén nhiegng theo quy dinh ciia phdp ludt thi sé ghi nhin doanh thu nhieng sé loqi
trie khi so sanh tinh hinh thiec hién véi ké hoach néu trén).

Loi nhun truée thué : 1.500 ty ddng

Loi nhuén sau thué : 1.200 ty ddng

Cic dinh hwéng chién hwge nim 2020:

Tiép tuc trién khai dinh huéng m& rdng quy dit va thi trudng trén nhitng dia ban gidu tiém
ning, tr TP.HCM dén céc dd thi mai, dic bigt 1a cic thanh pho ven bién tur mién Trung tr&
Vao.

Tudn thi cdc tidu chi phat tridn dy 4n d& 1am nén uy tin ctia PDR va khong ngimg dbi mai san
phdm @& phu hop véi yéu clu cha thi trudng. Dong thoi, tip trung ning cao stie canh tranh va
da dang hoa san phdm dé& dap tng thi hiéu cta khach hang & timg khu vuc va dia phuong.

Sir dung linh hoat c4c hinh thirc huy déng vén véi chi phi hop Iy va thoi gian phi hop, ting tde
d6 phét trién cac dy 4n, ddy manh c6ng tdc ban hang dé c6 ngudn thu nhanh nhim ning cao
hiéu qua kinh doanh.

Tiép tuc thue hién cdc ké hoach, bién phap ning cao ning lyc von chu s& hitu, duy tri cac chi
s0 tai chinh vuot troi so v6i cac doi thu canh tranh trong thi truedong bat dong san cing phén
khic.

Trién khai céc chinh sach va ké hoach ddu tu kinh doanh thuyét phyc dé thu hit nhiing nha dau
tw ¢6 nang lyre phét tridn dy 4n va ning lyc tai chinh ca trong va ngoai nuée. Nghién ctru, ap
dung céc hinh thirc dau tu - hop tac voi Cong ty dudi nhidu hinh thiec khac nhau, bao gdm ca
viée hop téde dau tu phat trién cac dy 4n va phat hanh trai phiéu,

Xay dyng chién luge tiép thi - truyén théng hidu qua, phtt hop dé gia ting murc d6 nhan biét va
ning cao strc manh cla thuong hiéu Phat Dat trén thi trudng bat dong san.

Tiép tuc tai cAu trac lai bd may Cong ty dé gia ting sy viing vang vé nén tang va ndi lyc. Xay
dwng m hinh quan trj Céng ty theo céc chudn myec hién dai, chti trong dén quy chudn va chirc
niing, nhidm vu cia td chire, ting cudng co ché van hanh gitta HPQT va Ban Tong Gidm doc.
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Hoan thién va ndng cao chat lugng nén tang quén tri ndi bd theo dinh hudng chuén hoéa cac quy
trinh va tiéu chuan dé gia ting hiéu suat va chat lugng cong viée.

Xay dung moi truong 1am v1ec hi¢n dai, nhan vén va tiép tuc xdy dyng viin héa doanh nghiép
huéng dén sy hai hoa quyén lgi ctia tit ca cic bén c6 lién quan, ddm béo sy cong bing, minh
bach.

T4p trung phat trién ngudn nhan lyc chit lu’(mg cao, thu hut déi ngt quan ly/ chuyén vién cé
niing lyc, kinh nghiém va chuyén mon cao d& do dép g téc do phat trién cac dy 4n va md
rong hoat ddng kinh doanh ctia Cdng ty trong thoi gian téi.

Quy hoach, dao tao, phat trién doi ngii 1anh dao ké thira du ning lye, tri tué va pht hgp véi vin
héa doanh nghiép.

4.2 Uy quyén cho Hgi ddng Quan tri:

a.

h.

Xem xét, diéu chinh muc tidu kinh doanh va céc dinh hudng chién luge nam 2020 phu hgp véi
tinh hinh thi trudng bat dong san va tinh hinh hoat dong cua Cdng ty.

Thanh 1dp cac Ban hodc Tiéu Ban trye thude Hoi ddng quén tri.

Thye hién céc quyét dinh chuyén nhuong mdt phin hodc toan bo Dy an The EverRich 2 va Dy
an The EverRich 3 véi gid tri chuyén nhuorng phu heop véi didu kién thi tr wdng va hién trang
thye té ctia Dy an, bdo dam gia tri chuyén nhugng/gia ban khong dnh hudng dén ké hoach loi
nhuén trude thué nam 2020 da duge Dai th ddng cb dong thudng nién nim 2020 thong qua.

Thye hién thé chip/cam cb cée tai san, quyen tai san lién quan dén Dy 4n The EverRich 2 va
Dy 4n The EverRich 3 khi c4c tai sén va quyén tai san nay da da diéu kién dé thé chap/cam cb
theo luat dinh, d& bao dam nghia vu tin dung cho cac cong ty d& ky Hop ddng hop tac dau tu
Du an The EverRich 2 va Dy 4 an The EVCIRICh 3 voi Cong ty Phat Dat (goi chung 1a “Nha Piu
tu”) va/hodc thanh vién gop von ctia Nha DAu tur tai céce to chire tin dung,

Thye hién céc quyét dinh chuyén nhuorng dy dn, giao dich ban tai san ctia Cong ty hogc cla
Céng ty Con ctia Cong ty thudc thim quyen cia Dai hoi ddng cb dong (bao gbm ca nhiing Dy
an/Tai san hién c6 va Dy an/Tai san dau tu moi trong ndm 2020) véi gid tri ctia mdi Dy an/Tai
san bang hoic 16n hon ba muoi lim phan trim (35%) tdng gid tri tai san cta Cong ty dugc ghi
trong béo céo tai chinh ky gan nhét da duge kiém toan, va bao dam gia tri chuyén nhuong/gla
ban khong anh hudng dén k& hoach loi nhuén trude thué nam 2020 da duge Dai hoi ddng ¢
dong thuong nién nam 2020 thong qua.

Thye hién cdc quyét dinh giao dich thudc tham quyén ctia Pai hi ddng co déng dé chuyen
nhuong ¢d phin & céc cong ty khac ma Cong ty dang s& hitu ¢6 gia trj mdi thuong vy bing
hogc 1én hon ba muoi ldm phén tram (35%) tdng gi tri tai san cia Cong ty du’orc ghi tlong bédo
céo tai chinh ky gan nhit da duoc kiém toén, va thye hién céc tht tuc chuyén nhugng ¢d phén
theo dling quy dinh ctia phap luat.

Thye hién cc quyét dinh chuyen nhu’gng dy 4n, giao dich ban tai san ctia Cong ty hodc cua
Cong ty Con ctia Cong ty v6i nhitng ngudi duge quy dinh tai Khoan 1 Didu 162 cua Luét doanh
nghiép bao dam theo dung cdc quy dinh trong Piéu 18 Cong ty, véi gia trj ctia mdi dyr 4n/tai san
nhé hon hoic bing ba muoi lam phan trdm (35%) tbng gi4 tri tai san cua Cong ty duge ghi
trong bdo cdo tai chinh ky gAn nhét di dugc kiém toan, bao dam gi4 tri chuyén nhuong/gia ban
khéng thap hon gla vbn ~va khong lam anh hudng dén ké hoach loi nhudn truée thué nam 2020
di duoc Dai hoi ddng ¢d dong thudng nién nam 2020 théng qua,

Thuye hién cac quyet dinh dau tu, ky két hop ddng mua lai cac dy én, tai san hodic mua lai cOng
ty khéc (bao gdm céa viéc mua cb phén dé s& hitu cong ty), ké ca giao dich véi nhitng ngudi
dugc quy dinh tai Khoan 1 Didu 162 cua Luét doanh nghiép thudc thdm quyen ctia Dai hdi
dong cd dong, co gia trj mdi thuong vu bing hogc 16n hon ba muorl lam phin trim (35%) tong
gid tri tai san ctia Cong ty duge ghi trong béo céo tai chinh ky gan nhét da dugc kiém toan,
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1, Quyet dinh viée vay vbn tir cdc td chirc tin dung hodic huy dong vén tir cac nguon khdc, bao
gom ca viéc phat hanh trai phleu doanh nghi¢p dudi hinh thire trai phiéu chuyen dbi thanh ¢d
phan hodc trai phleu chuyen dbi thanh von gbp vao céc du 4n, hodc trai phidu khong chuyén
dbi dé thuc hién viée dau tu phat trién céc dy 4n.

i Quyet dinh tét ca céc vAn & lién quan dén viéc vay v6n hogic huy dong v6n néu tai Muc i, bao
gom ca vige st dyng cdc Tai san/Dy én ctia Cong ty dang s& hitu dé thé chip/cim cb cho cac
T chire/Ca nhén lién quan dén viée vay vén hoiic huy dong vén clia Cong ty va toan quyén
quyét dinh viéc xir Iy Tai san/Dy 4n dang thé chip/cdm cb dé bao dam nghfa vu tai chinh theo
ding nhitng didu khoan va diéu kién ma Céng ty d& cam két véi dbi tac.

4.3 Dai hji ddng cb dong ddng ¥:

a. Cho Hi ddng Quan trj dugc tiy quyén lai cho Chu tich Hoi ddng Quan tri hosic Ngudi dai dién
phap ludt ciia Cong ty thye hién mét s6 cong viéce thudce pham vi Gy quyén néu trén.

b. Giao cho Chu tich Hoi ddng Quén tri hosic Ngudi dai dién phép luat ciia Cong ty ky két cac
vin ban iy quyén/ndi dung ty quyén va ky céc hd so/tai liéu/hgp ddng/vin ban cé lién quan
dén nhitng ndi dung ny quyén ctia PHPCPD va Hoi ddng Quén trj néu trén.

Ty 1¢ biéu quyét ddng y ; civs Y0

Pitu 5 5 Théng qua ké hoach phén phdi lgi nhuan sau thué ndm 2020 va thu lao, chi phi hoat dong cta
Hoi dong Quén tri ndm 2020

5.1 K& hoach phan phdi loi nhudn sau thué (“LNST”) nam 2020:

a. K& hoach lgi nhuén truge thué . 1.500 ty ddng
b. K& hoach lgi nhuan sau thué : 1.200 ty ddng
c. Ké&hoach phan phéi loi nhudn sau thué :
% Trich Qu§ Pau tu va Phat trién : t6i da 03% LNST
% Trich Qu§ Khen thudng, Phic loi : tb6i da 03% LNST
% Chia cd tiic cho Cé dong : t6i thidu 92% LNST

d. Uy quyén cho HPQT xem xét va quyét dinh:
—  Muic chia ¢b tirc cho ¢d ddng bing tién mat hoic bing cé phiéu.
— Thoi diém tam tng ¢ tirc (néu c6) va thoi didm chia cd tiie chmh thie.

—  Thye hién tat ca cdc thu tyc li€n quan dén viée chia cd tirc cho ¢b dong theo ding quy dinh ctia
phép ludt va Pidu 16 ctia Cong ty.

5.2 Thu lao va tién thuéng ctia HPQT:
— Thii lao va chi phi hoat déng ctia HDQT: t6i da 13 1,5% Loi nhudn sau thué nam 2020.
(Chi phi hoat dong ctia HDQT bao gdm chi phi hoat dong ctia cdc Ban/Tiéu Ban do HDQT bd
nhiém).
- Thuc’mg cho HPQT khi Céng ty hoan thanh ké hoach Loi nhuan nam 2020: 0,5% LNST 2020.

- Uy quyén cho HDQT phén phéi tién thii lao hang théang va tién thudng (néu c6) cho cdc thanh
vién HPQT va quyét dinh chi phi hoat dong cho céc Ban/Tiéu Ban do HPQT bd nhiém.

Ty 18 biéu quyét ddng y § ~ yvese Y%

Piéu 6: Stra dbi Didu 18 Cong ty
6.1 Sira ddi Khoan 3 Piéu 2 ciia Diéu 1§ Cong ty:

— Try st dang ky cua Cong ty (cfi): 422 Dao Tri, Khu phé 1, Phuong Phi Thuén, Quén 7, Thanh
phd Hb Chi Minh, Viét Nam.

— Try s& ding ky cua Cong ty (mé6i): Tang 8 va 9 Thap B, Toa nha Viettel, 285 Dudng Cach
Mang Théng Tam, Phudng 12, Quan 10, Thanh phd Hd Chi Minh, Viét Nam.

6.2 Sira d6i Khodn 1 Pidu 3 ciia Didu 1¢ Cong ty:
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“Cong ty c6 hai (02) nguoi dai di¢n theo phép ludt cua Cong ty la Chi tich Hoi ddng quén tri va
Tong Giam doc”.

6.3 Sira @6i Khoan 1 Pidu 30 ciia Pidu 1¢ Céng ty:

“ Hoi ddng quan trj ¢6 09 (chin) thanh vién. Thanh vién Hgi ddng quan tri ¢6 thé khong phai 13 ¢b
déng ciia Cong ty. Nhidm ky cia thanh vién Hoi ddng quan trj khong qué niim (05) nam va cb thé
dugc bdu lai véi sb nhiém ky khéng han ché. B&i véi nhiém ky ctia thanh vién Hoi ddng quan tri
khi bau bd sung, thay thé s& duge Pai hoi ddng ¢d dong thong qua trude khi thyc hién”,

6.4 U}f quyén cho Chu tich Hai ddng quan tri Cong ty xem xét, quyét dinh tit ca céc thi tuc cé‘lp thiét
dé thyc hién viée di doi Tru s& chinh ciia Cong ty ve dia chi méi néu trén va lam thu tuc bo sung
Ngudi Pai dign phap luét, sita déi Gidy chimg nhén diing ky doanh nghiép, thay ddi Con d4u, sira
d6i Pidu 1§, cong bb thong tin, ... theo ding quy dinh ctia phép luat.

TY 18 biéu quyét ddng y : virrenees Yo

Didu 7: Lua chon cong ty kiém toén ddc 14p thye hién kiém toan Bao céo tai chinh naim 2020

7.1 Chon Cong ty TNHH Ernst & Young Vigt Nam, la don vj kiém toan quéc té ¢o uy tin, dép ing diy
du céc yéu cau néu trén va da thyc hién kiém toan céc Bao cdo tai chinh ctia Cong ty tir nim 2009
dén nim 2019, dé thyc hién viée kiém toan Béo céo tai chinh nim 2020 ctia Cong ty;

7.2 Giao cho Chu tich HPQT Cong ty quyét dinh mtc chi phf kiém toan va ky hop ddng dich vy véi
don vi kieém toan doc lap.

Ty 18 bidu quyét dong y : nm—
Ditu 8: Thong qua két qua tring cir chirc danh thanh vién Hoi ddng Quan tri (HDBQT), nhiém ky 2020

- 2023 nhu sau:
STT Ho va tén S6 phiéu bau Chirc danh

Thanh vién HDQT

Pidu 9: Nghi quyé,t ndy da dugc Dai hoi déng Cb dong thong qua Vol cac noi dung trén va giao cho
HDQT Cong ty trién khai thyc hi¢n Nghi quyét ctia Pai hdi d(A)ng Co dong theo ding cdc quy dinh cua
phép ludt hién hanh va Diéu 1¢ cta Cong ty.

Nghi quyét cé hiéu luc ké tir ngay 28 thang 03 ndm 2020.

TM. PAT HQI PONG CO PONG
CHU TICH HPQT

NGUYLEN VAN PAT
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