CONG TY CP PHAT TRIEN BPS CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT DAT Doc lap - Ty do - Hanh phiic

86: 12/2021/QD-HPQT TP.HCM, ngay 20 thdang 04 ndm 2021

QUYET PINH CUA HQI PONG QUAN TRI
“V/v: Théng qua Phwong dn phdt hanh Trdi phiéu doanh nghi¢p Lin 2 niim 2021”

HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT DAT

Cin cr:

—  Ludt doanh nghzep 50 59/2020/QHI 4 ngay 17/06/2020;

— Diéul¢ Céng ty Cé Phan Phdt Trién Bdt Dong San Phdt Dat,

—  Bién ban hop Hpi dong quin tri Cong Ty ngay 20 thang 04 nim 2021;

QUYET PINH

Didu 1 Théng qua Phuong dn phat hanh Tréi phiéu doanh nghiép Lin 2 nim 2021 ctia Cong ty Cb
phan Phét trién B4t dong san Phat Pat véi nhitng ndi dung chinh nhu sau:

— Té Chtrc Phat Hanh : Cong ty C phan Phét trién Bét dong san Phat Pat

— Loai Trai phiéu : Trai phleu khéng chuyén déi, khong kém chung quyen cd bao
dam bing tai san, khong phai la ng thir cap cia Té chirc phat
hanh va duge ty do chuyén nhuong.

~ M4 Trai Phiéu: : PDRH2123002
— Meénh gi4 Tréi phiéu : 100.000.000 VND/Tr4i phiéu
— Khéi lugng phét hanh : 1.500 Trai phiéu (Bing chit: Mot ngan néim trém Trdi phiéu)
— Tbng gia trj phat hanh : 150.000.000.000 VND (Béng chit: Mgt trédm nim muoi ty déng)
— Loai tién t& phat hanh va : DPdng Viét Nam (VND)
thanh todn
— Ky han Trai phiéu : 02 (hai) nam ké tir Ngay Phat Hanh,
—  Lai suét Trai phiéu : 13%/nam (365 ngay).
—  Gié ban Tréi phiéu : 100% ménh gia Trai phiéu
— Muc dich phat hanh : Ting quy mo vbn hoat dong dé tai trg vbn cho céc du 4n bét dong

san clia Cong Ty va Cong ty con, cu thé 14 tai trg vén cho Dy 4n
Phéan Khu 4, Phan Khu 2 va Phén Khu 9 thugc Khu d6 thj du lich
sinh thai Nhon Hoi, Khu kinh t€ Nhon Héi, Tinh Binh Dinh va
tai trg von cho céc Cong ty con dé thyc hién Du 4n Trung tdm
Thuong mai va cin hd cao cdp Binh Duong, Tinh Binh Duong
va Dy 4n Ha tng K§ thuét Noi bo Khu I (Khu C6 Pai), TP.HCM.

— Tai san bao dam : C6 phiéu Cong ty Cb phan Phat trién Bét dong san Phat Pat, bao
dam bai bén tht ba. S6 lugng, gid trj tai sdn bao dam, cach tinh
gid tri tai san bao dam thuc hién theo thoa thuén giita céc bén c6
lién quan va quy dinh tai cdc Vin kién Trai phiéu.

— Thanh to4n 13i va gbc : Tién lai s& duge tra 03 thang 01 14n, tra sau, vao ngay tra I,

Trir khi Trai Phiéu dugc Mua Lai Truée Han theo Céc Didu
Khoan va Piéu Kién ctia Trai Phiéu, tién goc Tréi Phiéu s& duge
thanh toAn mdt 1an bing ménh gi4 Trai Phiéu vao Ngay Ddo Han
ctia Tréi Phiéu. .
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" Vao ngay tron 06 (sdu) thang ké tir ngdy phat hanh, T Chuce
Phéat Hanh s& mua lai tdi da 25% so hr(;rng Tra 4i Phiéu ma mdi
Ngudi S& Hitu Trai Phleu dang ném giit néu Ngudi s& hitu
Trai Phiéu yéu ciu TH Chure Phat Hanh mua lai, véi diéu kién
14 Ngudi s& hitu Trai Phiéu phai théng béo cho Té Chirc Phat
Hanh t5i thiéu 30 (ba muoi) ngay trude ngay mua lai dy kién
(ngay tron 06 thang ke tir ngay phat hanh) véi gid mua lgi duge
quy dinh tai Cac Didu Khoan va Piéu Kién coa Trai Phiéu.

" Vao ngdy tron 01 (mot) nam ké tir ngay phat hanh, Tb Chic
Phat Hanh s& mua lai mdt phan hoic toan bo sb lu:orng Trai
Phiéu ma mdi Nguoi S¢ Hitu T1a1 Phiéu dang nim gitt néu
Ngu'orl s hitu Trai Phiéu yéu cau Té Chirc Phat Hanh mua lai,
véi didu kién la Nguoi s¢ hitu Tréi Phiéu phai thong bao cho
T Chirc Phat Hanh t6i thiéu 60 (sdu muoi) ngay trude ngay
mua lai dy kién (ngay tron 01 ndm ké tir ngay phat hanh) véi
gid mua lai dugc quy dinh tai Cac Pidu Khoan va Diéu Kién
cua Trai Phiéu,

= T Chue Phat Hanh mua lai Trai Phiéu trude han do vi pham ~ —_
Céc Pidu kién, Pidu khoan Trai ph1eu ma Piéu kién, Didu 24937
khoan Tréi phiéu d6 c¢6 quy dinh bét budc TS Chirc Phat Hanh ONG TY

g
mua lai. .8 PHAN
JAT TRIEN

~ Tiéu chi, dbi twong phat : Nha dau tu chimg khodn chuyén nghiép theo quy dinh cta phép ~8dnG s,
hanh, chao ban ludt chirng khoan. Hoi dong quén trj iy quyén cho Chui tich Hoi  HAT DA
ddng quan tri Cong Ty quyét dinh dbi tugng nha déu tu.

—  Mua lai Trai phiéu

~
) . *HE HO S
— S0 lwgng nha dau tw chao : Du6i 100 nha dau tu chimg khodn chuyén nghiép. Hoi dong quan W
ban tri ay quyén cho Chu tich Hbi ddng quan tri Cong Ty quyét dinh

s& lwgng cu th.

— Phuong thitc phat hanh, : Thong qua dai ly phat hanh.
chao ban Trai phiéu
— Giao Dich Tréi phiéu : Tréi phiéu chi dugce giao dich giita cac nha diu tu chimg khoan
chuyén nghiép, trir trudng hop thuc hién theo ban an, quyét dinh
ciia Toa 4n dd c6 hiéu lyc phép luat, quyét dinh ctia Trong tai
hoic thira ké theo quy dinh phap luat.

— Pbing Ky Lwu Ky Trai : Trong vong 05 ngay lam viée k& tir ngdy hoan thanh dot chao ban
phicu
— Phuong 4n, k& hoach s : Ngudn v6n thu duoc tir phat hanh Trai phiéu duoc sir dung dé:
A A -
dung ngudn von thu dwoe w  Taj trg vén cho cée Dy 4n: Phan Khu 4, Phén Khu 2 va Phan
tir phat hanh trdi phicu - Khu 9 thuge Khu d6 thj du lich sinh th4i Nhon Hoi, Khu kinh

té Nhon Hdi, Tinh Binh Dinh, dy kién sir dyng trong nim
2021,

»  Tai trg vbn cho cac Cong ty con dé thyc hién Dy én Trung tAm
Thuong mai va can h cao cap Binh Dwong, Tinh Binh Duong
va Dy 4n Ha tang K§ thuat Noi bd Khu I (Khu Cé Dai),
TP.HCM, dy kién sir dung trong niim 2021.

Chu tich H(n ddng quan tri Cong Ty quyét dinh viéc phéan bd va
sir dyng so tién thu dwoc tir dot phét hanh trai phidu theo tinh hinh
thye t& phét sinh cho cdc muyc dich phat hanh néu trén.

— Thi diém phat hanh : Dy kién trong Thang 04/2021, Hoi ddng quan tri ty quyen cho
Chu tich Hoi ddng quan tri quyét dinh ngay phét hanh cu thé.



Didu 2: Théng qua noi dung Phuong én phét hanh Tréi phiéu doanh nghi¢p Lan 2 nim 2021 cta
Cong ty C6 phin Phat trién Bt dong san Phat Pat dinh kém Quy¢t dinh nay.

Diéu 3: Hoi ddng quén tri giao cho Ong Nguyén Vin Pat - Chu tich Hoi ddng Quan tri hodic Nguoi

duge Ong Nguyén Vin Dat Uy quyén la Ngudi dai dién cho Cong Ty, thay mit Céng Ty quyét dinh

thye hién cac cong viée sau:

— Tb chic trién khai thye hién viéc chao ban Trai phiéu va cac cdng viée ¢6 lién quan dé hoan tét
viée phét hanh Trai phiéu thanh cong theo Phuong én phat hanh dd dugce phé duyét va theo quy
dinh ctia phap Iuét hién hanh.

— Luyachon va quyét dinh thoi diém trién khai phwong 4n chao bén Trai phiéu, ngay phét hanh cu
the va hoan tat cdc thu tuc c6 lién quan.

—  Chinh sira, bé sung va quyét dinh noi dung chi tiét cta: (i) Phuong 4n phat hanh Trai phiéu, Diéu
khoan va Piéu kién Trai phiéu trong pham vi quyén han phé duyét ctia Hoi ddng quan tri d& dam
bao dot chiao ban va phat hanh Trai phiéu thanh cong, (ii) cac hop ddng, viin ban va (iii) cac tai
ligu phép 1y ¢6 lién quan dén chio ban, phat hanh, mua ban, thanh todn Tréi phiéu trén co s¢ phu
hop v6i cam két v6i Ngudi S& hitu Trai phiéu va quy dinh phép luét hién hanh.

—  Quyét dinh, phé duyét Céc Didu khoan va Pidu kién ciia Trai Phidu chi tiét,

©
" A
~ Trién khai cong viée, ky két Cong bb thong tin, cdc hop ddng, vin ban stra dbi bd sung va cac tai 2,
lidu phap 1y ¢6 lién quan dén chao ban, phét hanh, mua ban, thanh toén Tréi phiéu theo quy CIinhN a
phdp ludt va céc co quan nha nuée c6 thdm quyén. s

S

— Toan quy?zn lya chon céc dbi tac ¢6 lién quan va nha dau tu (d6i tuong, sb luong cu thé); dams
phén quyét dinh va ky moi hd so, hop dong, tai ligu lién quan dén dot chio ban va phat hanh cho

2
A

t0 chire/cd nhan d§t mua/mua Trai phiéu pht hop véi Phuong 4n phat hanh da dugc phé duyét.,

— Toan quyén quy'ét dinh viéc phén b6 va sir dung sb tién thu duoc tir dot phat hanh Tréi phiéu theo
tinh hinh thyc t€ phét sinh cho cée muc dich phét hanh.

Biéu 4: Thanh vién Hoi déng quan tri, Ban Téng Gidm dbc, cac bd phén cé lién quan ctia Cong ty
Co phan Phat trién Bat dong san Phéat Dat chju trach nhiém thye hién quyét dinh nay.

Quyét dinh nay cé hi¢u lic ké tir ngay k.

TM. HQI PONG QUAN TRI Ja/
CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

Tai liéu dinh kém:

- Phuong dn phdt hanh Trdi phiéu.

Noi nhén:

- NhuDiéu 4;

= Lwu Thur ky Céng ty;
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PHAN I - GIOI THIEU VE TO CHUC PHAT HANH

THONG TIN VE TO CHUC PHAT HANH

MOT SO CHi TIEU TAI CHINH GIAI POAN 2017 — 2020

Chi tidu tai chinh Riéng ciia Cong ty C6 phin Phét trién BAt ddng san Phat Pat (“Cong
Ty”) tir nim 2017 — 2020

Tén TH Chirc Phat Hanh Cong ty CO phin Phat trién Bat dong san Phat Dat

Loal KB drmiiotien Eﬁ:égnt% }g?ﬁf);;rg gag gf}lllzlﬁltlllﬁ:m yet tai S& Giao dich Ching

o Téng 8 vd 9 Thép B, Toa nha Viettel, 285 Céch Mang Théng
- T4Am, Phudng 12, Quén 10, TP.HCM.

Gidy chimg nhan ding ky S6 0303493756 cép lan ddu ngay 13 thang 09 nim 2004, duge

doanh nghiép thay dbi va bd sung theo timg thoi diém.

M s6 thué 0303493756

Dbién thoai (028) 2226 6868

Vén didu 1& 4.357.862.410.000 ddng

Stt Chi tiéu 2017 | 2018 | 2019 | 2020
1 | Vén chu s& hitu (ty ddng) 2.820 | 3.447| 4297| 5.104
2 | Hé s ng phai tra/Vén chu so hitu 256% | 223% | 211%| 213%

Due ng trdi phiéu/vén chii sé hitu 36% 14%
3 | Loi nhuan sau thué (ty ddng) 440 642 873 | 1.223
4 | Loi nhuan sau thué/Vén chu so hiru 16,82% | 20,47% | 22,54% | 26,01%
Ty 18 an todn vén theo quy dinh ctia phap luét - - - -

Ngué‘n: Bdo cdo tai chinh riéng kiém todn néim 2017, 2018, 2019 va 2020
Chi tiéu tai chinh Hop nhét cia Cong Ty tir nim 2017 — 2020

Stt Chi tiéu 2017 | 2018 | 2019 | 2020
1 | Vén cha sé hitu (ty ddng) 2.827 | 3.512| 4369 5.194
2 | Hé sb no phai tra /Vén chu s& hiru 252% | 215% | 220% | 201%
| Du no trdi phiéu/vén chit sé hitu 36%| 14%
Loi nhuan sau thué (ty ddng) 440 643 874 | 1.220
Loi nhuan sau thué/Vén chu s hiru 16,82% | 20,30% | 22,19% | 25,52%
Ty 1¢ an toan vén theo quy dinh ciia phap luat - - - -

Nguon: Bdo cdo tdi chinh hop nhat kiém todn nim 2017, 2018, 2019 va 2020

Tinh hinh thanh to4n gbc, 14i Trai phiéu da phat hanh va cdc khoan n¢ dén han trong
03 niim lién tiép trwée dgt chio bén trai phiéu

Tir ndim 2016 — 2018, Cong ty khong ¢6 phat hanh Trai phiéu.

Dén ngay 16/04/2021, Cong ty dd c6 13 1an phat hanh Trai phiéu thanh céng. Cong ty da
thanh ton s6 tién gbc 13 1.764 ty ddng va toan bf 1ai phat sinh ctia Tréi phiéu phét hanh trong
ndm 2019 va 2020.
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Cong ty da thanh toan ddy du, ding han gdc va 18 Trai phiéu phat hanh trong nim 2019 va
2020. 7

Déi v6i céc khoan no khéc, Cong ty ludn thanh toan ddy du va ding han gbe va 18 dén han,
khoéng c6 ng qué han.

Y kién kiém todn d6i voi bdo cdo tai chinh

Y kién kiém todn dbi véi Bdo cdo tii chinh hgp nhat niim 2020 da kiém todn

“Béo cdo tai chinh hop nhét d& phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh hop nhit cia Nhém Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2020, ciing nhu két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét cho nidm tai chinh két
thtic cling ngay, phit hgp véi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché @9 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh hop
nhét.”

Y kién kiém todn d6i voi Bdo cdo tai chinh riéng nim 2020 di kiém toan

“Béo céo tai chinh riéng d4 phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh riéng ctia Cong Ty véao ngay 31 thang 12 ndm 2020, ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng cho nim tai chinh két thiic ciing ngay,
phit hgp véi cde Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viée 14p va trinh bay bdo céo tai chinh riéng.”
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PHAN II - PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU DOANH NGHIEP
LAN 2 NAM 2021 CUA CONG TY

CO SG PHAP LY ="

Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Luat Chiing khoén sé 54/2019/QH14 ngay 06/12/2019;

Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luét

Ching khoén;

Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh pht quy dinh v& chao bén, giao dich

trai phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi trudmg trong nude va chao bén trai phiéu doanh nghiép

ra thi truong qudc té;

Didu 18 t& chirc va hoat dong cta Cong ty;

Nghi quyét Dai hoi dng cb déng thudng nién nim 2021;

Quyét dinh s6 12/2021/QB-HPQT ngay 20/04/2021 cta Hoi ddng Quan tri phé duyét Phuong

&n phat hanh Trai phiéu doanh nghiép Lin 2 nim 2021;

Gidy Chimg nhén dang ky doanh nghiép sé 0303493756 cAp 1an dau ngay 13 thang 09 nim

2004, dugc thay dbi va bd sung theo timg thoi diém;

Béo c4o tai chinh riéng va hop nhit nam 2017, 2018, 2019, 2020 ctia Cong ty da duge kidm

toan boi Cong Ty TNHH Ernst & Young Viét Nam.

DIEU KIEN PHAT HANH TRAI PHIEU

Kha ning

o A A '3 \ ST - .
Dieu k.lﬁlllr phat hanh dip wng Tai li¢u chitng minh

Gidy Chimg nhan ding ky doanh nghiép
sb 0303493756 do S& KHPT TP.HCM
cdp 14n ddu vao ngay 13/09/2004, duogc
thay ddi va bd sung theo tirng thoi diém.

- La cong ty cb phin, cong ty :
TNHH dugc thanh 18p va hoat | Pap ing
dong theo phép ludt Viét Nam

Theo b4o c4o tai chinh di kiém toan nim
2017,2018,2019, 2020, Cong ty da thanh
toan dung han va ddy da cac khoan no,
khéng c6 ng qud han. Pén ngay

- Thanh toan du ca gbc va lai 16/04/2021, Céng ty d& c6 13 1an phat
clia trai phiéu dd phat hanh hanh Trai phiéu thanh cong. Cong ty da
hoic thanh todn da cac khoan h thanh todn tién gbc va 1ai Trai phiéu diy
ng dén han trong 3 nim lién Daptmg | 45 v dung han.
tiép trude dot phat hanh Trai Vin ban cam két cia Cong ty vé viée
Phiéu thanh todn di ca gdc va lai cta trai phiéu

da phat hanh va/hoiic thanh to4n do céc
khoan ng dén han trong 3 ném lién tiép
truéc dot phat hanh Trai Phiéu sb:

150/2021/PD-TC ngay 20/04/2021.

-2/ 0= "L Vo
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Kha niing

43 Ens Tai li¢u chirng minh

Pidu kién phat hanh

- Phwong &n phat hanh trai

Quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri Cong ty
Dépimg |sé Quyét dinh s 12/2021/QD-HPQT

phicu dugc phé duyét ngdy 20/04/2021.

Béo cdo tai chinh nam trudce
lién ké ndm phat hanh dugce
e A , 58 ok v 3 30 A
kiém toan boi to chue da diéu

B4o c4o tai chinh riéng 1¢ va hop nhit nim
Pap tng | 2020 dugce kiém toan bai Cong Ty TNHH

{ifh tliso fiy Bigh Ernst & Young Viét Nam.
P6i trgng mua trai phiéu 1a nha du tu
- Dbi tugng nha dAu tu ding ky chimg khoan chuyén nghiép theo Quyét
mua tr4i phiéu dot phat hanh | Pép ing | dinh ctia Hdi ddng quéan trj Céng ty sé
theo quy dinh ctia phap luét _ Quyét dinh s6 12/2021/QD-HPQT ngiy

20/04/2021.

III. MUC PiCH PHAT HANH:
Ting quy md von hoat dong dé tai trg vén cho céc dy an bét d6ng san ctia T chirc phéat hanh
va Cong ty con, cy thé 13 tai trg von cho Dy 4n Phan Khu 4, Phan Khu 2 va Phan Khu 9 thudc
Khu d6 thj du lich sinh th4i Nhon Hi, Khu kinh t& Nhon Hbi, Tinh Binh Dinh va tai trg vén
cho cac Cong ty con dé thuc hién Dy 4n Trung tdm Thwong mai va cin hd cao cAp Binh
Duong, Tinh Binh Dwong va Dy 4n Ha ting K§ thuat Noi by Khu I (Khu C4 Dai).

&

Dy 4n Phén Khu 4, Phan Khu 2 va Phan Khu 9 thudc Khu d6 thi du lich sinh thai Nhon

Hoi, Khu kinh t& Nhon Hoi, Tinh Binh Binh: Day la mot trong nhitng du 4n trong diém

ctia Tinh Binh Djnh, gitip khai thac hidu qua tidm ning du lich va co hdi phat trién kinh

té- x4 hoi,

- Vi tri: Ndm & khu vye trung tdm ctia khu D thi Du lich sinh thai Nhon Hoi, tinh
Binh Binh

- Dién tich dAt: 34,1 ha (Phan Khu 4), 36,1 ha (Phén Khu 2) va 45,9 ha (Phan Khu 9)

- San phém: ¢4t nén nha phé, dit thuong mai, ...

Dy 4n Trung tdm Thuong mai va cin h cao cdp Binh Duong, Tinh Binh Dwong: Day

12 dir 4n c#n hd vira tai tién nhdm phyc vu nhu cAu nha & cho nguoi din tai dia ban véi

dia diém thuan tién gin céc tién ich nhu trudng hoc, cho, siéu thi.

- Vitri: X4 Thuén An, tinh Binh Duong

- Quymoé du an: 3,73 ha

- San phdm: Trung tdm thwong mai va Céin ho nha 6.

Dy 4n Ha tAng K§ thudt Noi by Khu I (Khu C6 Pai): PAu tu xdy dyung hoan chinh hé

thong ha tAng k§ thudt ni b Khu I — Khu C8 Pai (thude Khu Cong vién Lich st - Vin

héa Dan tgc) va cac khu chire nang theo quy hoach x4y dung di dugc phé duyét nham

phuc vu nhu cdu sinh hoat tinh than cta nhan dén,

£ Vi tri: Quéan 9, Tp.HCM

- Quy mo dy 4n: 84,1 ha
- Tdng mirc dAu tu du kién: 936 ty ddng
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PHUONG THUC PHAT HANH TRAI PHIEU

Thong qua Pai 1y phéat hanh Trai phiéu.

PHUONG AN, KE HOACH SU DUNG NGUON VON THU PUQC TU PHAT HANH

TRAI PHIEU

Ngudn vén thu dugc tir phat hanh Trai phidu duge sit dung dé:

—  Tai trg vbn cho céc Du 4n: Phan Khu 4, Phan Khu 2 va Phan Khu 9 thudc Khu d6 thi
du lich sinh thai Nhon H¢i, Khu kinh t& Nhon Hbi, Tinh Binh Pinh, dy kién sir dung
trong ndm 2021; :

—  Tai trg vén cho cée Cong ty con dé thyc hién Dy 4n Trung tdm Thuong mai va cén hd
cao cdp Binh Duong, Tinh Binh Duong va Dy 4n Ha tng K§ thuat Noi bd Khu I (Khu
C6 Pai), TP.HCM, du kién sir dung trong nam 2021.

Chii tjch Hdi dong quén trj quyét dinh vige phan bd va str dung s6 tién thu duogc tir dot phat

hanh tri phiéu theo tinh hinh thyc t& phat sinh cho cdc muyc dich phat hanh néu trén.

KE HOACH BO TRi NGUON VA PHUONG THUC THANH TOAN GOC, LAI TRAI

PHIEU

T4 Chirc Phat Hanh sir dyung ngudn tién thu duoe tir hoat dong kinh doanh truc tlep, lgi nhuén

gitt lai, khdu hao, loi nhudn duoc chia tir cac cong ty con (néu ¢0) va céc dong tién hop phap
khéc ctia TS Chirc Phat Hanh dé thanh toén tidn gbc va 1ai Tréi phiéu.

Trir khi Trai Phleu dugc Mua Lai Truée Han theo Céc Pidu Khoan va Didu Kién cta Trai
Phiéu, tién gbc Trai Phibu s& dugce. thanh todn mét 14n bing ménh gid Trai Phiéu vao Ngay
Dbdo Han cta Tréi Phiéu.

Tién 1ai Tréi phleu dugc thanh todn theo mdi ky tinh 14i, mdi 03 (ba) thang mot 14n bt diu tir
ngdy phét hanh dén ngay ddo han va tra sau, dinh ky vao ngay tra 14i.

VII. KE HOACH KINH DOANH

- - Nim 2021 Niim 2022 Niim 2023
K¢ hoach i sy =
_ (ty dong) (ty dong) (ty dong)
Loi nhuén truée thué - 2.335 3.635 _ 5.700

VIILPIEU KIEN PIEU KHOAN TRAI PHIEU DU KIEN PHAT HANH

T4 Chire Phat Hanh: Céng ty C6 Phan Phét Trién B4t Pong San Phét Dat
Loai doanh nghiép: Cong ty ¢b phin dai chiing niém yét tai S& Giao dich Chung
khodn Thanh phé Hd Chi Minh
Tén Trai phidu Tréi phiéu Céng Ty C8 Phin Phat Trién B4t Dong San Phat Pat
Khéi lugng phat hanh: 1.500 Trai phidu (Bing chit: Mét ngan néim trém Trdi phiéu)
Ménh gi4 Trai phiéu: ~ 100.000.000 VND/Tréi phiéu (Bdng chit: Mot Trdm triéu dong
: mot Trdi phiéu)
Téng gié tri phat hanh 150.000.000.000 VND (Bdng chit: Mot tréim néim micoi 1y dong)

K3 han Trai phiéu; Hai (02) nim ké tir Ngay Phat Hanh.
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Loai Trai phicu:

Tai san bao dam;

Hinh thirc bao dam

Hinh thite Trai phiéu:
Li sudt Trai phidu:

Loai tién t§ phét hanh va
thanh toan

Gi4 ban Trai phiéu:
Phuong thirc phat hanh va
chao ban Tréi phiéu

Tiéu chi, d6i twgng phat
hanh, chao ban

86 lugng nha dAu tu chao
ban

Giao Dich Tréi phiu

Dia diém phét hanh:
S6 lugng dot phat hanh:
Thoi diém phét hanh:

Ding Ky Luu Ky Trai
phiéu

Trai phieu khdng chuyén dbi, khong kém chu’ng quyén c6 bao
dam béng tai san, khong phai 14 ng thir cap ctia TS chirc phat
hanh va dugc ty do chuyén nhugng,

CH phiéu Cong ty Cb phan Phat trién B4t dong san Phét Pat, bao
dam boi bén thir ba. S6 lwong, gié tri tai san bao dam, cich tinh
gid tri tai san bao dam thyc hién theo théa thuén gitra céc bén c6
lién quan va quy dinh tai c4c Vin kién Trai phiéu.

Béo dam thanh toén toan bd bing tai san ciia bén thi ba.

Biit toan ghi sé. :

13%/mam (365 ngay)

Ddng Viét Nam (VND)

100% ménh gi4 Trai phiéu
Phat hanh, chdo ban riéng 1¢ theo Nghj dinh sé 153/2020/ND-CP
thong qua dai 1y phat hanh.

Nha déu tu chiing khoén chuyén nghiép theo quy dinh cia Phép
lugt Chirng khoén. Hdi ddng quan trj ity quyén cho Chu tich Hai
ddng quan trj Céng Ty quyét dinh dbi twgng nha dau tu chao
béan/dit mua/mua Tréi phiéu cu thé.

Duéi 100 nhél déu tu chimg khoén chuyén nghiép. Hoi dong quan
t11 tly quyén cho Chu tich Hoi ddng quan trj Cong Ty quyét dinh
s6 Iwong cu thé.

Trai phidu chi duge giao dich giita cdc nha diu tu ching khoan
chuyén nghiép, trir trudng hop thyc hién theo ban 4n, quyét dinh
clia Toa an dé c6 hiéu lyc phap ludt, quyét dinh ciia Trong tai
hogc thira ké theo quy dinh phap luat.

Trong nuéc, tai Try s¢ Cong Ty

01 (mdt) dot

Dy kién trong théang 04/2021, Hoi ddng quan trj iy quyén cho
Chu tich Hoi ddng quan tri quyét dinh ngay phat hanh cu thé.
Trong vong 05 ngay lam viée ké tir ngay hoan thanh dot chao

bén, sb lugng Trai phiéu da phét hanh s& dugc dang ky luu ky tai
Té chirc déing ky lwu ky Trai phiéu.

Weo |\ = oo (v 4 g
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Mua lai trai phiéu

Vio ngdy tron 06 (sau) théng k& tir ngay phét hanh, TH
Chirc Phat Hanh s& mua lai t6i da 25% s lugng Tréi Phiéu
ma mdi Ngudi S& Hitu Trai Phiéu dang nim gitr néu Nguoi
s& hftu Trai Phiéu yéu cdu Té Chirc Phat Hanh mua lai, véi
diéu kién 13 Ngudi s& hitu Trai Phiéu phai théng bao cho
Té Chitc Phat Hanh t6i thiéu 30 (ba muoi) ngay truée ngay
mua lai dy kién (ngdy tron 06 thang k& tir ngay phat hanh)
v6i gia mua lai dwgc quy dinh tai C4c Diéu Khoan va Diéu
Kién ctia Trai Phiéu.

Vao ngdy tron 01 (mdt) nam ké tir ngdy phat hanh, T4 Chirc
Phét Hanh s& mua lai mdt phin hosic toan bo sb Iwong Trai
Phiéu ma mdi Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu dang ném gitt néu
Ngudi s¢ hitu Trai Phiéu yéu ciu TS Chire Phat Hanh mua
lai, véi diéu kign 12 Nguoi so hitu Trai Phiéu phai thong
bao cho T6 Chirc Phat Hanh t6i thidu 60 (séu muoi) ngay
truée ngay mua lai du kién (ngay tron 01 nim ké tir ngay
phat hanh) v6i gi4 mua lai duge quy dinh tai Cac Pidu
Khoén va Diéu Kién ctia Trai Phiéu.

T Chirc Phat Hanh mua lai Trai Phidu truée han do vi
pham Céc Diéu kién, Diéu khoan Trai phiéu ma Diéu kién,
Diéu khoan Tr4i phidu d6 c6 quy dinh bit bude Té Chirc
Phéat Hanh mua lai.
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IL.

III.

PHAN IIT - QUYEN VA TRACH NHIEM CAC BEN CO LIEN QUAN

QUYEN VA TRACH NHIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

Béo dam ngudi s¢ hitu Tréi phiéu duge hudng céc quyén va 1¢i ich hgp phap ctia minh theo
Tréi phiéu.

C4 trach nhiém thanh toén day da va ding han 13i va gbe Trai phidu va cdc vin ban thoa thuan
co lién quan,

QUYEN LQI VA TRACH NHIEM CUA NHA PAU TU TRAI PHIEU

Quyén ciia Nha PAu Tw Tri phiéu

DPuge T Chire Phat Hanh céng bd thong tin dy du, duoe quyén tiép can hd so chao ban tréi
phiéu khi c6 yéu ciu.

Dugc to chirc phat hanh thanh toan day du, ding han I4i, géc trai phidu khi dén han, thyuc hién
céc quyén kém theo theo didu kién, diéu khoan ca trai phiéu va céc thoa thuan véi td chirc
phét hanh.

Pugc dung trai phiéu d& chuyén nhugng, cho, ting, thira ké, chiét khdu; dugc st dung trdi
phiéu lam tai san bao dam trong cac quan hé din sy va quan hé thwong mai theo quy dinh ctia
phéap luét.

Trach nhi¢m ctia Nha Pau Tw Trii phiéu
Tiép cn ddy du ndi dung cong b théng tin cua tb chirc phat hanh, hiéu & didu kién, diéu

khoan trai ph1eu va cac cam két khac cua td chirc phét hanh truée khi quyét dinh mua va giao
dich tr4i phiéu.

Tu danh gla, tw chiu trach nhiém vé quyet dinh dau tu ctia minh va ty chiu céc rdi ro phét sinh
trong vige du tw va giao dich trai phiéu.

Hiéu r6 va tuan tha quy dinh vé d6i teong nha dau tu, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng
1¢ theo quy dinh cuia phap luit lién quan.

TRACH NHIEM VA NGHIA VU CUA TO CHUC, CA NHAN CUNG CAP DICH VU
LIEN QUAN PEN PHAT HANH TRAI PHIEU

T4 chite tw vén:

Tu vén cho TS Chite Ph4t Hanh trinh tw thi tuc va hd so phét hanh Trai phiéu theo dting quy
dinh hién hanh.

Dai ly phat hanh:

Trién khai phat hanh, cho ban cho c4c Nha Pau Tu theo phuong 4n phat hanh Trai phiéu va
thoa thuén véi Té Chire Phat Hanh, tuan thi gidi han s6 Iuong nha ddu tu theo quy dinh.

T chirc diing ky lwu ky:

Lap, duy tri, theo ddi, cap nhat sb ding ky ngudi s& hitu Trai phiéu, thuc hién céc thu tuc
chuyén nhuong, quan 1y chuyén nhuong cho Nha Dau Tu theo dung quy dinh.

LN P S S
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Dai dign ngwoi sé hitu trai phiéu
Gidm sét viéc tudn thi cac cam két ctia td chirc phat hanh trong hd so chao bén trai phiéu.

Lam trung gian lién lac gitta ngudi s& hitu trai phidu, td chire phat hanh va céc t6 chic ¢6 lién
quan khac. '

Tréch nhiém va nghia vy khéc theo quy dinh tai c4c Pidu kién, Pidu khoan Trai phidu va/hoiic
viin kién Trai phiéu c6 lién quan.

Dai Iy quan ly tai san bio dam:
Quan ly tai san bdo dam theo ding thoa thudn giita cac bén c6 lién quan va/hoiic theo cac vin
kién trai phiéu.

- R ) e
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PHAN IV - CAC CAM KET

CAM KET CONG BO THONG TIN

T6 Chire Phat Hanh cam két cong bd thong tin day du theo ding quy dinh cdc quy dinh cé
lién quan.

CAC CAM KET KHAC POI VOI NHA PAU TU SO HU'U TRAI PHIEU

Theo théa thuan gita TS Chitrc Phat Hanh va Nha DAu Tu s& hitu Tréi phiéu pha hop véi didu
kién va diéu khoan Trai phiéu.

PHAN V - UY QUYEN

HQI ddng quan tri giao cho Ong Nguyén Vin Pat - Cha tich Hoi ddng Quan tri hoic Ngu’m duge
Ong Nguy&n Vin Pat 1 Uty quyén 12 Nguoi dai dién cho Cong Ty, thay mit Céng Ty quyét dinh thye
hign céc cong viée sau:

T4 chire trién khai thue hién viéc chao ban Tréi phiéu va céc cong viéc c6 lién quan dé hoan tét
viéc phat hanh Tréi phiéu thanh céng theo Phuong 4n phét hanh da dugc phé duyét va theo quy
dinh ctia phap luét hién hanh.

Lya chon va quyet dinh thi diém trién khai phuong 4n chao ban Trai phiéu, ngay phéat hanh cy
thé va hoan tit céc thi tuc 6 lién quan,

Chinh stra, bd sung va quyét dinh noi dung chi tiét cua (i) Phuong 4n phét hanh Tréi phiéu,
Diéu khoan va Diéu kién Trai phiéu trong pham vi quyén han phé duyét cia Hoi ddng quan trj
dé dam béo dot chao ban va phét hanh Trai phiéu thanh cong, (ii) cac hop ddng, vin ban va (iii)
cdc tai lidu phép 1y c6 lién quan dén chao ban, phat hanh, mua bén, thanh toan Trai phiéu trén
co s phit hgp véi cam két voi Ngudi S& hitu Trai phiéu va quy dinh phép lugt hién hanh.

Quyét dinh, phé duyét Céc Diéu khoan va Pidu kién cta Tréi Phidu chi tiét

Trién khai cOng viée, ky két Cong bd thong tin, c4c hgp ddng, vin ban sira ddi bd sung va cac
tai liéu phap 1y c6 lién quan dén chao ban, phat hanh mua bén, thanh toan Trai phiéu theo quy
dinh phap ludt va cc co quan nha nuéc cé thim quyén.

Toan quyen lwa chon céc ddi tac 6 lién quan va nha déu tu (d6i tugng, s6 lugng cy thé); dam
phan quyet dinh va ky moi hd so, hop dong, tai lidu lién quan dén dot chao ban va phat hanh
cho t§ chirc/c4 nhan dit mua/mua Tréi phiéu phu hop v6i Phuong 4n phat hanh dd dugc phé
duyét.

Toan quyén quyet dinh vigc phan bd va sir dung sb tién thu duogc tir dot phat hanh Trai phiéu
theo tinh hinh thye té phét sinh cho céc muc dich phat hanh.

Trén day la Phuong 4n phét hanh Tr4i phiéu doanh nghiép Lin 2 nim 2021 cua Cong ty C6 phén
Phét trién BAt dong san Phét Dat, kinh trinh Héi ddng quén trj phé duyét.

Tran trong./.

Tp HCM, ngay 20 thang 04 niim 2021 | I l(./
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