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S6: 05A/TTr-2023 Tp. Ho Chi Minh, ngay 30 thdng 06 ndm 2023
[ py o TG TRINH

TAI CUQC HQP PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

V/v: Théng qua Phwong dn chéo bdn cé phiin riéng 18 dé ting von diéu I¢

Kinh giti:  PATHOI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT PAT

o Cén cir Lugt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
° Cén ctr Ludt Chitng khodn so 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

o Cén ctr Nghj dinh s6 155/20202/NB-CP ciia Chinh Phii ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi
hénh mét s6 diéu ciia Ludt Chitng khodn;

° Cdn cir Piéu 1¢ Cong ty Cé phdn Phat trién Bét dpng san Phdt Pat (“Céng ty”);
o Cdn cit Bién ban hop Hoi dong quan tri ngay 02/06/2023,

Hoi ddng quan tri (“HPQT”) Cong ty kinh trinh Pai hdi dong ¢ déng (“PHPCP”) xem xét va
théng qua Phwong 4n phat hanh riéng 1¢ dé ting vbn didu 18 véi cac ndi dung nhur sau:
I.  Phwong 4n chao bén ¢ phin riéng 1& dé ting vén diéu 18: dinh kém theo TY trinh nay.

IL.  Danh sdch nha diu tw chitng kho#n chuyén nghié¢p dwgc chio ban ¢b phin riéng 1§, cu thé

nhu sau:

STT Ho va tén CMND/CCCD
1 Trin Tuén Anh 034088006257
2 DbJ Hai Ding 013370593
3 Pham Thanh Dién 060073000105
4 Nguyén Tra Giang 051070000333
5 Nguyén Thanh Phon"g 030073006868
6 Vii Thu Thuy 008185012007
7 Ha Anh Ting 001081000610

Trong trudmg hop det chao ban ¢b phan riéng 1é dé tang vén diéu 16 thanh cdng, cdc nha du tw chimg
khodn chuyén nghiép di tham gia dot chao ban c¢b phén riéng 1¢ dé ting vén didu 18 s& khong duoc
thye hién quyén mua cd phan trong dot chao ban thém ¢b phén ra céng ching cho ¢b dong hi¢n hitu
theo T& trinh s6 05B/TTr-2023.

Céc nha dAu tw chitng khoan chuyén nghiép tham gia dot chao bén ¢b phin riéng 1¢ dé ting vén didu
18 cam két khong thyre hién quyén mua ¢ phén trong dot chio ban thém cb phan ra cong ching cho
cb ddng hién hitu theo Td trinh s§ 05B/TTr-2023.
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III.

3.1
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P& nghi Pai hdi ddng cb ddng thong qua:

Viéc ting von didu 18 v6i sb6 vén didu 18 ting thém tiy thude vao s lugng cd phiéu chio bén

thanh céng. Giao cho HPQT thyc hién céc thu tuc ting von didu 18, stra dbi didu 1& Cong ty vé

ndi dung ting vén didu 18 theo s6 lwong cd phiu chao ban thanh céng va thyce hién th tuc diéu
chinh vén didu 18 trén Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép ctia Céng ty véi S& ké hoach va

Pau tu thanh phé Hd Chi Minh.

Viée hru ky va niém yét c¢b phiéu bd sung sau khi chao béan thanh céng: Giao cho HPQT thyc

hién céc cong viée va thi tuc cin thiét dé hoan tit viéc ding ky, lwu ky tai Trung Tam Luu Ky

Chimg Khoan Viét Nam (VSD)/Téng Cong Ty Luu Ky Va Bi Trir Chting Khoan Viét Nam va

niém yét ¢d phiéu bd sung ctia Cong ty tai S& Giao Dich Chimg Khoan H5 Chi Minh (HOSE)

Uy quyén cho HPQT va ddng ¥ cho HPQT duge quyén giao cho Chi tich HDQT va/hodc

Téng Giadm déc thyre hién céc cong viée va thi tuc cdn thiét dé hoan tit viéc chao ban cd phin

dé tang vbn didu 18 bao gdm nhung khéng gi6i han:

- Quyét dinh chi tiét phuong 4n phan phdi cé phiéu dam bao téng s lugng cd phan sé hiru
clia tAt ca nha dau tu nude ngoai khong vurgt qué ty 1¢ s& hitu ¢d phidu ctia nha dau tu nuée
ngoai tai Cong ty theo quy dinh;

- Quyét dinh thdi gian chao ban, sb lugng cb phiéu chao ban cho timg nha diu tu chimg
khoan chuyén nghiép dugc chao ban cb phén riéng 1¢ va chinh sira danh sach nha dau tu
chimg khoan chuyén nghiép duge chao ban ¢d phin riéng 1¢ tai Myc II trong To trinh nay
(néu cin thiét d& phi hgp véi tinh hinh thye té) theo céc tiéu chi dugc dé cdp trong Phuong
4n chao ban ¢d phén riéng 1& dé ting von didu 18 d dugec PHDCD théng qua;

- Chinh sira/bd sung hd so ding ky chao ban c¢d phan dé ting vdn didu 18 theo yéu ciu Uy
ban Chirng Khodn Nha nudec;

- Quyét dinh chi tiét muc dich sir dung vén, lya chon thay thé myc dich sir dyng v6n néu xét
thiy can thiét, can dbi va sir dung v6n phit hop véi tinh hinh hoat déng du tr kinh doanh
ciia Cong ty dam béo hidu qua sir dung vdn, lgi ich ciia céc ¢b ddng trén nguyén tic gié tri
thay dbi nho hon 50% s6 tién thu duge tir dot chao ban. Sau khi thyc hién diéu chinh myc
dich sir dyng vén, HPQT s& bdo cdo Pai hoi ddng cb dong tai cude hop gin nhét;

- Ngoai nhitng ndi dung ty quyén trén déy, trong qué trinh thyc hién phuong 4n chao ban
c¢b phin riéng 1¢ dé ting vbn diéu 16, HPQT dugc toan quyé“:n thye hién céc cong viée khac
lién quan dén dot chao ban theo yéu cu ciia co quan quan 1y Nha nuée va/hogic phit hop
v6i hoan canh thye € sao cho viée thyce hién phuong 4n chao ban cd phr?m riéng 1& dé ting
vén diéu 1& hop phép, ding quy dinh, dam bao quyén loi cia Cé déng va Cong ty.

Trén trong,

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI}

- Nhutrén, [LEFEH HOI PONG QUAN TRI
- Luu VP, 34937 5g.

Dinh kém:
Phiéu Bidu quyét
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10.

THONG TIN DOANH NGHIEP

Tén tiéng Viét: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DONG SAN PHAT PAT

Tén tiéng Anh: PHAT DAT REAL ESTATE DEVELOPMENT CORP

Tén viét tit: CONG TY CO PHAN PTBBS PHAT PAT

San niém yét / M3 chimg khoan: HOSE / PDR

Logo cong ty: @ b

Dia chi try s& chinh: Tang 8 va 9 Thap B, Toa nha Viettel, 285 Cach Mang Théng Tam, Phuong
12, Quén 10, TP.HCM.

S6 GCNDKDN: 0303493756 do S& K& hoach & PAu tw Thanh phé HS Chi Minh cép I4n dau
ngay 13 thang 09 nam 2004, dwgc thay dbi va bd sung theo timg thoi diém.,

Vén didu 18: 6.716.462.190.000 (Sdu ngan bdy trdm muoi sdu ty bén tréiim sdu muoi hai triéu
mot trdim chin mueoi ngan) ddng.

S6 lugng ¢b phiéu luu hanh: 671.646.219 (Sdu trdm bay muwoi mot triéu sdu trdm bon muoi sdu
ngan hai trdam mueoi chin) ¢b phiéu.

bién thoai: (028) 2226 6868 Website: https://www.phatdat.com.vn/

(Sau day goi tt 1a “Cong ty™).

II.

IIL.

V.

CAN CU PHAP LY CHO VIEC CHAO BAN CO PHAN RIENG LE PE TANG VON
PIEU LE

Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 d dwoc Qudc hdi nwée Cong hoa xi hdi chii nghia Viét
Nam thong qua ngay 17 thang 06 ndm 2020;

Luét Chtng khoén sb 54/2019/QH14 dugc Qudce hoi nude Cong hoa X& hdi Chi nghia Viét
Nam théng qua ngay 26/11/2019;

Nghi dinh s6 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu cia Lut Chimg khodn;

Théng tu s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ctia B§ Tai chinh huéng din mot sb ndi dung
vé chao ban, phat hanh chirng khodn, chao mua cdng khai, mua lai cb phiéu, ding ky cong ty
dai ching va hiy tu céch cong ty dai ching;

Didu 1¢ ctia Cong ty Cb phan Phét trién Bét dong san Phat Dat.

MUC PiCH CHAO BAN

Chao ban ¢b phén riéng 1é nhdm muyc dich huy dong vn dé thanh toan khoan ng gbe va 14i tréi
phiéu ma Cong ty da phat hanh trong nam 2021 va naim 2022 theo Muyc V.2.2 ctia phuong én
nay.

RUI RO PHA LOANG CO PHIEU

Viée chao béan ¢ phén riéng 1¢ dé ting vén didu 18 c6 thé gdy pha loding thu nhap rong trén mdi ¢
phiéu (EPS), pha lofing gi4 tri s6 sach trén mdi ¢d phiéu, pha lofing ty 18 ndm giit va quyén bidu quyét.
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V. PHUONG AN CHAO BAN CO PHAN
1. Phwong 4n chio ban ¢b phan riéng 1¢ aé ting von diéu 18
1.1. Nguyén tic ciia dgt chio ban:

- Viée chao ban ¢b phin dugc thyc hién théng nhit bing tién ddng Viét Nam.

- Chao ban theo hinh thirc chao ban ¢ phén riéng 1é.

- Theo quy dinh tai Khoan 1, Pidu 31 Luat Chimg khodn sb 54/2019/QH14 duge Qubc hdi nude
Cong hoa xd hdi chi nghia Viét Nam thong qua ngdy 26/11/2019, Cong ty duoc chao ban riéng
1& khi: C6 quyét dinh cua Pai hoi ddng ¢b dong (“PHPCD”) thong qua phuong 4n chao ban va
str dung s tién thu duge tir dot chao ban; x4c dinh rd tiéu chi, sb lugng nha dau tu.

- Pbi tugng tham gia dot chao ban 14 nha déu tu chimg khoan chuyén nghiép.

- Viéc chuyén nhuong ¢b phiéu chao bén riéng 1¢ bi han ché t6i thidu 14 01 (mot) ndm ddi véi nha
dAu tu chimg khodn chuyén nghiép k& tir ngay két thic dot chio ban, trir trudmg hop thuc hién
theo ban 4n, quyét dinh ctia Tda 4n d c6 hiéu luc phép luat, quyét dinh cia Trong tai hoic thira
ke theo quy dinh ctia phap luét.

- Céc dot chao ban cb phiéu riéng 1¢ phai c4ch nhau it nhét 6 (sau) thang ké tir ngay két thic dot

chao ban gin nhét, a
- Viéc chao béan ¢ phiéu phai dap ting quy dinh vé ty 18 s& hitu nwée ngoai theo quy dinh ctia phép iT
luat. -
1.2, Phwong 4n chao ban ‘g ;
Tén cd phiéu C6 phiéu Cong Ty C6 Phin Phat Trién Bat Pong San Phét Pat |
Loai ¢6 phiéu C phiéu phd thong y
Mia cb phiéu PDR
Ménh gia 10.000 ddng/cd phiéu,
Sb lugng ¢ phidu (dy kién) chao ban | 67.164.621 ¢b phiéu
thém

Téng gia tri ¢d phiéu (dy kién) chao | 671.646.210.000 ddng
béan thém theo ménh gia

Muc dich chao ban Thanh toén khoan ng gc va l4i tréi phiéu ma Cong ty déd phat
hanh trong ndm 2021 va ndm 2022

Tiéu chi lya chon nha dAu tu @& chao | - La nha déu tu chimg khoan chuyén nghiép theo quy dinh tai
ban Piéu 11 Lut Chirng khoén 2019 va Didu 4, Biéu 5 Nghij dinh
155/2020/ND-CP, cy thé:

Nha dau tu dwgce lya chon phai thude mét trong céc déi tuong
sau: (1) Ngan hang thwong mai, chi nhdnh ngén hang nudc
ngodi, céng ty tai chinh, t4 chirc kinh doanh bao hiém, cong
ty chimg khoén, cong ty quan 1y quy ddu tu chimg khodn,
cbng ty dau tu chimg khodn, qu§ dau tu chimg khoén, td chirc
tai chinh qudc té, quy tai chinh nha nuéc ngoai ngén sach, to
chirc tai chinh nha nudc duge mua chitng khoan theo quy
dinh ctia phép ludt c6 lién quan; (2) Cong ty ¢6 von diéu 1& da
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gbp dat trén 100 ty dong hoic td chirc niém yét, t6 chirc ding
ky giao dich; (3) Ngudi 6 chitng chi hanh nghé chimg khoén;
(4) C4 nhan nim giit danh muc chimg khoén niém yét, ding
ky giao dich ¢6 gi4 tri tdi thidu 13 02 ty ddng theo x4c nhén
clia cong ty chimg khoén tai thoi didm c4 nhén dé dugc xéc
dinh tu cach 1a nha d4u tu chimg khoan chuyén nghiép; (5)
Cé nhén c6 thu nhap chiu thué ndm gin nhét t6i thidu 12 01 ty
ddng tinh dén thoi didm c4 nhan d6 duge xac dinh tu cach 1a
nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép theo hd so khai thué
dd ndp cho co quan thué hoic chimg tir khiu trir thué cia tb
chirc, ca nhén chi tra.

- PHDCD 1y quyén cho HPQT quyét dinh ty 18 ¢b phin chao
ban cho timg nha déu tu chimg khodn chuyén nghiép tham
gia dot chao ban cb phén riéng 1¢.

Phuong thirc chao ban

Chao béan riéng lé

S6 lugng nha diu tu chimg khoan
chuyén nghiép tham gia mua cb phiéu

Téi da 7 nguoi

Gia chao ban

10.000 (mudi nghin) ddng/c phidu

Nguyén téc x4c dinh gia chao ban

- Ciin ¢t gid trj s6 sach mdi ¢b phiéu cta Cong ty theo Bao cao
tai chinh hop nhét nim 2022 dugc kidm toan 1a 13.776
déng/cé phiéu

- Ciin ctr gi4 tri sd sach m3i ¢d phiéu ctia Cong ty theo Bao céo
tai chinh riéng nim 2022 duge kiém to4n 13 12.233 ddng/cd
phiéu

- C#in it gi4 thi trudng giao dich binh quan ¢ phiéu PDR 30
(ba muoi) phién gin nhét (tir ngay 10/05/2023 dén ngay
20/06/2023) 1a 14.930 ddng/cd phibu.

- Can ctr theo tinh hinh thi trudng chung va céc yéu t6 khac
anh hudng dén sy thanh cong ctia dot chao ban ddng thoi tao
diéu kién cho nha ddu tu tham gia déng gbép vao qua trinh
phaét trién ctia Céng ty, gia chao ban cho nha dau tu tham gia
dot chio ban 12 10.000 (mudi nghin) ddng/cd phiéu.
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Ty 18 chao ban thanh cong t5i thiéu
clia dot chao bén

- Khong c6

Phuong an xir ly trong trudng hop
chdo ban khéng thu du sb tién huy
dong du kién

-D6i v6i nhitng ¢d phiéu khong phan phéi hét s& duoc
DHDCDP tiy quyén cho HPQT lya chon chio ban cho cac nha
dau tu chimg khoan chuyén nghiép khéc trong danh séch nha
ddu tu chimg khoén chuyén nghi€p duge chao ban da dugc
DHDCD théng qua.

- Trong trudng hop két thic thoi gian chao ban theo quy dinh,
Cong ty khong chao ban hét s§ cb phidu nhw dang ky, sb tién




thu duge tir dot chao ban khéng ¢t nhw dy kién, Cong ty s&
dang ky tang von trén sb cd phén thye té di chao ban duge.

- DPHDCP 1y quyén cho HDQT cin ctt theo tinh hinh thyre t
ctia Cong ty dé can dbi str dung s tién thu duoc tir viée chao
ban trén co s¢ dam bao phit hop véi ké hoach phét trién chung
cua Cong ty.

Phuong 4n b dép phan thidu hut vén
dy kién huy dong tir dot chao ban

- Trong truding hop chao ban khong thu da 100% sb tién dy
kién huy dong, HDQT s& thyc hién phwong 4n bu dép phin
thiéu hut, cu thé nhw sau: Tim kiém ngudn von tai tro bd sung
dé thyc hi¢n ké hoach kinh doanh theo ding muc dich str
dyng dad dugec PHDPCP thong qua.

Phuong 4n ddm bao dap tng quy dinh
vé ty 16 s& hitu nuée ngoai

Uy quyén cho HDQT thong qua phuong an dam bao viée chao
ban cb phiéu d4p g quy dinh v& ty 1€ s& hitu nude ngoai.

Han ché chuyén nhugng

- 1 (mdt) nim k& tir ngay két thic dot chao bén

Diéu kién iy b dot chao béan

- Khong c6 didu kién huy bé dot chao ban

Thei gian dir kién chao ban

- Nam 2023, sau khi c6 chép thuan ctia Uy ban Chimg khoan
Nha nude

Ding ky, Luu ky va Niém yét ¢6 phiéu
chao ban thém

- Cb phiéu chao ban thém s& duoc ding ky, luu ky tap trung tai
Trung T4m Luu Ky Ching Khoén Viét Nam/Téng Céng Ty
Luu Ky Va Bu Trir Chirng Khoan Vigt Nam va déng ky niém
yét bd sung tai S& Giao Dich Chimg Khodn theo quy dinh

2. Phwong 4n sit dung sé tién thu dwge tir dgt chio bén ¢b phin riéng 1¢ dé ting vén didu 18

2.1. Tong s6 tién dy kién thu dwge

Tdng s6 tién dy kién thu duge tinh theo gia chao ban (chua bao gdm phi chdo ban, néu c6) la:
671.646.210.000 ddng (Bing chit: S4u trim bay muoi mbt ty sdu trim bdn mwoi séu triéu hai trim

mudi nghin ddng).

2.2. Phwong 4n sit dung s6 tién thu duoe

So tién dy kién thu dugc tir dgt chao ban riéng 1€ s& dugce phan bd thanh to4n toan bd khoan ng
gde va 14i tréi phiéu ma Céng ty d& phat hanh trong ndm 2021 va ndm 2022,

Cy thé nhu sau:

- Thoi gian dy kién tra no: Quy 3/2023, Quy 4/2023 va niim 2024 trén co s& théa thuin giita
Cong ty va ngudi s& hitu trai phiéu v& viéc mua lai tréi phiéu truée han (ndu cd).

- Céc trai phidu da duoc thuyét minh tai Bdo cdo tai chinh duge kiém toan nim 2022, duoc
phat hanh theo hinh thirc riéng 1¢ va di cong bd thong tin trén S& Giao dich Chimg Khoén Ha

Noi.

- Tr uong hop mot sb trai phiéu do han trude thoi diém hd so chao ban riéng 1&, PHDCD uy
quyén cho HPQT dam phan véi tréi cha dé gia-han thoi gian thanh toan cua nhung trai phidu
nay. Trong trudng hop dam phan gia han khong thanh cong, DHDCD 1y quyén cho HDQT
lén phu'orng 4n cht dong tim kiém cac ngudn tai trg khac dé thanh toan dung theo quy dinh
trong diéu khoan cia céc trai phiéu néu trén.
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- Truong hop sb tién thu duge tir dot chio ban riéng lé khong dat dugc 100% nhu ké hoach dyr
kién thi HDQT Céng ty s& cAn nhéc bd sung v6n con thiéu théng qua sb tién thu duge tir hoat
dong kinh doanh va cac hinh thirc huy dong v6n khac phi hop véi quy dinh phap luit.

VL. UY QUYEN

Sau khi PHPCP biéu quyét chip thuén phuong 4n chao bén cb phén riéng 1¢ dé ting von didu 1¢ va

phuong 4n st dung vén thu duge tir dot chao ban, PHPCP 1y quyén cho HDQT quyét dinh tit ca céc

vAn d& (bao gdbm nhung khong giéi han) lién quan dén dot chao bén cd phin riéng 1&, cu thé:

1. Trién khai Phuong 4n chio ban cb phin riéng 1¢ dé ting vén diéu 16:

- Lya chon thoi diém thich hop trién khai phwong 4n chao ban dé& mang lai loi ich tdt nhét cho c&
dong va Cong ty.

- Quyét dinh sb lwgng cb phidu phén phdi cho timg nha dAu tu trong danh sach nha déu tu chimg
khodan chuyén nghiép da dugc PHDPCD thong qua.

- Trong trudng hop nha dau tu ching khoan chuyén nghiép trong danh sach da duge PHDCP
théng qua tir chbi tham gia dot chao ban thi HDQT duge quyén diéu chinh lai danh séch theo s6
lwgng nha dau tu thyc t& tham gia.

- Quyét dinh chi tiét phwong 4n phan phdi ¢d phiéu dam béo tdng s6 lugng ¢d phin s& hitu clia tht
c& nha du tr néc ngodi khong vurgt qué ty 1¢ s& hiru c¢b phiéu ciia nha dau tu nudc ngoai tai
Cong ty theo quy dinh.

- Quyét dinh chi tiét myc dich sir dung vén.

- Lua chon thay thé muyc dich sir dyng v6n néu xét thay cén thiét; can dbi va sir dung vén phu hop
v6i tinh hinh hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty dam bao hiéu qua str dung vdn, loi ich ctia céc
cb ddng trén nguyén tic gia trj thay dbi nho hon 50% sb tién thu duoc tir dot chao ban theo quy
dinh ctia phap luat hién hanh. Sau khi thyc hién diéu chinh muc dich str dung vén, HDQT s& bdo
c4o DPHDCDP tai cudc hop gin nhit.

- Thuyec hién céc thi tuc cin thiét dé xin cAp phép chao ban cb phiéu theo phuong 4n di dugc phé
duyét, bao gdm ca viée bd sung, chinh sira, hoan chinh hd so nhim dam bao cho viée xin phép
chio béan cb phiéu duoe thye hidn mdt cach hop phép va ding quy dinh.

2. Lép hd so diing ky giao dich bd sung trén S& Giao Dich Chimg khoan va ding ky, lwu ky chimg
khoan bd sung tai Trung Tam Luu Ky Ching Khoan Viét Nam (VSD)/Téng Céng Ty Luu Ky
Va Bu Trir Chimg Khoan Viét Nam sau khi két thic dot chao ban.

3. Thye hién céc tha tuc thay ddi von didu 1§, xin cép sira ddi Gidy Ching nhan ding ky doanh
nghiép v6i S& K& hoach va Pau tw Thanh phd H Chi Minh sau khi két thuc dot chao ban.

4.  Thyc hién vigc stra ddi, bd sung Diéu 1¢ Cong ty lién quan dén viéc thay ddi mirc vdn didu 18
clia Cong ty sau khi hoan tét dot chao ban ¢ phiéu theo két qua thuc t& hop 18 ciia dot chao ban
v s& béo cdo cho DPHDCD tai cude hop gin nhét..

5. Ngoai nhitng ndi dung tiy quyén trén day, trong qué trinh thyc hién phuong 4n chao ban ¢ phan
riéng 1¢ dé tiang vén didu 18, PHDCP iy quyén cho HPQT toan quyén thyc hién viée bd sung,
sira ddi, hoan chinh phwong 4n chao ban vi/hoic thye hién cac cdng viée khéc lién quan dén dot
chdo ban theo yéu cu ciia co quan quéan 1y Nha nuée va/hodic phit hgp véi hoan canh thye té sao
cho viée thuc hién phwong 4n chao ban ¢b phén riéng 1¢ dé ting von didu 18 hop phap, ding quy
dinh, dam bao quyén loi ciia C6 ddng va Cong ty.

* dv




