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Viv: Théng qua Phwong dn chao ban thém co phin ra cong chiing
A A TPy ~ R v £ P a
cho co dong hi¢n hitu dé ting von diéu I¢

Kinh giri:  DAI HQI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT PAT

o Can cit Ludt Doanh nghiép 56 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
o Can cir Ludt Chitng khodn sé 54/201 Y/QH14 ngay 26/11/2019;

e Canci Nghz dinh s6 155/20202/NP-CP ciia Chinh Phii ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi
hanh mgt s6 diéu ciia Ludit Chirng khodn;

o Cdn cit Diéu 1¢ Céng ty C6 phdn Phdt trién Bdt dong san Phdt Dat (“Cong ty”);
o Cdn cir Bién ban hop Hpi dong quan tri ngay 02/06/2023.

Hoi ddng quan trj (“HPQT”) Céng ty kinh trinh Pai h6i ddng co dong (“PHDCD”) xem xét va
théng qua Phwong 4n chao bén thém cb phin ra cdng chung cho cb dong hién hiru dé tang von diéu
1¢ véi cée ndi dung nhur sau:

I.  Phwong 4n chao bén thém cb phan ra cong ching cho ¢b déng hién hiru aé tiing von diéu
I¢: dinh kém theo to trinh nay.

II. b nghi Dai hdi ddng cb dong thong qua:

2.1 Viée tang vén didu 1¢ véi s6 vdn didu 1¢ téng thém tuy thuoc vao sb lugng cb phiéu chao ban
thanh cong. G1a0 cho HBQT thuc hién cac tha tuc ting vn didu 18, sira ddi didu 1& Cong ty vé
nodi dung téang von diéu 1é theo sé lwgng ¢b phiéu chao béan thanh cdng va thuc hién thu tuc diéu

chinh vén diéu 18 trén Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép cuia Cong ty véi S& ké hoach va
Piu tu thanh phd Hb Chi Minh.

2.2 Vige luu ky va niém yét cb phlf:u bd sung sau khi chao béan thanh cong: Giao cho HPQT thyc
hién céc cong viée va thi tuc cin thiét dé hoan tét viéc déng ky, huu ky tai Trung TAm Luu Ky
Ching Khoan Viét Nam (VSD)/Téng Céng Ty Luu Ky VaBu Trir Chung Khoén Vi¢t Nam va
niém yét c¢b phiéu bd sung cta Cong ty tai S& Giao Dich Chirng Khoan Hd Chi Minh (HOSE).

2.3 Uy quyén cho HPQT va déng y cho HPQT duge quyen giao cho Chu tich HDQT va/hoac
Téng Glam dbc thyc hlen céc cong viée va thi tuc cin thiét d& hoan tét viée chdo ban ¢d phin
dé tang vén didu 18 bao gdm nhung khong gidi han:

- Quyét dinh thoi gian chao ban, chuén bj hd so cdn thiét theo quy dinh, ndp hd so chao
ban thém 6 phan ra cong ching cho cb dong hién hitu cho co quan quan ly theo quy dmh
va lya chon ngay chét danh sach cb dong dé hu'ong quyén mua ¢b phiéu chao bén cho cb
dong hien hitu sau khi Céng ty nhén dugc Gidy chiing nhén déng ky chao ban cb phiéu
cho ¢d déng hién hitu;




Trén trong.

Noi nhin:

- Nhu trén.

-  Luu VP.
Dinh kém:

Phiéu Biéu quyét

Quyét dinh chi tiét phuong 4n phan phéi cb phiéu dam bao tong sb luong cd phin s¢ hiru
clia tat ca nha ddu tw nude ngoai khong vuot qué ty 18 s& hitu ¢b phiéu cta nha diu tu
nrdce ngoai tai Cong ty theo quy dinh;

Quyét dinh phuong an xir Iy d6i v6i ¢b phdn phat hanh khong phan phéi hét (do cb dong
khéng dang ky mua hodic da ding ky mua nhung khdng ndp hosic ndp khéng du tién trong
thoi gian quy dinh va sb ¢d phiéu 1¢ phat sinh khi 1am tron s0);

Chinh stra/bd sung hd so ding ky chao ban ¢b phin dé ting vén didu 1é theo yéu ciu Uy
ban Chirng Khoan Nha nuéc;

Quyét dmh chi tiét myc dich st dung von lya chon thay thé myc dich sir dung vén néu
xét thdy cdn thiét, can déi va st dung von phi hop vGi tinh hinh hoat dong dau tu kinh
doanh ctia Cdng ty dam bao hiéu qué sir dung vén, loi ich cia céc cd dong trén nguyén
tic gia tri thay ddi nhé hon 50% s6 tidn thu dugec tir dot chao ban theo quy dinh cua phap
ludt hi¢n hanh. Sau khi thyc hién didu chinh myc dich sir dung vbn, HPQT s& béo céo
DHDCD tai cudc hop gin nhét;

Ngoai nhung ndi dung ty quyén tren day, trong qua trinh thuc hién phuong 4n chao bén
them c¢d phin ra cdng chiing cho ¢b déng hién hitu dé tang vén didu g, HDQT dugc toan
quyén thuc hién cac cong viéc khéc lién quan dén dot chao ban theo yéu clu clia co quan
quan ly Nha nude va/hodc phit hop véi hoan canh thue té sao cho viée thl,rc hu;n phuong
én chao ban thém c¢o phén ra cong chung cho ¢b déng hién hitu dé ting vén didu 1& hop
phap, ding quy dinh, ¢dm bao quyén loi ctia Cé dong va Cong ty.
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10.

THONG TIN DOANH NGHIEP
Tén tiéng Viét: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT PAT
Tén tiéng Anh: PHAT DAT REAL ESTATE DEVELOPMENT CORP
Tén viét tit: CONG TY CO PHAN PTBDS PHAT PAT
San niém yét/ Ma chimg khoén: HOSE / PDR
@z
Logo cong ty: "= ===~
Dia chi try s¢ chinh: Tang 8 va 9 Thép B, Toa nha Viettel, 285 Cach Mang Théang Tam, Phudng
12, Quén 10, TP.HCM.
S6 GCNDKDN: 0303493756 do S&r K& hoach & PAu tw Thanh phé HS Chi Minh cAp 1dn ddu
ngay 13 théng 09 nim 2004, dwoc thay dbi va bd sung theo timg thoi diém.
Vén diéu 1§: 7.388.108.400.000 (Bing chit: Bay ngan ba trdm tdm muwoi tam ty, mot tréim linh
tam trigu, bon trém ngan) ddng.
S6 luong cb phiéu lvu hanh: 738.810.840 (Bing chit: Bay trdm ba mweoi tam triéu, tam trim
muedi ngan, tdm trdm bén mieoi) ¢ phidu,
Dién thoai: (028) 2226 6868 Website: https://www.phatdat.com.vn/

(Sau ddy goi tét 1a “Céng ty”).

II.

I11.

1V,

CAN CU PHAP LY CHO VIEC CHAO BAN THEM CO PHAN RA CONG CHUNG
CHO CO PONG HIEN HU'U BE TANG VON BIEU LE

Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 d4 dwoc Qubc hoi nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét
Nam théng qua ngay 17 thang 06 nam 2020;

Ludt Chimg khoan s6 54/2019/QH14 dugc Qubc hdi nude Cong hoa X hoi Chu nghia Viét
Nam théng qua ngay 26/11/2019;

Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cuia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 didu ciia Luat Chimg khodn;

Thong tu s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua B Tai chinh huéng din mét sb noi dung
vé chao ban, phé4t hanh chimg khoén, chio mua cdng khai, mua lai ¢6 phiéu, ding ky cong ty
dai chung va hiy tu céch cong ty dai chiing;

Diéu 18 ca Céng ty C6 phin Phét trién B4t ddng san Phat Dat.

MUC PICH CHAO BAN

Chdo ban thém cb phin ra cdng ching cho cb dong hién hiru @& thyc hién céc du 4n bt dong
sdn theo Myc V.1.2 cta phuong 4n nay.

RUI RO PHA LOANG CO PHIIU

Viée chao ban thém ¢ phin ra cbng ching dé ting vén didu 18 c6 thé gdly pha loéing gia ¢ phiéu,
pha loding thu nhp rong trén mdi ¢d phiéu (EPS), pha loding gi4 trj s6 sach trén mdi ¢b phiéu, pha
loding ty 16 nm gift va quyén biéu quyét,

V.

PHUONG AN CHAO BAN CO PHAN

1. Phwong 4n chiio bén thém ¢§ phin ra cong chiing cho ¢6 dong hién hiru
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1.1. Phwong 4n chao ban

Tén ¢o phiéu

C6 phiéu Cong Ty C5 Phén Phét Trién B4t Dong San Phat Dat

Loai ¢d phiéu

C6 phiéu phd thong

~ A A
M4 cb phieu

PDR

M¢énh gia

10.000 ddng/cd phiéu.

S6 lwgng cb phiéu (dy kién) chao ban
thém

T6i da 134.329.243 C4 phiéu

Tdng gi4 tri c¢d phiéu (dv kién) chao ban
thém theo ménh gia

Téi da 1.343.292.430.000 ddng

Ty 1& chao ban (sé luong ¢d phiéu du
kién chao ban/tdng sé luong cb phidu
dang luu hanh)

1:5,5

Ty 1& thuc hién quyén

01 ¢b phiéu duoc huéng 01 quyén mua.
Mo: cb dong tai thoi didm chét danh séch cb a‘ong nim gur 55

cb phiéu s& ducrc huédng 5,5 quyén mua, mdi 5,5 quyén mua
duge mua 01 ¢b phiéu chao ban thém.

Xir 1y b phidu 12 phét sinh va ¢6 phiu khéng duge phan phbi
hét dam bao quy dinh tai Didu 42 Nghij dinh 155/2020/ND-CP

Ddi tugng chao ban

C6 déng hién hitu c6 tén trong danh séch ¢ dong cta Cong ty
o) phan Phét trién Bét dong san Phat Dat tai ngay ding ky
cudi cting dé thuc hién quyén mua cb phiéu chao béan thém
dugc lap boéi Trung Tdm Lwu Ky Ching Khodn Viét
Nam/Tdng Cong Ty Luu Ky Va Ba Trir Chitng Khoén.

Phuong thirc chao ban

Chao bén theo phwong thirc thye hién quyén

(Gia chao ban

10.000 (mudi nghin) ddng/cd phiéu

Nguyén téc x4c dinh gié4 chao ban

- Cén ct gid trj s6 sach mdi cb phiéu cha Céng ty theo Béo
cdo tai chinh hop nhét nim 2022 duoc kiém toén 14 13.776
ddng/cd phidu.

- Céin cir gi tri s6 sach mdi cd phiéu cia Cong ty theo Bao
cdo tai chinh riéng nim 2022 duoc kiém todn 1 12.233
ddng/ch phibu.,

- Cin ctr gié thi trudng giao dich binh quan ¢ phiéu PDR 30
(ba muoi) phién gan nhit (tir ngdy 10/05/2023 dén ngay
20/06/2023) 1a 14.930 ddng/cd phiéu.

- Cén cir theo tinh hinh th trudng chung va céc yéu t6 khac
anh hudng dén su thanh cong cuia dot chao ban ddng thoi
tao didu kién cho ¢ dong hién hitu c6 thé tiép tyc tham gia
dong gop v&o qué trinh phat trién coa cdng ty, gia chao ban
cho cb déng hién hitu 13 10.000 (mudi nghin) ddng/cd
phiéu.




Ty 1& chao ban thanh c6ng téi thiéu coa
dot chao ban

Téi thiéu 70% téng sb ¢b phiéu dy kién chao ban dé thyc
hién céc dy 4n duge dé cdp trong phuong 4n st dung sb
tién thu dugc néu tai V.1.2.

Phuong an xir ly trong truong hop chao
ban khong thu du sb tién huy dong du
kién

Hoi ddng quéan trj (“HPQT”) s& xem xét bd sung ngudn
von tir hoat dong kinh doanh va cdc ngudn vay tin dung c6
chi phi hop ly d& thyc hién myc dich cua dgt chao béan.

Phuong 4n dam béo dap (g quy dinh v&
ty 1€ s& hitu nude ngoai

Ty 18 s& hitu nudc ngoai tdi da 13 50% theo quy dinh cta
phép luat.

Ty 1€ s& hitu nude ngoai hién tai 1a 2,88%.

HDQT phéi hop véi VSD trong viéc dam bao ty 1€ s& hitu
nude ngoai khi thure hién phén phéi lai sé ¢d phidu cd dong
khong ding ky mua, khong ndp tién mua duge HPQT phén
phdi lai cho cdc nha ddu tu khéc.

Chuyén nhwong quyén mua

Khéng dugce chuyén nhuong quyén mua

Phuong 4n xir 1y ¢d phiéu 1¢ (nu c6), ¢b
phiéu con lai chua phan phdi hét do cb
dong khong ding ky mua hodc c6 ding
ky mua nhung khong ndp tién

D6i v6i s6 ¢ phidu chao ban cho ¢b dong hién hitu, sb 1&
phét sinh s& duge 1am tron xubng hang don vi.

S6 ¢ phiéu dbi ra do 1am tron, sb ¢b phiéu con du do cd
dong khong diing ky mua va sb ¢6 phiéu do ¢b dong cé ding
ky mua nhung khong ndp hozic ndp khong du tién trong thoi
gian quy dinh thi Dai hdi dong c6 dong (“DPHPCD”) ty
quyén cho HPQT phan phdi cho ¢b dong hién hitu va céc
ddi twgng khéc ¢6 nhu cAu mua (khong bao gdm céc cb
dong da c6 cam két khong thye hién quyén mua). PHBCD
liy quyén cho HPQT lén phuong 4n phén phbi sb lugng cd
phiéu nay cho cac dbi tugng néu trén véi nguyén tic gid ban
khong thip hon gia chao ban cho cd dong hién hiru.

Trong truomg hop, HDQT khong phan phéi hét sé lugng cb
phiéu nay thi s6 lugng con dw khong chao ban hét s& duoc
hiry va HDQT ra quyét dinh két thiic dot chéo ban.

Khi xir ly cb phiéu con lai chua phan phéi hét do ¢b dong
khéng ding ky mua, khéng ndp tién, nop khong du tién,
Céng ty cam két tuan thi quy dinh tai Didu 42 Nghi dinh
155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 v& viée quy dinh chi tiét
thi hanh mgt sb didu ctia Luat ching khon.

S6 lugng c¢b phidu ding ky mua tdi thidu
ctia mdt nha dau tu

1 (mbt) ¢b phiéu

Han ché chuyén nhuong

S6 ¢b phiéu do ¢b dong hién hitu mua theo quyén mua dugc
tu do chuyén nhugng,

S6 cb phiéu c¢6 dong khong ding ky mua, khong ndp tién,
ndp khong du tién duge HDQT phén phéi lai cho cic cb
dong hién hitu va nha du tr khac ¢6 nhu cAu mua (khéng
bao gdm céc ¢b ddng da c6 cam két khong thue hién quyén
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mua) néu trén thi s& bj han ché chuyén nhugng 01 (mot)
nam k& tir ngay két thic dot chao ban theo quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 42 Nghi dinh 155/2020/NDP-CP ngay
31/12/2020.

Didu kién hay bo dot chao ban

- Huy bo dot chao ban trong trudng hgp ty 1€ chao ban thyc
té khong dat t8i thiéu 70% tdng sb ¢b phiu dy kién chao
ban.

Thdi gian dy kién chao ban

- N#im 2023 va nim 2024, sau khi ¢6 chip thuén cia Uy ban
Chimg khoan Nha nuéce

Ping ky, Luu ky va Niém yét ¢b phiéu

chao ban thém

- Cb phiéu chao ban thém s& dugc ding ky, luu ky tap trung
tai Trung TAm Luu Ky Chting Khoén Viét Nam/Téng Cong
Ty Luu Ky Va Bu Trir Chirng Khodn Viét Nam va ding ky
niém yét bd sung tai S& Giao Dich Chimg Khoan Hd Chi
Minh (HOSE) theo quy dinh.

1.2.  Phwong 4n sit dung sé tién thu dwge tir dot chao bén ra cong chiing:

1.2.1. Tong s6 tién dw kién thu dwoe tinh theo gid chio bén (chwa bao gdm phi chao ban, néu
¢6) la: 1.343.292.430.000 ddng (Bing chi¥: Mot nghin ba trém bon mueoi ba ty, hai trdm chin
mueoi hai triéu, bén tréim ba miroi nghin d‘c‘;ng).

1.2.2. Phwong 4n sit dung s6 tidn thu dwoe tir dot chio bdn ra cong ching
86 tién dy kién thu duge tir dot chao ban cé phin ra céng ching cho cb dong hién hiru s&
dwoc str dung dé thyc hién trién khai cic dy 4n bat dong san cua Cong ty va Cong ty con.
Phuong 4n sir dung cu thé nhu sau:

T ~ +z | Thoigian
Stt | Tén du 4n Bt déng san Chii dAu tw SLUUILLL T s
(VND)
dung
Dy 4n DAu tr phét trién khu db
thi tai Phan khu s6 2, 9 thudc | Congty C8 Phan Phat Trién Nim 2023

: Khu dé thi du lich sinh th&i | Bit Pong San Phét Dat 200000000 va 2024
Nhon Hdi, tinh Binh Dinh.

5 | Khu De“u: Cu Ket ggp Chinh C?ng ty (o) I,Jhé“m Phat Trién S11.992. 430000 Né‘m 2023
Trang D6 Thi Bac Ha Thanh Béat Dong San Phat Pat va 2024
Trung Tam Thuong Mai Dich . £ ek & .

3| VuKhich San Cao Céip (Khach | COng & €0 phan Bau tw |0 100 006,000 | Vim 2023

BDS Ngb6 May va 2024
San 5 Sao)
Khu nha & phirc hgp cao ting | Cong Ty Cb Phén B4t Dong
Thudn An 1 (Chung Cu Binh | San Pau Tu Va Phat Trién

4 Duong "f“o,wet ’1) : Cao Oc Thien [;ongx 300.000.000.000 Na‘m 2023
Khu nha & phirc hop cao tang | Céng Ty Co Phan B4t Dong va 2024
Thudn An 2 (Chung Cu Binh | San DAu Tu Va Phét Trién
Duong Tower 2) Cao Oc Hoa Phu

Tong cong 1.343.292.430.000




Nbi dung chi tiét thong tin cac du 4n nhu sau:

A,

Thye hién dAu tw xAy dung vi phat trién Dy 4n PAu tw phat trién khu dé thij tai Phén khu

50 2, 9 thudc Khu db thi du lich sinh thai Nhon Hgi, tinh Binh Dinh.

Tén dyw 4n: Piu tw phat trién @6 thi tai Phan khu s6 2 thudc khu dd thi du lich sinh thai

Nhon Hii.

Tén cha dAu tw: Cong ty Cb phan Phét Tridn Bt dong san Phat Pat (GCNDKDN sb 0303493756

do S& Ké hoach va DAu tw TP H Chi Minh cép ngay 13/09/2004).

Hinh thite diu tu: DAu tu true tiép thyc hién Dy 4n tai Phan khu sb 2 thude Khu d6 thi du lich

sinh thai Nhon Hoi.

Théng tin dy 4n: Xay dyng phat trién d6 thi tai Phan khu $6 2 thudc Khu d6 thi du lich sinh thai

Nhon Hoi nhdm phat trién khdng gian db thi tai Phan khu s6 2 ting hidu qua sir dyng dat phi hop

v6i kién tric canh quan khong gian hai hoa phuc vu cho toan khu va tinh hinh phét trién kinh té

x4 hoi trong tuong lai.

Dia diém thyc hién du 4n: Phan khu s6 2 thude Khu db thi du lich sinh thai Nhon Hgi.

Tén dy 4an: PAu tw phat trién db thj tai Phan khu s6 9 thudc Khu dé thi du lich sinh thai

Nhon Hdi.

Tén chi ddu tw: Coéng ty Cb phan Phat Trién BAt dong san Phat Dat (GCNDKDN s6 0303493756

do S& Ké hoach va Pau tu TP Hd Chi Minh cép ngay 13/09/2004).

Hinh thie ddu tw: Pau tu trye tiép thuc hién Dy 4n tai Phan khu s6 9 thude Khu db thi du lich

sinh thai Nhon Hoi.

Thong tin dy 4n: X4y dung phét trién d6 thi tai Phan khu s 9 thudc Khu db thi du lich sinh thai

Nhon Hoi nhdm phat trién khong gian d6 thi tai Phan khu sb 9 ting hiéu qua str dung dét phi hop

v6i kién tric canh quan khéng gian hai hoa phuc vu cho toan khu va tinh hinh phat trién kinh t

x& hoi trong tuong lai.

Dia diém thyc hién dy 4n: Phan khu s6 9 thude Khu d6 thi du lich sinh thai Nhon Héi.

K& hoach sit dung s6 tién thu dwgce tir dot chao ban:

Du kién s6 tién thu duge tir dot phat hanh d& str dung cho Dy 4n nay:

e Chi phi x4y dyng ha tAng k¥ thudt cho Phén khu 2, 9 thudc Khu db thi du lich sinh thai Nhon
Hdi, tinh Binh Pinh.

Thoi gian giai ngan dy kién: Nam 2023 va 2024.

. Thue hién diu tw xAy dwng va phét trién Dy 4n Khu din cw két hep chinh trang dé thi Biic

Ha Thanh

Tén Dy 4n: Khu dén cu két hop chinh trang d6 thi Bic Ha Thanh tai x& Phude Thuan, huyén Tuy
Phuéec, tinh Binh Dinh.

Tén chu ddu tu: Céng ty C5 Phin Phét Trién Bat dong san Phat Pat (GCNDPKDN sb: 0303493756
do S& Ké hoach va Dau tw TP. Ho Chi Minh c4p ngay 13/09/2004).

Hinh thire du tu: DAu tu trye tiép thye hién Dy 4n Khu dan cu két hop chinh trang d6 thi Béc
Ha Thanh.

Thong tin Dy an: Xay dyng khu dén cu, khu dich vy thuong mai va céc cdng trinh cdng cong phi
hop nhu cdu phat trién ciia x& Phude Thudn trén co s& khai théc loi thé vé giao thong va gén két
dinh huéng phét trién cac khu chirc ning doc tuyén Qudc 1§ 19 (méi); hinh thanh céc céng trinh
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nha &, thuong mai - dich vu véi kién trac va k§ thuét theo quy hoach dugc phé duyét va phu hop
v6i tinh hinh phat trién kinh té x& hoi hién nay va trong tuong lai.
Dia diém thyc hién Dy 4n: Phan Khu NDT-3, x& Phuée Thudn, huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh
K& hoach sir dung sb tién thu dugc tir dot chao ban:
+ Du kién s tidn thu duoge tir dot phat hanh dé sir dung cho Dy 4n nay:

e  Chi phi bdi thudng, giai phéng mit bing

e Chi phi tu vén, thiét ké

o Chi phi xay dyng
+ Thoi gian giai ngan dy kién: Nam 2023 va 2024

C. Thuye hi¢gn diu tw xay dung va phét trién dy 4n Trung TAm Thwong Mai Dich Vu Khach
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San Cao Cép (Khach San 5 Sao).

Tén Dy 4n: Trung TAm Thwong Mai Dich Vy Khéch San Cao Cip (Khéch San 5 Sao).
Tén chi diu t: Cong ty C6 phan DAu tw Bt dong san Ngd My (GCNDKDN sb: 4101553978
do S& K& hoach va Pu tu tinh Binh Pinh cép ngay 19/11/2019).
Hinh thirc dAu tu: Cong ty chuyén sé tién 400.000.000.000 déng (Béng chit: Bén trim ty ddng)
thu dugc tir dot chao ban cho Cong ty C6 phan Pau tu Bit dong san Ngd May thong qua hinh
thitc gép v6n va/hoiic cho vay dé thyc hién Dy 4n Trung Tam Thuong Mai Dich Vy Khéch San
Cao Cap (Khach San 5 Sao).
Thong tin bén nhén khoan vay: Cong ty Cb phin Dau tw Bit dong san Ngd May
Mbi quan hé véi T chire phét hanh: Cong ty C5 phan Phat trién B4t dong san Phéat Dat 13 cong
ty me dang s& hitu 94% ¢ phin Cong ty C6 phan Dau tu B4t dong san Ngbd May.
Thoéng tin Dy 4n: X4y dyng khu thuong mai, dich vy, ciin ho du lich va khach san cao cip két
hop véi ha ting toan khu, dam bao tinh déng b6 v& ha tdng dép tmg nhu cAu ctia khich dy lich va
phuc vy sinh hoat gidi trf cho dén cur dia phwong ddng thoi cai tao didu kién kién tric canh quan
mdi trudng va dinh hudng phat trién cong trinh diém nhén tai vi trf vang trung tAm thanh phd
bien Quy Nhon.,
Dia diém thue hién duy 4n: S§ 1 Ngb May, phuong Nguyén Vin Cir, Tp. Quy Nhon, Tinh Binh
Pinh
K& hoach st dung sb tién thu duge tir dot chao ban:
+ Duy kién s tién thu duge tir dot chao béan dé sir dung cho Dy 4n:

e  Chi phi tu vén, thiét k&,

e Chi phi thi cong xdy dyng.

e Chi phi quan ly, dich vu giai doan x4y dyng.

o  Chi phi thi cong xay dung nha mau.
+ Thoi gian giai ngan dy kién: Nam 2023 va 2024,
Thye hign dau tw xay dung va phaét trién Dy 4n Chung Cw Binh Dwong Tower
Tén Dy 4n: Khu nha & phite hgp cao tAng Thuin An 1
Tén chu dau tu: Cong Ty C6 Phin B4t Pong San Pdu Tu Va Phat Tridn Cao Oc Thién Long
(GCNDKDN s6: 3703021584 do S& K& hoach va PAu tu tinh Binh Duong cép ngay 09/12/2021)
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Hinh thitc du tu: Céng ty chuyén 150.000.000.000 ddng (Mgt trim n¥m muoi tj ddng) thu duge
tir dot chao ban cho Cong Ty C6 Phan Bét Pong San Pau Tu Va Phat Trién Cao Oc Thién Long
théng qua hinh thirc cho vay dé thuc hién dau tu x4y dung va phét trién Dy 4n Khu nha & phirc
hop cao ting Thuén An 1.
Tén cong ty con nhén khoan vay: Céng Ty C Phin Bt Pong San PAu Tu Va Phat Trién Cao
Oc Thién Long
M&éi quan h¢ v6i Té chirc phat hanh: Cong ty C6 Phin Phét Trién Bét Ddng Sén Phat Dat
(GCNDKDN s6: 0303493756) 1a céng ty me dang s& hitu 99,5% ¢ phdn ciia Cong Ty C Phan
Bét Dong San DAu Tu Va Phét Trién Cao Oc Binh Duong (GCNDKDN sé: 3702710768), trong
d6 Cong Ty C6 Phan Bt Dong San Pau Tu Va Phét Trién Cao Oc Binh Duong la cong ty dang
s¢ hitu 99,9% cb phan Céng Ty C5 Phan Bit Dong San PAu Tu Va Phét Trién Cao Oc Thién
Long.
Thong tin Dy 4n: X4y dyng chung cu két hop thuong mai dich vy, dap tng nhu ciu & cho ngudi
dan sdng va 1am viéc tai tinh va khu vuc lan cén, hinh thanh khu nha & méi véi hé thong ha ting
k¥ thudt, ha ting x4 hdi hoan chinh ddng bd, dam bao két néi hidu qua véi cc khu vye 1an can
phu hop cdc chi tidu quy chudn véi quy hoach chung ctia @6 thi Thuén An va quy hoach phan khu
phudng Thuan Giao, néng cao hiéu qua sir dung dét, tao canh quan dé thi hai hoa, néang cao khong
gian sinh sdng tai dai phuong.
Dia diém thye hién Dy 4n: Tai Khu Phé Hoa Lan 1, phudng Thuén Giao, Tp. Thuin An, Tinh
Binh Duong,
K& hoach sir dung sb tidn thu duoc tir dgt chao ban:
+ Dy kién sb tién thu duoge tir dot phét hanh dé st dung cho Dy 4n nay:

o Chi phi tu vin, thiét ké.

e Chi phi cqc thir.

e Chi phi thi cong thiét k& nha mAu.

+ Thoi gian giai ngan dy kién: Nim 2023 va 2024.

Tén Dy 4n: Khu nha & phire hgp cao ting Thufin An 2,
Tén chi ddu tu: Cong Ty CO Phan B4t Pong San DAu Tu Va Phat Tridn Cao Oc Hoa Phi
(GCNDKDN s6: 3703021577 do S& K& hoach va BAu tur tinh Binh Duong cip ngay 09/12/2021),
Hinh thirc ddu tu: Céng ty chuyén 150.000.000.000 ddng (Mot trim nim muoi ty ddng) thu duge
tir dot chao ban cho Cong Ty C8 Phin Bt D{jng San P4u Tw Va Phét Trién Cao Oc Hoa Pha

thong qua hinh thtrc cho vay dé thue hién dlu tu xéy dung va phat trién Dy 4n Khu nha & phirc
hgp cao ting Thuén An 2.

Tén cong ty con nhén khoan vay: Cong Ty Cb Phan Bét Pong San Ddu Tu Va Phét Trién Cao
Oc Hoa Phu.

Mdi quan hé vm Tb chirc phat hanh: Céng ty Cb Phin Phat Tuen Bét Pong San Phat Pat
(GCNPKDN sb: 0303493756) la cong ty mg dang s& hitu 99,5% cb phin cua Cbéng Ty C6 Phan
Bét Pong San DAu Tw Va Phat Trién Cao Oc Binh Duong (GCNDKDN sb: 3702710768), trong
dé Cong Ty Cb Phan Bét Dong San Pau Tu Va Phét Tridn Cao Oc Binh Duorng la cong ty dang
s& hitu 99,9% cb phin Coéng Ty C6 Phin Bét Dong Séan Pau Tu Va Phat Trién Cao Oc Hda Phu.

Thong tin Dy 4n: Xay dung chung cu két hgp thwong mai dich vy, dép ting nhu ciu & cho ngum
dan séng va 1am viéc tai tinh va khu vue 1an cén, hinh thanh khu nha & méi v6i hé théng ha ting
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k¥ thuat, ha tAng x& hdi hoan chinh ddng bd, dam bao két ndi hidu qua véi cac khu vie l4n can
phit hop cée chi tiéu quy chuén véi quy hoach chung ctia d6 thi Thuén An va quy hoach phan khu
phuong Thudn Giao, nang cao hiéu qua sir dung dét, tao canh quan d6 thi hai hoa, ndng cao khong
gian sinh song tai dai phuong.
Pia diém thyc hién Dy 4n: Tai Khu Phé Hoa Lén 1, phudng Thuan Giao, Tp. Thudn An, Tinh
Binh Duong.
K& hoach sir dung sb tién thu duge tir dot chdo ban:
+ Duy kién sb tién thu duge tir dot phat hanh dé sir dung cho Dy én nay:

e Chi phi tur van, thiét ké.

e Chi phi coc thu.

e Chi phi thi c6ng thiét k& nha mau.
+ Thoi gian gidi ngén dy kién: Nam 2023 va 2024.

1.2.3. Phwong 4n bu ddp thiéu hut vén

VL

Trong trudmg hop s6 tidn thu duge tir dot chao ban thém cb phin cho ¢b dong hién hiru khong
dat dugc 100% nhur ké hoach dy kién thi HPQT Céng ty s& cAn nhic bd sung v6n con thiéu thong
qua sb tién thu duge tir hoat dong kinh doanh va c4c hinh thirc huy dong vén khdc nhw vay tin
dung c6 chi phi hop 1y d& dam bao ngudn tién thuc hién dung myc dich phat hanh da dugc
DHDCD théng qua.

Trudng hop sb tién thu duge tir dot chao ban thém cb pha’in cho ¢b dong hién hitu sau khi thye
hién cdc dw 4n néu trén vin con két du thi PHPCP ty quyén cho HDQT cén dbi va sir dung phén
tién du vao céc hoat dong pht hop véi tinh hinh hoat dfng va kinh doanh thue té ctia Cong ty
dam bao hidu qué str dung vén, loi ich coa cac ¢ dong trén nguyén tic gid tri thay dbi nhé hon
50% sb tién thu duge tir dot chio bén, HDQT s& bdo cdo DHDCD tai cudc hop gan nhét.

UY QUYEN

Sau khi BHBCB biéu quyét chip thuan phuong an chao ban c¢b phan dé tang von didu 18 va phu‘cng
an sir dung vén thu duogc tir dot chao ban, PHPCD lly quyén cho HBQT quyét dinh tét ca cac van dé
(bao gdm nhung khéng gidi han) lién quan dén dot chao ban thém cd phan ra cong ching cho ¢ déng
hién hitu, cu thé:

|

Trién khai Phwong an chao ban thém cb phén ra cong ching cho ¢b dong hién hitu dé tang von
didu 1&;

Lua chon thoi diém thich hop dé tridn khai phuong 4n chao ban dé mang lai loi ich t6t nhét cho
cb dong va Codng ty.

Quyét dinh chi tiét phuong 4n phan phdi ¢b phiéu dam bao tong s lugng cb phin s¢ hitu cta tAt
ca nha du tu nudc ngoai khdng vugt qua ty 1€ s& hitu cd phiéu ciia nha dau tw nuée ngoai tai
Cong ty theo quy dinh,

Quyét dinh phuong 4n xit Iy d6i véi ¢ phén phat hanh khong phén phbi hét (do ¢b dong khong
dang ky mua hoac déd diang ky mua nhung khong nop hogc ndp khong d tién trong thoi gian
quy dinh va s§ ¢b phiéu 1& phat sinh khi 1am tron s0).

Quyét dinh chi tiét muc dich sir dung vén.

Lya chon thay thé muc dich st dung vén néu xét thdy can thiét; can ddi va st dung vbn phi hop
véu tinh hinh hoat dong kinh doanh cua Cong ty dam bao hiéu qua sir dung vén, loi ich cta céc
cb dong trén nguyén tic gié tr] thay d6i nhé hon 50% sb tién thu dugrc tir dgt chao ban theo quy
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dinh ctia phap ludt hién hanh. Sau khi thyc hién didu chinh muc dich sir dung vén, HPQT s8 bao
cao DPHDCD tai cudc hop gan nhét,

Thuc hién céc thii tuc can thiét dé xin céip phép chao béan cb phleu theo phuong 4n da dugc phé
duyét, bao gom ca viéc bd sung, chinh sira, hoan chinh hd so nhiim dam béo cho vi€e xin phép
chao ban cb phiéu dugc thye hién mot cach hop phép va ding quy dinh.

Lap hd so ding ky giao dich bd sung trén S& Giao Dich Chimg khoan va dang ky, luu ky chiing
khoén bd sung tai Trung Téam Luu Ky Chimg Khoén Viét Nam (VSD)/Téng Céong Ty Luu Ky
Va Bu Trir Chirng Khoan Viét Nam sau khi két thiic dot chao ban.

Thye hién cac thi tuc thay dbi vén didu 18, xin clp sira dbi Glay Ching nhén déng ky doanh
nghiép v6i S& Ké hoach va Pu tu Tp. Hd Chi Minh sau khi két thiic dot chao ban.

Thuye hién viée stra ddi, bd sung Pidu 1¢ Cong ty lién quan dén viée thay ddi mure vén didu 1&
ctia Cong ty sau khi hoan tt dot chao ban co ph1eu theo két qua thyc té hop 1& cta dot chao ban
va s€ bdo cdo cho PHDCD tai cudc hop gén nhét.

Ngoal nhitng ndi dung ty quyen trén ddy, trong qua tunh thuc hién phuong 4n chao bén thém
cb phin ra cdng ching cho ¢b dong hién hitu dé ting von diéu 16, PHDCD Uiy quyén cho HDQT
todn quyén thyc hién viée bd sung, stra ddi, hoan chinh phuong an chao ban va/hoic thyre hién
cée cong viée khéc lién quan dén dot chao béan theo yéu cdu cua co quan quan ly Nha nude
va/hogic phtt hop véi hoan canh thuc té sao cho v1¢c thyc hign phwrong 4n chao ban thém cb phén
ra cong ching cho ¢ déng hién hitu dé ting von diéu lé hop phép, ding quy dinh, dam bao
quyén loi ciia CH dong va Cong ty.
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